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Exposé

Wohnen in Belum-Kehdingbruch
GrofRRes Baugrundstuck Nahe Nordseebad Otterndorf

Objekt-Nr. OM-259972
Wohnen

Verkauf: 84.480 €

Ansprechpartner:
Erhard Meyer-Hakelberg
Mobil: 0171 4424880

Osterende 17 b

21785 Belum-Kehdingbruch
Niedersachsen

Deutschland

Grundstuicksflache 2.112,00 m? Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/259972 Seite 1/11



Objektbeschreibung

Lust auf Landleben? Hier wird Ihr Traum wahr.

Im Belumer Ortsteil Kehdingbruch haben wir vier grof3e Baugrundstiicke erschlossen. Davon
ist nur noch ein Grundstiick frei fir die Bebauung mit einem Einfamilienhaus inmitten
schoner Natur und unverbaubarem Sudblick.

Das Grundstiick Ne 17 b (Flurstuick 63/7) hat eine Breite von ca. 28 Meter und eine Tiefe von
ca. 64 Meter, die Gesamtflache betragt 1.796 m?2.

Hinzu kommt der Anteil an dem Zufahrts-Flurstiick 63/6 (25% von 1.265 m?2) mit 316 m2.

Die Gesamtflache belauft sich somit 2.112 m?2.

Fur den Ort gibt es keinen B-Plan. Es gilt somit BauGB § 34 (Nachbarbebauung).
Wiinschenswert ist eine Bebauung, die sich harmonisch in das Ensemble der bereits gebauten
und in Bau befindlichen drei Hauser einpasst.

Bei der Tiefe des Baufensters gibt es ebenfalls eine grof3zligige Regelung:

Die stidliche Bebauungsgrenze - also bis wohin Sie bauen kénnen - verlduft 50 Meter parallel
zum sudlichen Ufer des Entwésserungskanals ,Kehdingbrucher Wettern®.

Damit haben Sie groffen Spielraum, das Haus weitméglichst von der Strafe entfernt

zu bauen.

Trotzdem bleibt Thnen durch den Zuschnitt des Grundstiicks immer noch viel Platz fiir
Terrasse und Garten nach Stiden hin.

Das Grundstiick ist voll erschlossen. Versorgungsleitungen ftir Strom, Wasser und
Telekommunikation (Glasfaser-Leerrohr) liegen langs der nérdlichen Grundstiicksgrenze im

Bereich der gemeinsamen Zufahrt.

Eine private Anwohnerstrafe (momentan noch Baustrafie) auf dem Zufahrts-Grundstiick
verbindet alle Baugrundstticke tiber die Wetternbriicke hinweg mit der Landesstrafe.

Die Briicke selbst wurde durch eine solide Stahlbetonplatte verstarkt, damit auch schwere
Baufahrzeuge diese passieren kénnen.

Ubrigens: In Zusammenarbeit mit der Deutschen Glasfaser wurden Leerrohre bis zum
Grundstiick verlegt, sodass einem Glasfaser-Anschluss nichts im Wege steht. Mit 1.000 MBit/
sec sind Sie schnell mit der ganzen Welt verbunden!

Da der Ort kein o6ffentliches Abwassersystem unterhalt, muss das Schmutzwasser vor Ort in
Kleinklaranlagen geklart werden. Stromlose Kleinklaranlagen (z.B. von Biorock, Klarchen oder
ClearFox), die sich durch leichten Einbau und geringen Wartungsaufwand auszeichnen, haben
sich in der Gegend bewahrt.

Sonstiges

An Nebenkosten fallen die anteilig verauslagten Kosten fiir Vermessung, Grundbuchamt und
Notar in Héhe von ca. EUR 1.800,00 sowie fiir die Errichtung der gemeinsamen Zufahrt
(Baustrafie inkl. Briickenverstarkung) sowie die Verlegung der Stichleitungen (Strom, Wasser,
Glasfaser-Leerrohr) in Héhe von ca. EUR 8.140,00 an.

Der Verkauf des Baugrundstiicks erfolgt privat, es entfallen keine Maklerkosten. Dadurch
sparen Sie allein tiiber EUR 3.000,-.

Inzwischen sind die Hausbauaktivitdten auf den Grundstiicken Ihrer zuktinftigen Nachbarn

schon weit fortgeschritten.

www.ohne-makler.net/expose/259972 Seite 2/11



Diese haben sich flir Fertighaus-Varianten entschieden, was deutliche Kosten- und
Bauzeitersparnis mit sich bringt.

Genau der richtige Augenblick also fiir eine Grundstiicksbesichtigung. Und vielleicht
gleich auch fiir einen Kennenlern-Plausch mit den Nachbarn.
Lage

Das Baugrundstiick befindet sich in Belum, Ortsteil Kehdingbruch, auf dem ehemaligen
Resthof-Gelande , Alter Meyer-Hof".

Durch seine Stidlage haben Sie einen herrlichen Blick tiber satte Weideflachen, durchzogen
von Graben und gesaumt von alten Baumen.

Die nachsten grofieren Ortschaften Cadenberge und Otterndorf

- mit Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Baumérkten, Post, Banken, Arzten, Apotheken,
Behorden,

Bahnstationen - sind nur wenige Fahrminuten entfernt. Bis Cuxhaven und zu den Stranden
der Nordsee schaffen Sie es tiber die B 73 in einer knappen halben Stunde.

Das Baugrundstiick liegt am 6stlichen Ortseingang des Dorfes unweit der Kreuzung
~Deichschlippe/ Auestade” an der Landesstrafie L 144.

Sie erreichen es tiber eine Briicke tiber die Kehdingbrucher Wettern sowie einer gemeinsamen
Anliegerstrafie, z.Z. noch Baustrafie.

Der Korridor aus Wettern und angrenzendem Biotopstreifen mit altem Baumbestand sorgen
ftr ein hohes Maf3 an Abgeschirmtheit und Privatsphére.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Natur pur
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Blick nach Norden

GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG

Osterende 17-17c, 21785 Belum, Ortsteil Kehdingbruch
Grundbuch von Kehdingbruch 257, Flur 5, Flurstiicke 63/5 - 63/9

Stand: 03.10.24
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Eigentii : Erb haft Meyer
Kontakt: Erhard Meyer-Hakelberg M1 :1.000

Dorfstrae 16 b, 24107 Quarnbek,
Mobil 0171 44 24 880, mail@mhdesign-kiel.de

Baugrundsttick Osterende 17 b
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Galerie

Kehdingbrucher Wettern Kehdingbrucher Wettern
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Galerie

Nur noch
| 1 Grundstiick frei!

Alter Meyer-Hof
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Galerie

Hier konnte Ihr Haus stehen

Bauplatz mitten im Griinen
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Obstbaum in Blute
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Galerie

Bungalow auf Ne 17 c

17 a

0

Blockhaus auf
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GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG

Grundrisse

Osterende 17-17¢, 21785 Belum, Ortsteil Kehdingbruch

Grundbuch von Kehdingbruch 257, Flur 5,

Flurstiicke 63/5 - 63/9

Stand: 16.08.24
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Ei i B i Meyer
Kontakt: Erhard Meyer-Hakelberg

Dorfstrae 16 b, 24107 Quamnbek,

Mobil 0171 44 24 880, mail@mhdesign-kiel.de
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