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Exposé

Erdgeschosswohnung in Koln

Renovierte 3 Zimmer Wohnung mit 2 Stellplatzen in
Koln-Mulheim

~ Objekt-Nr. OM-260924
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 256.500 €

Ansprechpartner:
Tuna Sevindik
Telefon: 0173 2631864

Keupstr. 32a

51063 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme sofort

Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 64,69 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 22.500 € Garagen 2
Hausgeld mtl. 330 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante, in 2024 renovierte, Eigentumswohnung in Kéln Miilheim,
in der begehrten Keupstrafie 32a. Die gerdumige Wohnung erstreckt sich tiber ca. 65 gqm und
bietet drei gemiitliche Zimmer, eine praktische Kiiche sowie ein modernes Duschbad. Vom
kleinen Flur gehen direkt alle Zimmer ab, was eine optimale Raumausnutzung ermoglicht.
Die Wohnung besticht durch ihre lichtdurchfluteten Raume, die eine angenehme Atmosphére
schaffen. Die grof3en Fenster lassen viel Tageslicht herein und sorgen fiir ein freundliches
Wohnambiente. Die Béden und das Dusch-Badezimmer wurden erst vor kurzem renoviert,
was ein sofortiges Einziehen ohne grofien Renovierungsaufwand ermaoglicht.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die zwei Stellplatze in praktischen
Doppelparkergaragen. Sie bieten Ihnen den Komfort und die Sicherheit, Ihr Fahrzeug bequem
abzustellen, ohne Parkplatzsorgen.

Das Haus umfasst insgesamt sechs Wohnungen und besticht durch seine ruhige Atmosphare.
Die Lage in Koéln Miilheim ist Auflerst attraktiv, da sie eine optimale Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und die Autobahn bietet. Die Keupstrafie selbst bietet eine Vielzahl
von Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und Cafés in unmittelbarer Nahe.

Dieses Angebot ist ideal fuir Singles, Paare oder kleine Familien, die ein komfortables Zuhause
in einer begehrten Lage suchen. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, diese wunderschone
Eigentumswohnung zu besichtigen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und lassen Sie
sich von diesem attraktiven Angebot tiberzeugen.

Der Kaufpreis fiir die Wohnung inkl. der 2 Stellplatze beldauft sich auf 279.000 EUR.
(Stellplatze miissen mit abgenommen werden).

Ausstattung

- Hochparterre

- 2 x Doppelparker-Garage im Hof

- Flur gefliest

- Kiiche gefliest

- Ktiche kann tibernommen werden

- Wohnzimmer und 2 Schlafzimmer Vinyl

- Duschbad hell gefliest

- Fenster Kunststoff Doppelisolierverglasung

- Rolladen

- Wasserleistungen 2021 neu (aufler Steigleitungen)

- Elektro vom Baujahr

- Zentrale Warmwasserversorgung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges
Bitte KEINE Makleranfragen - Danke.
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Lage
Miilheim ist die Multi-Kulti-Metropole der Schal Sick. Ob in der Schanzenstrafie oder in der

Keupstrafie - in "Millem" funktionieren Wohnen, Shopping und Nachtleben gleichermafien
nebeneinander.

Der Wiener Platz ist das Epizentrum des Alltagsgeschehens und wichtiger
Verkehrsknotenpunkt in Miilheim sowohl fiir Bahn- als auch fiir Autofahrer. Die viel befahrene
Mulheimer Briicke verbindet die Schal Sick mit dem linksrheinischen Riehl.

In der benachbarten Schanzenstrafie befinden sich TV Studios, in denen Stefan Raab ("TV
Total", "Schlag den Raab" usw.), Harald Schmidt ("Die Harald Schmidt Show"), Anke Engelke
("Ladykracher"), Bastian Pastewka ("Pastewka') und Christof Maria Herbst ("Stromberg")
deutschlandweit bekannte TV-Sendungen drehen und drehten. Doch nicht nur hier sind
bekannte Gesichter anzutreffen - in den Veranstaltungshallen Palladium und E-Werk geben
sich internationale Top-Stars wie Kylie Minogue, a-ha, David Bowie, Coldplay und Red Hot
Chili Peppers die Klinke in die Hand. (Quelle: koeln.de)

Koéln-Mtulheim befindet sich um grofen Umbruch und wird in den kommenden Jahren das
neue Kulturzentrum im rechtsrheinischen Kéln werden. Hippe Restaurants und Cafes, sowie
umfangreiche Sportmoéglichkeiten, wie z.B. Indoorfussball in der Lukas Podolski
Straienkicker Base oder diverse Fitnessstudios, sowie die Ndhe zum Rhein lassen das
Sportlerherz héher schlagen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 147,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Flur

www.ohne-makler.net/expose/260924 Seite 8/13



Galerie

Ruckansicht
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Garagenhof
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Giiltig bis: 27.09.2028 Registriernummer NW-2018-002238006 1
Gebaude
Kennung 4596128_3273513_GIV Auftrags-Nr.: EAP-4299-30
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Keupstr. 32-32 A, 51063 Kéln
Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebaude 1959
Baujahr Warmeerzeuger 2010
Anzahl Wohnungen 13
Gebaudenutzflache (An) 1129,63 nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
| \:'Vgsentliche Energietrager fur Erdgas
eizung und Warmwasser
| Emneuerbare Energien Al
| Verwendung:
| Art der Luftung/Kthlung Fensterliiftung D Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung DAnlage zur Kiihlung

I:I Schachtliiftung [:] Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

| Anlass der Ausstellung [INeubau [ ]Modemisierung (Anderung/Erweiterung) [ sonstiges (freiwillig)
' des Energieausweises

Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche
dient die energetische Gebadudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben =
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite ||
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
| (Energiebedarfsausweis).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis).

| Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den Eigentimer []Aussteller

'Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

;Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
i Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlégigen |
| Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

1

Aussteller: B R U N AT A
S? METRONA Mwo‘z/
28. September 2018

BRUNATA-METRONA GmbH

i.A. Bernhard Mundry, Dipl-Ing. Architekt, Energieberater . L Tl L L L L e e e ecmmmmmm——m
Max-Planck-Strafe 2, 50354 Hrth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer NW-2018-002238006 2

CO2-Emissionen kg/(m?a)

Anforderungen gemaR EnEV

Primarenergiebedarf

>

N
O

)

Eiir Energiebedarfsggre ﬂm en verwendetes Verfahren

Soud
DVerfahren@ D$ 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a)
DVeﬁal‘@?naé%lN V 18599
Energetische Qualitét der Geb&udehdlle Hr' &
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert WI(m?K) U@né%ch § 3 Absatz 5 EnEV
>
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) Deingehalten @?e achungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
o0 b’b
Endenergiebedarf dieses Gebdudes ‘Q (2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] {O .\é.o
b &
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Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des QQ Q
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Die Anforderungen des EEWé$G§?den durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 tzé ummer 2
EEWidrmeG erfiillt. &e’

I:l Die nach § 7 Absatzj{&lummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswert r EnEV sind eingehalten.

Diein Verbinw mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften orderungswerte der EnEV
sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:
Verscharfter Anforderungswert fir die

energetische Qualitat der Gebaudehulle .
Hy' WI(m?*K)

kWh/(m?a)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung |&sst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (An), die im Allgemeinen groBer ist als
die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

@ETT A ] s

25

0

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&dude:

Registriernummer NW-2018-002238006 3

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

kWh/(m?-a)
e | o F 1
50 75 100 175 200 225 >250
162,6

2,
[Pﬂichtangabe in Immobilienanzeigen] 147,9 kWh/(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- ; Anteil i T .
Energietrager ! energie- Engrgieverbrauchy Warmwasser Ame['Lw;']z ung '::Et]:r-
von bis faktor [KWh]
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas 1,10 172,438 270.852 1,21
Vergleichswerte Endenergie
@ATE [C [D [ E | Fu

100 125 150 175 200 225
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Erlduterungen zum Verfahren
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist
2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebaduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser oder Kithlpauschale in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fur
Leerstand, Warmwasser, Kihlung).



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsuce

gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2018-002238006 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [w]méglich [ ]nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- | 5~ | eingesparte
mit groRerer maf- G Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu priifen. Eine
mdgliche Mal3nahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
W/m2K).
(] ]
L] ]
[] L]
] ]
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfuhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.



ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

geman den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erlauterungen Registriernummer NW-2018-002238006 5

Gebdudenutzfliche (An) - Seite 1

Die Gebdudenutzflache wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaktor tiber die beheizte
Wohnfldche ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betrégt bei reinen Wohngeb&uden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen Ubrigen Wohngebéuden 1,2. Die Geb&udenutzfléche ist daher immer gréRer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betragt die beheizte Wohnfléche fiir ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Geb&udenutzfliche von

1000 m?x 1,2 = 1200 m2

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch fiir das Geb&dude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebduden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebé&ude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfliche und Jahr [kWh/(m?3-a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primérenergiefaktor iiber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primérenergiefaktor ist wiederum abhadngig vom eingesetzten Energietrédger und zeigt, welche Menge an Primérenergie
fir die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrdger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primérenergiefaktoren fiir Heizél und Erdgas 1,1 und fiir Holz
0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fiir ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?-a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m?-a) x 1,1 = 110 kWh/(m?a).

Zuschlige fiir Leerstand, Warmwasser, Kiihlung — Seite 3
Im Fall langerer Leersténde ist nach Energieeinsparverordnung hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverordnung definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser beriicksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch iiber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Geb&udes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschldge in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten &rtlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fiir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb&udes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitraumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu
machen. Die dafur erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

= Baujahr des Geb&udes (s. Seite 1)

- Wesentlicher Energietréger fiir die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
« Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

» Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

- Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



