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Exposé

Wohnung in Barsinghausen

Zentrale 3 Zimmer Wohnung direkt zum einziehen und
wohlfuhlen mit schicker EBK, Balkon & Tiefgarage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1980

2

3,00
80,00 m2
Gas

262 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/261758

Objekt-Nr. OM-261758
Wohnung

Verkauf: 220.000 €
Telefon: 0162 7929231

30890 Barsinghausen
Niedersachsen

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung hat 2015/ 16 eine komplette Sanierung genossen . Die komplette Anlage wurde
am Anfang der 80-er Jahre massiv gebaut. Die Fassade ist rot verklinkert und schafft eine
gute Dammung, der Warmeverbrauch ist sehr gering, laut Energiepass nur 90kWh/m2. In
dem Haus sind 4 Wohnungen, das heift, Sie werden nur 3 direkte Nachbarn haben,
hauptsachlich Eigenttimer und alle sehr nett.

Ausstattung

Hier darf man gleich einziehen, seit der Sanierung wohnen wir Eigenttimer selbst in dieser
wunderschénen Wohnung. Seither haben wir alle RAume stielvoll und gemuitlich eingerichtet,
sodass man sich hier gleich wohlftihlen wird und nichts weiter investieren muss.

Uberall wurden nur hochwertige Materialien benutzt.

In den Zimmern wurde Nussbaum- Parkett (2,5 mm Schicht) verlegt.

Im Bad und Kiiche wurden moderne Hochformat-Bodenfliesen benutzt.

Augerdem sind im Bad helle Wandfliesen und dazu passende Mosaikstreifen von Keramundo,
Hannover. Das schalfft eine helle und freundliche Atmosphéare, unterstiitzt von einem

modernen Design.

Alle Fenster wurden bei der Sanierung mit doppeltverglasten Kunststoff- Fenstern erneuert
und mit elektrischen Jalousien ausgestattet.

Sie verfliigen tiber Marmorfensterbianke (innen) und Alublech (aufen).

Das Bad verfiigt tiber eine grof3ziigige Badewanne, eine ein Meter breite Duschkabine,
wandhangendes sptlilrandloses WC, Keramag Waschbecken mit hingenden Schubladen
Korpus und einen Handtuchheizkérper.

Alle hochwertigen Armaturen und Brausen sind von Sanibel, Anschliisse fiir Waschmaschine
sind vorgesehen.

Alle Innenttiren (inklusiv die Glastiir im Wohnzimmer) und die modernen Handgriffe wurden
beim Fachhandel Stoellger Hannover bestellt.

Alle Steckdosen und Schalter wurden bei Busch-Jager gekauft und das moderne
Rahmendesign Future Linear gewahlt.

Ein TV Anschluss ist in jedem Raum vorhanden.

Der Sicherungskasten ist auch mit der Sanierung neu mit 2 FI- Schaltern ausgestattet
worden.

Die Wohnung verfiigt tiber einen westlich orientierten Balkon, hier kann man den
Sonnenuntergang am Feierabend geniefSen. Aulerdem ist im Preis ebenfalls unsere
hochwertige, nach Maf frei geplante Einbauktiche von Nobilia enthalten. Alle E- Geréate sind
von Bosch und das Ceranfeld/ Kochfeld ist extra grof3 und unser Highlight. Die extra starke
Abzugshaube ist von elica.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird ohne Maklerprovision verkauft !!!

Zur Wohnung gehort auch einen Stellplatz in der Tiefgarage, der ebenfalls im Kaufpreis
enthalten ist.
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Ein Abstellraum mit ca. 3qm ist auf3er den 3 Zimmern vorhanden. Hier sind aktuell die
Waschmaschine und Regale angebracht worden, also fiir Stauraum oder Ahnliches.

Das besondere an dieser Wohnung im Vergleich zu vielen anderen ist das angemessene
Hausgeld. Der Topf fiir Riicklagen ist auch gut gedeckt.

Der Balkon wurde ebenfalls 2016 saniert. Nachtrédglich haben wir Wpc Klickiliesen
rangebracht. Eine Markise ist auch integriert sodass man im Sommer nach Feierabend den
Tag in Ruhe genief3en kann.

Verkauft wird die Wohnung weil wir ein Haus kaufen werden. Von daher ist nach Absprache
auch eine zeitnahe Kaufabwicklung erwiinscht.

Kontaktieren Sie uns wenn Sie Interesse haben und besichtigen Sie die Wohnung und machen
Sie sich Ihr eigenes Bild davon.

Bei weiteren Fragen stehen wir gerne zur Verfligung

Lage

Sie wohnen sehr zentral und konnen samtliche Geschafte und

Einrichtungen des taglichen Bedarfs innerhalb einer Minute zu Fuf3 erreichen: Arztpraxis,
Apotheke, Grundschule, Kindergarten, Bank, Einkaufszentrum, Eis-Café, etc. Man brauch
keine StrafSe zu uiberqueren um sie zu erreichen, die Fuf3gingerzone ist gleich hinter dem
Haus. Der Bahnhof ist weniger als 10 Min. zu Fuf3 entfernt, dort hat man S-Bahn
Verbindungen nach Hannover im 30 Min. Takt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer + Glastir
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Grundrisse
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