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Exposé

Gewerbe in Roggentin b. Rostock

Letztes Gewerbegrundstuck in Rostock-Roggentin - Top-
Lage, 2 Min. zur A19, perfekte Anbindung!

Objekt-Nr. OM-261799

: ‘L' ) G e we r b e

Verkauf: 475.500 €

Ansprechpartner:
Michael Koéhler Hanseatische Projektentwicklung
Telefon: 0381 36766203

Das letzte atiraktive Gewerbegrundstiick in
18184 Roggentin / Rostock - 2 min. zur A19

Vor den Toren Rostocks.

Zum Bornkoppelweg

18055 Roggentin b. Rostock
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

18184 Roggentin

Grundstucksflache 4.424,98 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung:

Exklusives Gewerbegrundstiick in 18184 Roggentin b. Rostock
ca. 4.424,98 m?
GRZ 0,8

Attraktive und hochwertige Unternehmensansiedlung im Park ist erwtinscht (Btiro-, Service-,
Produktions- und Lagerflachen)

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude Anlagen fiir sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zulassig sind:

- Vergniuigungsstatten

- bei entsprechendem Nachweis zur erforderlichen Absicherung des Produktionsablaufes
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche. kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Lage
Das neu entstandene Gewerbegebiet befindet sich in der Gemeinde Roggentin. Uber die

Autobahn A 19 (3 min) erreichen Sie in Kiirze den Rostocker Uberseehafen und haben eine
perfekte Anbindung an Berlin und Hamburg.

Roggentin ist eine Gemeinde im Landkreis Rostock in Mecklenburg-Vorpommern. Die
Gemeinde ist nur etwa 2 km von Rostock entfernt und grenzt an den Rostocker Ortsteil
Brinckmansdorf. Mit seinen neuen Wohngebieten und Gewerbebetrieben vor den Toren der
Hansestadt Rostock ist Roggentin ein beliebter Wohnort geworden. Heute leben in der
Gemeinde bereits 2.700 Einwohner. Tendenz weiter steigend.

Weitere Details erhalten Sie gern auf Anfrage. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse

Hanseatische Projektentwicklung und
Unternehmensberatungsgesellschaft mbH

Das letzte atiraktive Gewerbegrundstiick in
18184 Roggentin / Rostock - 2 min. zur A19

Vor den Toren Rostocks

2 min von der Autobahn 19 und
9 min vom Zentrum der Hansestadt Rostock entfernt

18184 Roggentin
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Hanseatische Projektentwicklung und
A gen da Unternehmensberatungsgesellschaft mbH

Die Hansestadt Rostock und die Gemeinde Roggentin Seite 3
Macrolage Rostock Seite 4
Microlage Rostock Seite5
Lage der Grundsticke Seite 6
Die einzelnen FlurstUcke Seite 7
mogliche Bebauung und Kaufpreis Seite 8 =

R
Disclaimer Seite*
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Grundrisse

- Hanseatische Projektentwicklung und
Die Hansestadt Rostock Unternehmensberatungsgesellschaft mbi _

Die Hanse und Universitatsstadt Rostock liegt im Landesteil Mecklenburg des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und ist mit 209.061 Einwohnern die bevdlkerungsreichste Stadt Mecklenburg-Vorpommerns
und als einzige GroBstadt eines der vier Oberzentren im Bundesland. Rostock, die gréBte und
wirtschaftlich stérkste Stadt im Nordosten, besitzt die gréBten Industrieansiedlungen und hat mit mehr als
13.000 Studenten auch die gréBte Universitdt in der Region. Die Bedeutung der Schiffoauindustrie ging in
den letzten Jahrzehnten stark zurUck. Viele neue Arbeitsplatze entstanden im Tourismus und im
Dienstleistungssektor, groBter Arbeitgeber der Stadt ist die Universitét mit der Universitétsmedizin.

Die Hafenstadt ist wichtigster Verkehrsknotenpunkt fUr den Handel mit Nord- und Osteuropa. Nirgendwo
sonst legen so viele Kreuzfahrtschiffe an — nicht einmal in Hamburg oder Kiel. Mit Warneminde gehért
der l&ngste Meeresstrand einer deutschen GroBstadt als touristisches Highlight gleich dazu.

Die Region Rostock ist der bedeutendste Immobilienmarkt Mecklenburg-Vorpommems. Rund zwei Drittel
des gesamten Immobiliengeschdéfts des Landes werden hier abgewickelt. Den Hauptgrund fir den - -
Ansturm auf Rostock liegt seit Jahren vor allem in der groBen Zahl an RUckkehrem aus dem Umland. *w

Roggentin ist eine Gemeinde im Landkreis Rostock in Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde ist nur
etwa 2 km von Rostock entfernt und grenzt an den Rostocker Ortsteil Brinckmansdorf. Mit seinen neuen
Wohngebieten und Gewerbebetrieben vor den Toren der Hansestadt Rostock ist Roggentin ein beliebter

Wohn und Gewerbeort geworden.
3
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Macrolage

www.ohne-makler.net/expose/261799

db

Hanseatische Projektentwicklung und

Unternehmensbes

ngsseslschalt b Hansestadt Rostock / Roggentin

Enifernungen

Hansestadt Stralsund
Hansestadt Wismar
Hansestadt LUbeck
Hansestadt Haomburg
Berlin

Hannover

66,5 km
50,8 km
98,2 km
153,8 km
200,2 km

252,9 km
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Infrastruktur

Infrastruktur
Radius 15:min
Einkaufen 68
Bildung 161
Gesundheit 196
Gastronomie 206
5 Freizeit 514

www.ohne-makler.net/expose/261799

Reisezeit

@ 15 Minuten
30 Minuten
@ 45 Minuten

Grundrisse

db

Hanseatische Projektentwicklung und

Unternehmensberatu

sellschaft mbH

Hansestadt Rostock / Roggentin

Einkaufen
Tankstelle
Globus

Baumarkt

Gastronomie
Globus

Cafe
Restaurant

Bildung

Kita ,,Happy Kids*
Schule

Schule Kinder und
Kunstakademie

Gesundheit
Tierarzt
Pflegeheim
Apotheke
Arzt

Sonstiges
Sport
Spielplatz
Sparkasse

BundesstraBe B 110
Autobahn A 19
Rostock

0,5 km
1,7 km
1.8 km

1,7 km
1,7 km
1,8 km

1,0 km
1,5 km
32km

1,1 km
1.4 km
1,7 km
2,4 km

0,1 km
0,8km
1.7 km

1,0 min
2,0 min
2,0 min
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Grundrisse

Gewerbegrundstick e m————tl - Cnscstadt Rostock / Roggentin

Lage der Grundsticke
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Gewerbegrundstick mit

mogliche Bebauung

noch
B Vverfigbar

ca.
4.424,98 m*

www.ohne-makler.net/expose/261799

Grundrisse

s ——— Sl Enivicklungspotenzial Hansestadt Rostock

Eckdaten zu den Grundsticken
GrundstUcksfldche Gesamt 4.42498 m?

Entwicklungszustand Baureifes Land

Mégliche Nutzung Gewerbegebiet

maximale zuléssige GRZ 0.8

Zuldssig sind: Gewerbebetriebe aller Art,

Lagerhduser, Lagerplétze und

offentliche Betriebe, Geschdfts-, BUro-

und Verwaltungsgebd&ude

Anlagen fUr sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind:  Vergnigungsstatten

bei entsprechendem Nachwegis 2o

erforderlichen Absicher!

Produktionsablaufes,
fUr Aufsichts-, Bereitschaftspersonen &

fUr Betfriebsinhaber und Betriebsleiter
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Grundrisse

db

Hanseatische Projektentwicklung und

Disclaimer Unternehmensberatungsgesellschaft mbH

Wider —gilt nur fiir

Sie haben das Recht, innerhalb von vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns (| ische Proj i und L mbH) mittels einer eindeutigen
Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen hierfur das
MusterWiderrufsformular oder eine andere eindeutige Erklérung ausfiillen und an uns tbermitteln. Machen Sie von dieser Moglichkeit Gebrauch, so werden wir lhnen unverziglich
(z. B. per

E-Mail) eine Bestétigung tiber den Eingang eines solchen Widerrufs ibermitteln.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben (mit Ausnahme der zusitzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns Ginsti ieferung gewahit haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen,
an dem die Mitteilung aber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese R rwenden wir dasselbe ittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Der Widerruf senden Sie an:
Hanseatische Projektentwicklung und
Untenehmensberatungsgeselischaft - mbH
Timmermannsstrat 4b

18055 Rostock

Tel: 0381367 66203

Fax: 0381367 662 23

E-Mail: info@hanse-pro.com
www.hanse-pro.com
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Grundrisse

db

Hanseatische Projektentwicklung und

Disclaimer Unternehmensberatungsgesellschaft mbH

Haftung fiir Inhalte
Die dargestellten Angaben wurden sorgfaltig auf Grundlage der aktuell vorliegenden Unterlagen erstellt. Als Diensteanbieter sind wir fiir eigene Inhalte auf diesen Seiten nach den allgemeinen Gesetzen
verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter jedoch nicht verpflichtet, iibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu iiberwachen oder nach Umsténden zu forschen, die

auf eine idrige Tatigkeit hinweisen. Ver zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon unberihrt. Eine diesbezigliche
Haftung ist jedoch erst ab dem Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung méglich. Bei Bekanntwerden von entsprechenden Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend
entfernen.

Die Ermittlung der Werte und der kurzfristigen Miet- und Preisentwicklungen erfolgt nach verschiedenen Methoden die jeweils jahrlich die Marktpreise von iiber 10.000 Objekten unter Verwendung
aktueller regionaler und auf Kaufpreisen basierender Marktdaten ermittelt.

Haftung fiir Links
Unser Angebot enthilt Links Verweise zu externen Websites Dritter sowie externe Quellen, auf deren Inhalte wir keinen Einfluss haben. Deshalb kénnen wir fur diese fremden Inhalte auch keine Gewahr
ubernehmen. Fir die Inhalte dieser Seiten ist stets der jeweilige Anbieter oder Betreiber der Seiten verantwortlich. Die verlinkten Seiten wurden zum Zeitpunkt der Verlinkung auf mogliche

uberpriift. idrige Inhalte waren zum Zeitpunkt der Verlinkung nicht erkennbar. Eine permanente inhaltliche Kontrolle der verlinkten Seiten ist jedoch ohne konkrete Anhaltspunkte
einer Rechtsverletzung nicht zumutbar. Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Links umgehend entfernen.

Urheberrecht

Die durch die Seitenbetreiber erstellten Inhalte und Werke auf diesen Seiten unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Die Vervielfdltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung
auBerhalb der Grenzen des Urheberrechtes bediirfen der schriftlichen Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Vervielféltigungen und Kopien dieser Seite sind nicht gestattet. Soweit die Inhalte
auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere werden Inhalte Dritter als solche gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine

Urheberrechtsverletzung aufmerksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei den von Rec} werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.
Michael Kéhler Innerhalb der Bundesrepublik Deutschland ist sowohl eine Gewerbeerlaubnis fir die Tatigkeit als Vermittler von Darlehen gem&R § 34c Abs. 1 Nr. 2 GewO,
Hanseatische Projektentwicklung und fir die Tatigkeit als Makler gemaR § 34c Abs. 1 Nr. 1 GewO, als auch fir die Tétigkeit als Immobiliardarlehensvermittler gemaR § 34i Abs. 1°S. 1 - =
Untemehmensberatungsgeselischaft - mbH vorhanden. Einsehbar unter www vermittlerregister.info ; Register Nr. D-W-184-SHB9-33 Aufsichtsbehdrde nach § 34cund 34i GewO IHK zu R
Timmermannsstrat 4b Ernst-Barlach-Str. 1-3, 18055 Rostock, Telefon: 0381 338-0, https://www.ihk.de/rostock
18055 Rostock Mitglied der Industrie und Handelskammer IHK zu Rostock,
Tel: 0381367 66203 Ernst-Barlach-Str. 1-3, 18055 Rostock, Telefon: 0381 338-0, https://www.ihk de/rostock
Fax: 0381367 66223 Berufshaftpflichtversicherung Markel Insurance SE - SophienstraRe 26 — 80333 Miinchen
£-Mail: info@hanse-pro.com Die Versicherung gilt fiir das gesamte Gebiet der Mitgliedsstatten der Européischen Union und der anderen
‘www.hanse-pro.com Vertragsstaaten des Abkommens Gber den Europaischen Wirtschaftsraum, vgl. § 9 ImmVermV.
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