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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schrobenhausen

GrofRzugig geschnittenes Zweifamilienhaus in ruhiger
Lage mit groBem Grundstuck zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-262157
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

Ansprechpartner:
Herr K.
Telefon: 08061 370670

86529 Schrobenhausen
Bayern

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.020,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 11,00 Badezimmer 2
Wohnflache 300,00 m? Garagen 2
Nutzflache 560,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein beeindruckendes, grof3ziigig geschnittenes Zweifamilienhaus in der
begehrten Wohngegend von Schrobenhausen-Muhlried. Sowohl im EG als auch im OG
befinden sich jeweils eine sanierte 4-Zimmer Wohnung. Das Anwesen bietet reichlich Platz fur
Familien, Investoren oder diejenigen, die nach einer Kombination aus Wohn- und
Geschaftshaus suchen.

Die 2 Wohneinheiten bieten vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten. Ob als grof3zligiges
Familienhaus, als Mehrgenerationenhaus oder als Renditeobjekt zur Vermietung. Die
Moglichkeiten sind flexibel. Jede Wohneinheit verftigt tiber separate Einginge, um
Privatsphére zu gewahrleisten. Die grofiziigig geschnittenen Zimmer ermoéglichen viel Platz far
individuelle Gestaltungsmoéglichkeiten und persénlichen Komfort.

Die Immobilie verfligt nicht nur Gber geraumige Zimmer, sondern jede Wohnung ist mit neuem
Badezimmer sowie separaten Gaste-WC ausgestattet. Das Objekt stammt aus dem Jahr 1963.
Es wurde immer wieder modernisiert und saniert (u. a. Kunststofffenster, Heizung,
Fassadenanstrich etc. - letzte Sanierung 2024). Effiziente FuSbodenheizung, neue
Luftwarmepumpe, neue Elektronik, Vinylboden etc. wurde eingebaut und befindet sich in den
letzten Schritten der Umsetzung. Zwei Garagen gehoren ebenfalls zum Haus.

Die Kellerrdume bieten viel Stauraum.

Das Dachgeschoss mit 3 Zimmer und einer Wohnfldche von ca. 70m? kénnte so umgebaut
werden, um daraus eine vollwertige Wohnung zu machen und das Haus als 3-Familienhaus zu
nutzen.

Der charmante Auf3enbereich des Hauses umfasst einen liebevoll angelegten Garten, der eine
griine Oase der Entspannung bietet. Die weitlaufigen Balkone bieten zudem die Moglichkeit,
die frische Luft zu genief3en und den Blick tiber die Umgebung schweifen zu lassen.

Im grofien Gartenhaus kénnen beispielsweise Gerate verstaut werden. In der beheizten
Gartenlaube lassen sich Feste ausrichten.

Alle Angaben sind von Privat, Irrtum vorbehalten. Objekt wird so wie besichtigt verkauft.
Ausstattung

Erdgeschoss:

Die Erdgeschosswohnung dieses groBartigen Zweifamilienhauses bietet eine komfortable und
gut durchdachte Ausstattung. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen gerdumigen
Flur, der den Zugang zu den verschiedenen Raumen ermaoglicht.

Linkerhand befindet sich ein ruhiger Raum, der aktuell als Schlafzimmer genutzt wird. Daran
angrenzend folgt ein gerdumiges Esszimmer. Den Balkon kann man sowohl von Schlafzimmer
als auch Esszimmer betreten.

Das Wohnzimmer ist grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir gemititliche
Familienabende oder gesellige Zusammenkitinfte. Grofe Fenster lassen viel Tageslicht herein
und verleihen den Raumen eine angenehme Atmosphare.

Rechts neben der Ktiche bietet ein praktischer Abstellraum gentigend Flache um Vorrate und
Haushaltsgerate zu verstauen. Links neben der Kuiche gibt es ein weiteres Zimmer, welches
beispielsweise als Kinderzimmer oder Biiro genutzt werden kann.

Das Badezimmer ist neu und mit einer Dusche ausgestattet. Ein separates WC rundet die
Ausstattung der Erdgeschosswohnung ab.

- neue effiziente Fu3bodenheizung
- neuer Vinylboden
- neue Elektroverkabelung und -verteilung

- neues Bad + Gaste WC etc.
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Obergeschoss:

Die Wohnung im Obergeschoss bietet die Moglichkeit, sie nach Ihren eigenen Vorstellungen
und Bedurfnissen zu gestalten. Mit ihrem funktionalen Grundriss (dieser entspricht dem der
Erdgeschosswohnung) ist sie ideal fiir diejenigen, die ihre personliche Note einbringen
mochten.

Das Wohnzimmer ist ebenfalls grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir eine
gemtitliche Sitzecke. Auch hier lassen grof3e Fenster viel Tageslicht herein und schaffen eine
angenehme Atmosphaére.

Die Kiiche der Wohnung kénnen Sie nach Ihren Wiinschen einrichten. Nebenan befindet sich
wieder ein Abstellraum. Die anderen angrenzenden Zimmer kénnen ebenso frei nach
individuellen Bedtiirfnissen gestaltet werden:

Die Wohnung verfiigt Giber ein Schlafzimmer, das Ihnen einen ruhigen Rickzugsort bietet.
Zwei weitere Zimmer koénnen beispielsweise als Kinderzimmer oder als Biiro genutzt werden.

Ein gemutlicher Balkon ladt zum Verweilen im Freien ein.

Das neue Badezimmer der Wohnung ist einer Dusche ausgestattet. Hier kénnen Sie sich
entspannen und den Alltag hinter sich lassen. Das WC ist separat erreichbar.

- neue efliziente Fu3bodenheizung

- neuer Vinylboden

- neue Elektroverkabelung und -verteilung

- neues Bad + Gaste WC etc.

- neue efliziente Fu3bodenheizung

- neuer Vinylboden

- neues Bad + Gaste WC etc.

Dachgeschoss:

Es gibt 3 Raume im Dachgeschoss. Hier hat man die Méglichkeit diese nach Ihren
individuellen Vorstellungen zu gestalten. Derzeit ist lediglich ein WC vorhanden. Man kénnte
allerdings ein Bad (z. B. mit Dusche und/oder Badewanne) installieren und

das Dachgeschoss als 3-Zimmer Wohnung ausbauen.

Auch eine Kiiche kann nach eigenen Vorstellungen eingerichtet werden.

Die Dachschrigen verleihen den Rdumen einen besonderen Charme und sorgen fir eine
behagliche Atmosphare.

Vorbereitung zur noch nicht eingebauten Fufbodenheizung ist vorhanden.

Keller:

Im Keller, der Ihnen zahlreiche Méglichkeiten zur Nutzung bietet, befindet sich ein Hobby-/
Fitnessraum, eine Werkstatt und Lagerrdume. Ein Zugang auf3en vom Haus fiihrt sie durch

den Keller in den Wohnbereich.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Alle Angaben sind von Privat, Irrtum vorbehalten. Objekt wird so wie besichtigt verkauft.
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Lage

Die Lage in Schrobenhausen-Miihlried ist a&uerst attraktiv. Die ruhige Nachbarschaft und die
gute Infrastruktur machen dieses Viertel zu einem begehrten Wohnort. Ingolstadt und
Augsburg erreichen Sie in ca. 30 Minuten. Miinchen ist nur 1 Stunde entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden, was den Alltag erleichtert. Der Bahnhof liegt ca. 6 Minuten mit dem Auto oder
Fahrrad entfernt.

Mehrere Buslinien sind fuflaufig zu erreichen. In ndherer Umgebung finden Sie zwei
Backereien, zwei Restaurants, zwei Supermdérkte und ein Café. Auch einige Fitnessstudios,
zwei Friseure, eine Griin- und Parkanlage und ein Modegeschaft sind zu Fuf3 gut zu erreichen.
Weiter entfernt gibt es dartiber hinaus einen Kindergarten. Verschiedene Museen, gute
Ausgehmoglichkeiten und einen Arzt erreichen Sie schlieflich ebenfalls im grofBeren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 56,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Liebevoll angelegter Garten
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Galerie
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Dachgeschoss aktuell
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Galerie
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Galerie
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gepflegte Aufenansicht

Aufienbereich mit Freiflache
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Dachgeschoss aktuell

Dachgeschoss nach Umbau
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Grundrisse
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Keller
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