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Exposé

Einfamilienhaus in Padenstedt

Sanirungsbedurftiges Einfamilienhaus in Padenstedt

*Handwerker¥*

Objekt-Nr. OM-262291

Einfamilienhaus

Verkauf: 160.000 €

Ansprechpartner:

Faruk Mutlu

Lerchenstr. 2

24634 Padenstedt

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1959 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstticksflache 861,00 m?2 Schlafzimmer 5
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 112,00 m?2 Garagen 2
Energietrager 01 Stellplatze 3
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese interessante Immobilie wurde 1959 in massiver Bauweise mit einer Putzfassade erstellt
und prasentiert sich als solider Klassiker mit viel Potential. Das Grundstitick ist ca. 861 qm
grof3 . Das sehr gerdumige Haus bietet eine Wohnflache von circa 112gm und ist in allen
Bereichen renovierungsbediirftig. Die Bader und Kiichen sowie die Elektrik miissen erneuert
werden. Die Olheizung ist fallig . Im Dachgeschoss ist zusatzliche Ausbauflache vorhanden.
Aufgrund des grofien Grundstiicks sind sowohl ein Anbau oder sogar ein Abriss und eine
Neubebauung oder Teilung des Grundstiickes denkbar.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Das hier angebotene Grundstiick befindet sich in Padenstedter-Kamp. Samtliche
Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Friseure und Restaurants
erreichen Sie mit dem Auto in Minuten. Im direkten Umfeld die Bushaltestelle gute Anbindung
an die Neumtinster City. Kindergarten und Grundschulen befinden sich in unmittelbarer
Nahe, weiterfiithrende Schulzweige befinden sich ebenfalls in Neumitinster.

Infrastruktur:
Grundschule
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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1. Baugrundstiick

Baubeschreibung
Normale Wohnlage: %
entsprechend Wohnungsbaufsrderungsbestimmungen 1957 (WFB 1957) 2 W
fiir das Land Schleswig-Holstein Gute Woholage: ..o to
Beste Wohnlage: %

1.1 Erschliefung (Zutreffendes unterstreichen)

1.11 StraBenbau: bereits vorhanden / in Ausfiihrung / wird spiter ausgefiihrt

1.12 Abwisserbeseitigung : bereits vorhanden / vorgesehen - als Mischsystem - Trennsystem - Regenabwisserkanal / Klirgrube - Sickergrube

1.13 Trinkwasserversorgung: Anschluf an o6ffentl. Wasserleitung vorhanden / vorgesehen - Brunnen mit oder ohne Wasserleitung

1.14 Elt-Versorgung : bereits vorhanden / vorgesehen — Gasversorgung: bereits vorhanden / vorgesehen

1.2 Baugrund (Zutreffendes unterstreichen)

1.21 Tragfihigkeit: _untersucht - ausreichend oder besondere Griindung erforderlich

1.22 Grundwasserstand: untersucht - besondere Dichtung erforderlich, Schichtwasser untersucht - Ringdrainage erforderlich

. Wohngebiude - Putz- oder Rohbau -

2.1 Fundamente: statisch erforderl. = 50 / 30 cm Betongiite B 80

2.21 Kellerwinde: dick 30 cm, aus Beton B 80 KSv oder

2.32 Wohnungstrennd. unt. Wohn. u. Schlafr.:

» Bidem: ____wie vor

T s PICHEN o R e e e e L i e s s B B R S et e L i
» =G s e e NI e e e R el b e e e A e i e oo
x 3o Blurenu, Abstellr i B o - e T et e S R

10 cm Unterbeton, TIsolierung, HolzfuBboden auf Lagerholzer

.............................................. e AStdie e M ot Lrmlopliatndl, wluied — B R Syl diaatbnl heteturr e oo Lo oed — Mot Lot i e R R R e

Zu beziehen durch: Schwarz-Druck, Kiel, Sachaustr. 4



2.4 Dachausbau
2.41 Abseitenwinde (Gesamtkonstrukt. u. Rohwichte angeb.)
1,5 ecm Putz, 5 cm Turrit, 1,5 kg/qm Glaswolle

2.42 Dachschrigen: " R e AR el E ST 173 W
1,5 cm Putz, 2 cm ‘%chll frohrnnatten, 1,5 kg/qm Glaswolle

2743 Deckeniunterispitzhodeny, . WIEL VO« o5 S0 0 o e ndifant ol T "N Sealiesl oy N Thae o Doy o 2 iy 0 n Sl Sl
2.5 Feuchtigkeitsschutz 2.51 waagerechte Sperrschichten aus ' 500er Bitumenpappe, . .- . L no o T
2.52 senkrechte Sperrschichten aus __ Bitumenanstrich
2.6 Treppen 261 Kellertreppe aus _________ Beton e | ete e A0 R RPN o -
2.62 GeschoBtreppe aus - WINILORY. {5 ST T O, ¥ T S I MRS WS C
: 2.63 Spitzbodentreppe aus . . HOXE B n " il B TR i i o e e LR N
2.7 Putz 2.71 Sockelputz, glatt - Waschputz - 2.72 AuBenputz doppellagig - Dichtungsmittel - glatt
2.73 Wand- -+ Deckenputz, glatt oder gefilzt oder rauh - Kalkzementputz - Edelputz
2.8 Dacheindeckung aus 2o sOLET “Hohlpfannen s, oo mrmair sl ol e e v Ll e g SN
2.9 Anstricharbeiten (Voranstrich, Kalk-, Leim-, Ol-, Lackanstrich, Klebearbeiten)
2.91 Innenwandanstrich Ieimfarbenanstrich  2.92 AuBenwandanstrich
2.93 Fenster, innen ________Lackierung = 2094 Fenster, aufien
2.95 Innentiiranstrich ., P e PO I S (b T T e S
). Ausstattung (Zutreffendes unterstreichen) oder:
3.1 Fenster .
3.11 in Wohnrdumen Doppel- oder Verbundfenster; oder Doppelscheiben
3.12 in sonstigen Réumen | Einfachfenster
3.2 Sanitire Anlagen % e
3.21 getrennter Abort | W. C., Handwaschbecken
3.22 Bad, Dusche u. W.C. | Badewanne oder Dusche, Kohle-, Gas-, Elt-, Badedfen, £
Waschbecken, W.C., Warmwasserversorgung, _Spritz- 3
. wasserschutz_der Winde im Umkreis der Objekte ' 'é
3.23 Kiiche bzw. Kochraum | Wasserzapfstelle, Spiilbecken, Ausguf | x
3.3 Heizung : Ofen oder gleichwertiges Heizgeriit fiir Wohn- und .;
| Schlafriume, Kiichen und Béder 3
: e o P e P L T RE, T - =
3.4 Elt-Anlage Anschluf_in _allen Rédumen; in Kiichen, Wohn- und 9
' Schlafriumen auBerd. mind.je 1 Steckdose; b. Mehrfam.- 5
Hiusern je Wohnung eine Rundf.-Steckdose (Gem.-Ant.)
sowie autom. Treppenhausbel. u. Hausklingelanl. |
3.5 Kiicheneinrichtung Kohle-, Gas- oder Eltherd (Anschl. f. Gas- o. Eltherd
vors.) bu,_gmluﬂb_,_ﬁgmggkho Speiseschr.
bei Kochrdumen bis 8,00 qm kompl. Inneneinricht.
3.6 _Sonstiges . l Hausbriefkisten, Wmhknﬂmn._ Trockenbéden, Ab- | 3
 stellbsden, Abstellriume 0,5/2,0 gm ]
ke Nehengebéiude Putz- oder Rohbaun - freist. o. angeb. als Garage, Wirtschaftsgeb. oder Stall b. Kls. .
4,1 Winde _ ?‘}424 ¢m dick, Dacheindeckung aus __ rote Illochlpfannen
5. AuBenanlagen Bauaudsich
5.1 Umwehrung (Einfriedigung) aus . . _lebende. liecke e o 4
5.2 Spiel-, Trocken- und Miillpldtze Lehmkies ~ ~.* W hndion " ":"1'\_'“ ;
5.3 Baum- und Strauchpflanzungen innethalb der Strafienriume und an den Sledlungsrandern (Wmdschutz) d=
5.4 Zugangswege aus ... e dehmikled . oo e ont o e ok g et s g e e
5.5 Hofbefestigung aus ... . Lehmkies [ S VD, S0, 7, W » P O 9 Vi) pupnis
5. Sonstige Wirtschaftsausstattung wie Personenaufzug, Miillschlucker, Waschanlagen usw. KlGi\(:'L ekt Ry
seoerbaurat MY
............. Neumiinster ,den . ... . 14. 5. 98, /’*
Der Bauherr: : ‘ Der Architekt :




Betr.: Bauvorhaben:

Bauherr: " Moede . Betreuer:

Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277/50

mit Anleitungsbeispiel

Unterkellerung:

Ch. Y. . Y. Ys. Y. 0)

Dachausbau:

Ch. ¥ Y. Ya. . Y. 0)

Bebaute Fliche: 105,51 qm

Vollgeschosse 4 Kellergeschof
Bei Teilunterkellerung: o it
Vollgesshoses - Sodkal Do i Hauptgebiude Nebengebiude
............................................... 9,620% 8,870X 334D
................................................. 4,60 x 4,32 x 2,087 o
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ = en2P8,70 " 09,63 . m
Bei Teilunterkellerung:
Kellergeschof — Sockel G.F-B
68,8
............................................................................................................................... = e s i e S T RO
DachgeschoB ; K + Ku ; Saua irsii | newsdd
ausgebauter Teil Di (K-1J+ 2 codi) = ;o f
Raov 4 | Or Y. P>
................................................................................................................................................................... , ) nt
- 6,875+ 5,065
...................................... 5,825x% (6,875x 1,52+ 2’ —x_1,07) (
kS
{,»’v_ LAY YR LNt
........................................ ) s IR gl Y e oo Wl oy orke B OR7 Sl ORI A
: i
¥,
............................. : L N e B L oo Kreisobefbaurat /:{#‘r,
e
el m?
Dachgeschof )| H
: o e (DGR = —xg)
nicht ausgebauter Teil 3 2
" ....... 58() .........................................
________________________________________ 1/3x (9,625x 8,875x =3=— - 98,03)
: Yy 260
1/3x (4,65 x 4,32 x =222) _ 4 49,90 il 7 8570 :
.................................................................................. e e L e B e e e e el e Sl Sy e e L
: : 50 o . =
umbauter Raum im einzelnen = ”1"'}(1/ | 0""03/ m’
Falrge - i o Stiick gleichartige') Hauseinheiten zusammen = ... il R e m®
573,83 /
umbauter Raum zusammen = = ] m
davon gewerblicher Teil?) e e e m®
8 it \ § )
199 Der Architekt = ;
1) Fiir jeden verschiedenen Haustyp ein besonderes Formblatt ausfiillen. Die : A N B
Zusammenstellung verschiedener Berechnungen als Anlage beifiigen. i
2) Den gewerblichen Anteil auf einem zweiten Blatt errechnen und beifiigen. Axeum

YT 00 1 O 10\NN\N b, JUPS R ([, A, bl o MO U R TR ey o O T Bl 2 P W e T



Erlduterungen zur Berechnung des umbauten Raumes gemaf§ DIN 277

1. Grundlage fiir die Ermittlung des umbauten Raumes gem. . WoBauG und Férderungsrichtlinien fiir Schleswig-Holstein
bildet die DIN 277. Diese wird in dem Buch ,Hochbaukosten und umbauter Raum”, Beuth-Verlag, Berlin, und
in dem Heft 1 der ,Bauzeitschrift” 54 erldutert. Weitere Erlauterungen sind nur noch zu nachstehenden Punkten der
DIN 277 erforderlich:

Gemif der DIN 277 Abschnitt:

1.121

1:122

1.332

1133

1:32

1.331

1:332

1.34

1.36

1.4

Die Oberflache (O.F.) des Kellerfufbodens bildet bei unterkellerten Gebiuden die untere Begrenzungsfliche
des voll anzurechnenden umbauten Raumes. Tiefergriindungen bis zu 0,50 m unter O.F. Keller-F.B. werden
gemafl 1.344 nicht beriicksichtigt, Tiefergriindungen iiber 0,50 m sind gemaf 1.48 besonders zu erfassen.
Waschkiichenvertiefungen sind mitzuberechnen. .

Die Oberfliche des Gelindes im Endzustand bildet bei nicht unterkellerten Gebduden die untere Begrenzungs-
fliche. Bei verschiedener Gelandehohe wird diese gemittelt. Tiefergriindungen bis zu 1,0 m unter O.F.Geliande
werden gemif 1.344 nicht beriicksichtigt, Tiefergriindungen tber 1,0m sind gem. 1.48 besonders zu erfassen.
Die Aufienflichen der umschliefenden Winde und Decken bei ausgebauten Dachgeschossen bilden die obere
Begrenzungsfliche des voll anzurechnenden umb. Raumes. Bei Ausbau mit Leichtbauplatten oder dhnlichen
nicht tragenden Baustoffen ist die Begrenzungsfliche durch die Aufen- oder Oberkante der tragenden Kon-
struktion zu legen (z.B. O.K. Kehlbalken, O.K. Sparren, bei Abseiten A.K. des tragenden Konstruktionsholzes).
Dachgaupen rechnen als Dachausbau zum umb. Raum gem. 1.132, wenn sie konstruktiv ein Teil des Dach-
verbandes bzw. Dachbinders sind (z.B. bei durchlaufenden Kehlbalken oder Zangen). Sie rechnen auch dann
zum Ausbau, wenn dhnlich wie bei Treppenhausképfen, das Mauerwerk iiber die Traufe herausgezogen wird.
Dachgaupen rechnen als Dachausbau nicht zum umb. Raum, wenn sie keinen Bestandteil der Dachkonstruktion
bilden. Sie sind dann gem. 1.42 besonders zu erfassen, wenn ihre Ansichtsflichen tiber 2,0 gm groff sind,
sonst gem. 1.341 zu vernachldssigen.

Bei Dachdedcken, die gleichzeitig Dedke des obersten Vollgeschosses sind, bildet die O.F. der Tragdedke oder
der Kehlbalkenlage die obere Begrenzungsfliche. Die Dicke der Dacheindeckung wird nicht beriicksichtigt.

Zu einem Drittel wird der Raum des nicht ausgebauten Dachgeschosses gewertet, d. h. der von den Be-
grenzungsflichen gem. 1.131 und 1.132 und den Dachaufenflichen gebildete Raum. Die Dacheindedkung
bleibt unberiicksichtigt, als Aufenflachen ist die A.K. der Sparren zu verstehen.

Bei wesentlich verschiedenen Geschofgrundflichen hat die Berechnung geschofweise zu erfolgen. Dieses trifft
zu, wenn die Umfassungen konstruktiv nicht mehr auf denen des darunterliegenden Geschosses ruhen. Der
kleine Vor- oder Riicksprung des Kellergeschofisockels bleibt unberiicksichtigt.

AuBere Leibungen von Fenster und Tiren und &dufere Nischen rechnen zum umbauten Raum (z. B. zuriick-
springende Haus- und Ladeneinginge).

Hauslauben und alle Riume, die an hochstens zwei Seiten offen sind, sind mit in den umb. Raum einzube-
ziehen. Die Geliandeoberfliche rechnet als Begrenzungsfliche (z. B. nicht unterkellerte Durchfahrten). Unter
Seite ist auch die Ober- und Unterseite zu verstehen.

Folgende Bauteile werden nicht zum umb. Raum gerechnet und infolge ihrer geringfiigigen Kosten vernachlissigt :

1.341  Stehende Dachfenster und Dachaufbauten bis zu 2,0 qm Ansichtsfliche,
1.342  Balkonplatten und Vordicher bis zu 0,50 m Ausladung, '
1.343 . Dachiiberstinde, Gesimse, Wandpfeiler, 1-3 vorgelagerte Stufen,
1.344  Griindungen gewohnlicher Art:
bei unterkellerten Gebduden bis zu 0,50 m unter O.F. Keller-F.B.,
bei nicht unterkellerten Gebduden bis zu 1,0 m unter O.F. Geldnde.

Zusammenhingende Bauteile, die sich in ihrer Art und dem Zwedk ihres Ausbaues wesentlich von den iibri-
gen Teilen unterscheiden, sind getrennt zu berechnen. Es ist zu beachten, daff die Umfassungen der Gebaude-
teile immer der hoherwertigen Ausbaustufe zugeschlagen werden (z. B. Wohnbauten mit groferen Liden,
Garagen, Werkstitten). ’

Folgende Bauteile rechnen nicht zum umb. Raum, sind aber besonders zu veranschlagen:

1.42  Dachaufbauten mit mehr als 2,0 gqm Ansichtsfliche (Fl="0b * H),

1.43  Briistungen von Balkonen und begehbaren Dichern (nicht von Hauslauben),

1.44  Balkonplatten und Vordacher iiber 0,50 m Ausladung,

1.45 Terrassen und Freitreppen mit mehr als 3 Stufen,

148 Griindungen aufergewohnlicher Art und derer, die tiefer als unter 1.344 angegeben liegen.



Betr.: Bauvorhaben: Kleinsiedlung

Bauherr:

Moede

Berechnung der Wohn- und Nutzflic

nach der II. BVO. v. 17. X. 57

Batiort: e Padenstedt.........

Betreuer:

1 Wohn- und
I[‘\gg) ) Scl.\(!)nfriiumn Wohn-"und Kiichen Nibos Gewerbl.")bzw.
dee Berechnungsansiitze einschl. | Schlafriiume Wirtsch.-R.%)
* Riume fﬁﬂﬁ% qm qm qm qm
Ao Frdpeschofl:
1] 4,29x 3,50x 0,97 3] 14,57
2| 3,87x 5,15x 0,97 1 19,33
3| 3,87x 3,76x 0,97 1 14411
4| 3,23x 2,50x 0,97 1 7,84
5| 1,00x 0,80x 0,97 0,78
6| 1,00x 1,64x 0,97 1,59
71(4,29x 1,795+ 1,20x 1,00- 0,50x 1,00)
x 0,97 8,15
N, DachgeschoB:
8| 5,465x (3,12- 0,60/2)x 0,97 1 14,95
9| 2,19 x (3,54~ 0,60/2)x 0,97 1 6,39
10| 2,10 x (2,28~ 0,60/2)x 0,97 4,04
11(1,20x 3,16~ 0,365x 0,29)x 0,97 3,57
C, Wirtschaftsraume
12| 3,84x 1,75 06,72
13| 3,84x 4,655 9,33
69,88 7,84 18,13 16,006
6
zusammejn: 95,82 gqm
Zusammenstellung e ///
I YN . i
1 [errlien geprugy
Wohnflache: 95,82 gqm ' | i, dri i d (720
.lﬁ 6’ 194 D
PTirtschaftsflache: 16,05 d% “““ . P .
Insgesamt ¢ 111,87 gm (

e et o o

\
y

Kreisoberbd

= e W

uraf




Lfd.") 2 . Wohn- und 2 3
Nr. . Seblafrinme| W ohm "lllld Kiichen Neligashune Gewerbl. )bz:v.
P Berechnungsansitze einschl. | Schlafraume Wirtsch.-R. )
- Kiich

Ridume An‘;:hr;; qm qm qm qm

1) Fortlaufende Numerierung fiir jede Hauseinheit in die Zeichnung eintragen.
2) Als Raum rechnen simtliche Wohn-, Schlafriume und Kiichen. Ihre Mindestgrdfe muf gem. LBO § 135/3 6 qm betragen.
8) Unter gewerblichen Riumen nur Rdume eintragen, die keinen Wohnzwecken dienen und sich wegen ihrer Zweckbestimmung baulich wesentlich von den Wohnriumen

unterscheiden, also keine gewerblich genutzten Wohnriume sind.
1) Unberiicksichtigt bleiben: Dachbiden,Keller,Trockenriumeu. Waschkiichen ; bei Kleinsiedlungen u.Landarbeiterwohnungsbau Fliche v.Stall u. Wirtachaftskiiche angeben.

Der Architekt: 't |




1. Baugrundstiick

Baubeschreibung
Normale Wohnlage: %
entsprechend Wohnungsbaufsrderungsbestimmungen 1957 (WFB 1957) 2 W
fiir das Land Schleswig-Holstein Gute Woholage: ..o to
Beste Wohnlage: %

1.1 Erschliefung (Zutreffendes unterstreichen)

1.11 StraBenbau: bereits vorhanden / in Ausfiihrung / wird spiter ausgefiihrt

1.12 Abwisserbeseitigung : bereits vorhanden / vorgesehen - als Mischsystem - Trennsystem - Regenabwisserkanal / Klirgrube - Sickergrube

1.13 Trinkwasserversorgung: Anschluf an o6ffentl. Wasserleitung vorhanden / vorgesehen - Brunnen mit oder ohne Wasserleitung

1.14 Elt-Versorgung : bereits vorhanden / vorgesehen — Gasversorgung: bereits vorhanden / vorgesehen

1.2 Baugrund (Zutreffendes unterstreichen)

1.21 Tragfihigkeit: _untersucht - ausreichend oder besondere Griindung erforderlich

1.22 Grundwasserstand: untersucht - besondere Dichtung erforderlich, Schichtwasser untersucht - Ringdrainage erforderlich

. Wohngebiude - Putz- oder Rohbau -

2.1 Fundamente: statisch erforderl. = 50 / 30 cm Betongiite B 80

2.21 Kellerwinde: dick 30 cm, aus Beton B 80 KSv oder

2.32 Wohnungstrennd. unt. Wohn. u. Schlafr.:

» Bidem: ____wie vor

T s PICHEN o R e e e e L i e s s B B R S et e L i
» =G s e e NI e e e R el b e e e A e i e oo
x 3o Blurenu, Abstellr i B o - e T et e S R

10 cm Unterbeton, TIsolierung, HolzfuBboden auf Lagerholzer

.............................................. e AStdie e M ot Lrmlopliatndl, wluied — B R Syl diaatbnl heteturr e oo Lo oed — Mot Lot i e R R R e

Zu beziehen durch: Schwarz-Druck, Kiel, Sachaustr. 4



2.4 Dachausbau
2.41 Abseitenwinde (Gesamtkonstrukt. u. Rohwichte angeb.)
1,5 ecm Putz, 5 cm Turrit, 1,5 kg/qm Glaswolle

2.42 Dachschrigen: " R e AR el E ST 173 W
1,5 cm Putz, 2 cm ‘%chll frohrnnatten, 1,5 kg/qm Glaswolle

2743 Deckeniunterispitzhodeny, . WIEL VO« o5 S0 0 o e ndifant ol T "N Sealiesl oy N Thae o Doy o 2 iy 0 n Sl Sl
2.5 Feuchtigkeitsschutz 2.51 waagerechte Sperrschichten aus ' 500er Bitumenpappe, . .- . L no o T
2.52 senkrechte Sperrschichten aus __ Bitumenanstrich
2.6 Treppen 261 Kellertreppe aus _________ Beton e | ete e A0 R RPN o -
2.62 GeschoBtreppe aus - WINILORY. {5 ST T O, ¥ T S I MRS WS C
: 2.63 Spitzbodentreppe aus . . HOXE B n " il B TR i i o e e LR N
2.7 Putz 2.71 Sockelputz, glatt - Waschputz - 2.72 AuBenputz doppellagig - Dichtungsmittel - glatt
2.73 Wand- -+ Deckenputz, glatt oder gefilzt oder rauh - Kalkzementputz - Edelputz
2.8 Dacheindeckung aus 2o sOLET “Hohlpfannen s, oo mrmair sl ol e e v Ll e g SN
2.9 Anstricharbeiten (Voranstrich, Kalk-, Leim-, Ol-, Lackanstrich, Klebearbeiten)
2.91 Innenwandanstrich Ieimfarbenanstrich  2.92 AuBenwandanstrich
2.93 Fenster, innen ________Lackierung = 2094 Fenster, aufien
2.95 Innentiiranstrich ., P e PO I S (b T T e S
). Ausstattung (Zutreffendes unterstreichen) oder:
3.1 Fenster .
3.11 in Wohnrdumen Doppel- oder Verbundfenster; oder Doppelscheiben
3.12 in sonstigen Réumen | Einfachfenster
3.2 Sanitire Anlagen % e
3.21 getrennter Abort | W. C., Handwaschbecken
3.22 Bad, Dusche u. W.C. | Badewanne oder Dusche, Kohle-, Gas-, Elt-, Badedfen, £
Waschbecken, W.C., Warmwasserversorgung, _Spritz- 3
. wasserschutz_der Winde im Umkreis der Objekte ' 'é
3.23 Kiiche bzw. Kochraum | Wasserzapfstelle, Spiilbecken, Ausguf | x
3.3 Heizung : Ofen oder gleichwertiges Heizgeriit fiir Wohn- und .;
| Schlafriume, Kiichen und Béder 3
: e o P e P L T RE, T - =
3.4 Elt-Anlage Anschluf_in _allen Rédumen; in Kiichen, Wohn- und 9
' Schlafriumen auBerd. mind.je 1 Steckdose; b. Mehrfam.- 5
Hiusern je Wohnung eine Rundf.-Steckdose (Gem.-Ant.)
sowie autom. Treppenhausbel. u. Hausklingelanl. |
3.5 Kiicheneinrichtung Kohle-, Gas- oder Eltherd (Anschl. f. Gas- o. Eltherd
vors.) bu,_gmluﬂb_,_ﬁgmggkho Speiseschr.
bei Kochrdumen bis 8,00 qm kompl. Inneneinricht.
3.6 _Sonstiges . l Hausbriefkisten, Wmhknﬂmn._ Trockenbéden, Ab- | 3
 stellbsden, Abstellriume 0,5/2,0 gm ]
ke Nehengebéiude Putz- oder Rohbaun - freist. o. angeb. als Garage, Wirtschaftsgeb. oder Stall b. Kls. .
4,1 Winde _ ?‘}424 ¢m dick, Dacheindeckung aus __ rote Illochlpfannen
5. AuBenanlagen Bauaudsich
5.1 Umwehrung (Einfriedigung) aus . . _lebende. liecke e o 4
5.2 Spiel-, Trocken- und Miillpldtze Lehmkies ~ ~.* W hndion " ":"1'\_'“ ;
5.3 Baum- und Strauchpflanzungen innethalb der Strafienriume und an den Sledlungsrandern (Wmdschutz) d=
5.4 Zugangswege aus ... e dehmikled . oo e ont o e ok g et s g e e
5.5 Hofbefestigung aus ... . Lehmkies [ S VD, S0, 7, W » P O 9 Vi) pupnis
5. Sonstige Wirtschaftsausstattung wie Personenaufzug, Miillschlucker, Waschanlagen usw. KlGi\(:'L ekt Ry
seoerbaurat MY
............. Neumiinster ,den . ... . 14. 5. 98, /’*
Der Bauherr: : ‘ Der Architekt :




Betr.: Bauvorhaben:

Bauherr: " Moede . Betreuer:

Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277/50

mit Anleitungsbeispiel

Unterkellerung:

Ch. Y. . Y. Ys. Y. 0)

Dachausbau:

Ch. ¥ Y. Ya. . Y. 0)

Bebaute Fliche: 105,51 qm

Vollgeschosse 4 Kellergeschof
Bei Teilunterkellerung: o it
Vollgesshoses - Sodkal Do i Hauptgebiude Nebengebiude
............................................... 9,620% 8,870X 334D
................................................. 4,60 x 4,32 x 2,087 o
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ = en2P8,70 " 09,63 . m
Bei Teilunterkellerung:
Kellergeschof — Sockel G.F-B
68,8
............................................................................................................................... = e s i e S T RO
DachgeschoB ; K + Ku ; Saua irsii | newsdd
ausgebauter Teil Di (K-1J+ 2 codi) = ;o f
Raov 4 | Or Y. P>
................................................................................................................................................................... , ) nt
- 6,875+ 5,065
...................................... 5,825x% (6,875x 1,52+ 2’ —x_1,07) (
kS
{,»’v_ LAY YR LNt
........................................ ) s IR gl Y e oo Wl oy orke B OR7 Sl ORI A
: i
¥,
............................. : L N e B L oo Kreisobefbaurat /:{#‘r,
e
el m?
Dachgeschof )| H
: o e (DGR = —xg)
nicht ausgebauter Teil 3 2
" ....... 58() .........................................
________________________________________ 1/3x (9,625x 8,875x =3=— - 98,03)
: Yy 260
1/3x (4,65 x 4,32 x =222) _ 4 49,90 il 7 8570 :
.................................................................................. e e L e B e e e e el e Sl Sy e e L
: : 50 o . =
umbauter Raum im einzelnen = ”1"'}(1/ | 0""03/ m’
Falrge - i o Stiick gleichartige') Hauseinheiten zusammen = ... il R e m®
573,83 /
umbauter Raum zusammen = = ] m
davon gewerblicher Teil?) e e e m®
8 it \ § )
199 Der Architekt = ;
1) Fiir jeden verschiedenen Haustyp ein besonderes Formblatt ausfiillen. Die : A N B
Zusammenstellung verschiedener Berechnungen als Anlage beifiigen. i
2) Den gewerblichen Anteil auf einem zweiten Blatt errechnen und beifiigen. Axeum
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Erlduterungen zur Berechnung des umbauten Raumes gemaf§ DIN 277

1. Grundlage fiir die Ermittlung des umbauten Raumes gem. . WoBauG und Férderungsrichtlinien fiir Schleswig-Holstein
bildet die DIN 277. Diese wird in dem Buch ,Hochbaukosten und umbauter Raum”, Beuth-Verlag, Berlin, und
in dem Heft 1 der ,Bauzeitschrift” 54 erldutert. Weitere Erlauterungen sind nur noch zu nachstehenden Punkten der
DIN 277 erforderlich:

Gemif der DIN 277 Abschnitt:

1.121

1:122

1.332

1133

1:32

1.331

1:332

1.34

1.36

1.4

Die Oberflache (O.F.) des Kellerfufbodens bildet bei unterkellerten Gebiuden die untere Begrenzungsfliche
des voll anzurechnenden umbauten Raumes. Tiefergriindungen bis zu 0,50 m unter O.F. Keller-F.B. werden
gemafl 1.344 nicht beriicksichtigt, Tiefergriindungen iiber 0,50 m sind gemaf 1.48 besonders zu erfassen.
Waschkiichenvertiefungen sind mitzuberechnen. .

Die Oberfliche des Gelindes im Endzustand bildet bei nicht unterkellerten Gebduden die untere Begrenzungs-
fliche. Bei verschiedener Gelandehohe wird diese gemittelt. Tiefergriindungen bis zu 1,0 m unter O.F.Geliande
werden gemif 1.344 nicht beriicksichtigt, Tiefergriindungen tber 1,0m sind gem. 1.48 besonders zu erfassen.
Die Aufienflichen der umschliefenden Winde und Decken bei ausgebauten Dachgeschossen bilden die obere
Begrenzungsfliche des voll anzurechnenden umb. Raumes. Bei Ausbau mit Leichtbauplatten oder dhnlichen
nicht tragenden Baustoffen ist die Begrenzungsfliche durch die Aufen- oder Oberkante der tragenden Kon-
struktion zu legen (z.B. O.K. Kehlbalken, O.K. Sparren, bei Abseiten A.K. des tragenden Konstruktionsholzes).
Dachgaupen rechnen als Dachausbau zum umb. Raum gem. 1.132, wenn sie konstruktiv ein Teil des Dach-
verbandes bzw. Dachbinders sind (z.B. bei durchlaufenden Kehlbalken oder Zangen). Sie rechnen auch dann
zum Ausbau, wenn dhnlich wie bei Treppenhausképfen, das Mauerwerk iiber die Traufe herausgezogen wird.
Dachgaupen rechnen als Dachausbau nicht zum umb. Raum, wenn sie keinen Bestandteil der Dachkonstruktion
bilden. Sie sind dann gem. 1.42 besonders zu erfassen, wenn ihre Ansichtsflichen tiber 2,0 gm groff sind,
sonst gem. 1.341 zu vernachldssigen.

Bei Dachdedcken, die gleichzeitig Dedke des obersten Vollgeschosses sind, bildet die O.F. der Tragdedke oder
der Kehlbalkenlage die obere Begrenzungsfliche. Die Dicke der Dacheindeckung wird nicht beriicksichtigt.

Zu einem Drittel wird der Raum des nicht ausgebauten Dachgeschosses gewertet, d. h. der von den Be-
grenzungsflichen gem. 1.131 und 1.132 und den Dachaufenflichen gebildete Raum. Die Dacheindedkung
bleibt unberiicksichtigt, als Aufenflachen ist die A.K. der Sparren zu verstehen.

Bei wesentlich verschiedenen Geschofgrundflichen hat die Berechnung geschofweise zu erfolgen. Dieses trifft
zu, wenn die Umfassungen konstruktiv nicht mehr auf denen des darunterliegenden Geschosses ruhen. Der
kleine Vor- oder Riicksprung des Kellergeschofisockels bleibt unberiicksichtigt.

AuBere Leibungen von Fenster und Tiren und &dufere Nischen rechnen zum umbauten Raum (z. B. zuriick-
springende Haus- und Ladeneinginge).

Hauslauben und alle Riume, die an hochstens zwei Seiten offen sind, sind mit in den umb. Raum einzube-
ziehen. Die Geliandeoberfliche rechnet als Begrenzungsfliche (z. B. nicht unterkellerte Durchfahrten). Unter
Seite ist auch die Ober- und Unterseite zu verstehen.

Folgende Bauteile werden nicht zum umb. Raum gerechnet und infolge ihrer geringfiigigen Kosten vernachlissigt :

1.341  Stehende Dachfenster und Dachaufbauten bis zu 2,0 qm Ansichtsfliche,
1.342  Balkonplatten und Vordicher bis zu 0,50 m Ausladung, '
1.343 . Dachiiberstinde, Gesimse, Wandpfeiler, 1-3 vorgelagerte Stufen,
1.344  Griindungen gewohnlicher Art:
bei unterkellerten Gebduden bis zu 0,50 m unter O.F. Keller-F.B.,
bei nicht unterkellerten Gebduden bis zu 1,0 m unter O.F. Geldnde.

Zusammenhingende Bauteile, die sich in ihrer Art und dem Zwedk ihres Ausbaues wesentlich von den iibri-
gen Teilen unterscheiden, sind getrennt zu berechnen. Es ist zu beachten, daff die Umfassungen der Gebaude-
teile immer der hoherwertigen Ausbaustufe zugeschlagen werden (z. B. Wohnbauten mit groferen Liden,
Garagen, Werkstitten). ’

Folgende Bauteile rechnen nicht zum umb. Raum, sind aber besonders zu veranschlagen:

1.42  Dachaufbauten mit mehr als 2,0 gqm Ansichtsfliche (Fl="0b * H),

1.43  Briistungen von Balkonen und begehbaren Dichern (nicht von Hauslauben),

1.44  Balkonplatten und Vordacher iiber 0,50 m Ausladung,

1.45 Terrassen und Freitreppen mit mehr als 3 Stufen,

148 Griindungen aufergewohnlicher Art und derer, die tiefer als unter 1.344 angegeben liegen.



Betr.: Bauvorhaben: Kleinsiedlung

Bauherr:

Moede

Berechnung der Wohn- und Nutzflic

nach der II. BVO. v. 17. X. 57

Batiort: e Padenstedt.........

Betreuer:

1 Wohn- und
I[‘\gg) ) Scl.\(!)nfriiumn Wohn-"und Kiichen Nibos Gewerbl.")bzw.
dee Berechnungsansiitze einschl. | Schlafriiume Wirtsch.-R.%)
* Riume fﬁﬂﬁ% qm qm qm qm
Ao Frdpeschofl:
1] 4,29x 3,50x 0,97 3] 14,57
2| 3,87x 5,15x 0,97 1 19,33
3| 3,87x 3,76x 0,97 1 14411
4| 3,23x 2,50x 0,97 1 7,84
5| 1,00x 0,80x 0,97 0,78
6| 1,00x 1,64x 0,97 1,59
71(4,29x 1,795+ 1,20x 1,00- 0,50x 1,00)
x 0,97 8,15
N, DachgeschoB:
8| 5,465x (3,12- 0,60/2)x 0,97 1 14,95
9| 2,19 x (3,54~ 0,60/2)x 0,97 1 6,39
10| 2,10 x (2,28~ 0,60/2)x 0,97 4,04
11(1,20x 3,16~ 0,365x 0,29)x 0,97 3,57
C, Wirtschaftsraume
12| 3,84x 1,75 06,72
13| 3,84x 4,655 9,33
69,88 7,84 18,13 16,006
6
zusammejn: 95,82 gqm
Zusammenstellung e ///
I YN . i
1 [errlien geprugy
Wohnflache: 95,82 gqm ' | i, dri i d (720
.lﬁ 6’ 194 D
PTirtschaftsflache: 16,05 d% “““ . P .
Insgesamt ¢ 111,87 gm (

e et o o

\
y

Kreisoberbd

= e W

uraf




Lfd.") 2 . Wohn- und 2 3
Nr. . Seblafrinme| W ohm "lllld Kiichen Neligashune Gewerbl. )bz:v.
P Berechnungsansitze einschl. | Schlafraume Wirtsch.-R. )
- Kiich

Ridume An‘;:hr;; qm qm qm qm

1) Fortlaufende Numerierung fiir jede Hauseinheit in die Zeichnung eintragen.
2) Als Raum rechnen simtliche Wohn-, Schlafriume und Kiichen. Ihre Mindestgrdfe muf gem. LBO § 135/3 6 qm betragen.
8) Unter gewerblichen Riumen nur Rdume eintragen, die keinen Wohnzwecken dienen und sich wegen ihrer Zweckbestimmung baulich wesentlich von den Wohnriumen

unterscheiden, also keine gewerblich genutzten Wohnriume sind.
1) Unberiicksichtigt bleiben: Dachbiden,Keller,Trockenriumeu. Waschkiichen ; bei Kleinsiedlungen u.Landarbeiterwohnungsbau Fliche v.Stall u. Wirtachaftskiiche angeben.
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Berechnung des umbauien Raume., nach DIN 277

I. Keller- und Vollgeschosse
1. Grundfldche (G=AXB)

A X B =
v 2l »
.................... sl 59 Vm =
/ Iy
AP NN i M X nenitios f/ ............ m =
D s I, AL SO T 5 rvvommecoe.seiissomsesssessonnasd m =

2. GeschoBhohen (H 1)
a) Kellergeschof3 . . . . . . . . ... =
b) Erdgeschof3 . . . . . . . . .. .. =

c¢) 1. ObergeschoB. . . . . . . ... =

d) 2. ObergeschoB . . . . . .. ... =
e) 3. Obergescho . . . . . .. ... =
f) 4. Obergeschof3 . . . . . . . . .. =
g) 5. Obergescho3 . . . . . . . ... =

h) Drempel . . . . . . . . ... .. = /
Hl = -

Bauvorhaben
. £ - .f/ YA AT A v 77 / 4 Z )
Bauherr g ./,/// // & S /'“' G X 7 Tl V/u/’fu o.fu/u//, A 4’///,1’//1 .
5 / [’ Py ik }/ ] porif ‘ e il J -
Planverfasser LLL A1 [ X226 .7 J:I..{..'L.f'..y"/fi..J..:r ..... /”//(//’ ...................................................

....................................... m ( A >
3. Umbauter Raum der Keller- und Vollgeschosse (G - H1)
4 ,"_",._/ ,‘,_;/‘ (' ) v Yoy " ,).,’. r 2
’ D ¥ J ..... cbm
Il DachgeschoB {bei teilweisem DachgeschoBausbau)
o Dar Landrat des Kreises Rendsburg - EckarniBrde
1. Umbauter Raum des ausgebauten Teiles' (C1- B1- H5 + [Cl1 + C2- B1- Hé6: 2]) - Bavautsicht -
¢ ) Anl. Nr........ zum Bouschsin
~ A & C 0
601L03./358 b
2. Umbauter Raum des nicht ausgebauten Teiles (C2 - B - H3 : 2) davon ein Drittel Bavaufsichtl. gepruit und genehmigt
sburg, der .
i s ey
i !
S eeimsswcsasanesas itmmssseniasieines cbm

lll.Berechnung des umbauten Raumes des Dachgeschosses (falls nicht ausgebaut)
(C+ B- H4:2) davon ein Drittel

V3 4.32. 3002602

~

Umbauter Raum insgesamt

IV.Von dem gesamten umbcluten Raum entfdllt auf den gewerblich genutzten Teil
(A-B-H)

Umbauter Raum des Géwerbefeiles

{Ort, Datum)

3t



Betr.: Baumafinahme: Neubau - Unbau - Anbau
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Bauvorhaben:
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Bauherr: L1070 7, G
Berechnung der Wohn- und Nutzfiiichen
= mnach der II. Berechnungsverordnung v. 19. XIL 1962
Lfd.t Wohn- urd - y " Y
Nr. ) Berechnungsansiitze Sc"!"m{“‘"c ;(’O:“; "und Kiichen Nebenriume Cc"\:.crbl. )hl;“'
der Anleitungsbeispiel siche Riickseite (;(lz?;l;ln chlairaume WinsthRH
Réume . Anzahl 2) qm qm qm qm
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