Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

‘N

ohne-makler e

Exposé

Zweifamilienhaus in Berlin
Villa im Grunewald mit Potential

Objekt-Nr. OM-262515
Zweifamilienhaus

Verkauf: 3.390.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Meifert
Telefon: 0163 4114427

Wildpfad 18
14193 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1934 Energietriger Ol
Grundstticksflache 1.440,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 286,00 m? Garagen 2
Nutzflache 62,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grunewald Villa mit Einliegerwohnung und weiteres Gasteappartement im Souterrain.
Baujahr 1934

Umbau/ Kernsanierung 1984

Ausstattung

Objekt wurde 1984 kernsaniert, bedarf aber mit Sicherheit vom neuen Eigenttimer einer
Erneuerung, dabei kénnen die beiden Wohnungen im EG und OG wieder zusammengelegt
werden. Eine Erweiterung des Objektes ist moglich.

Alternativ ware auch der Abriss und Neubau, wenn man es grofer haben moéchte. Hier kénnen
bis zu 560 qm Wohnflache mit Staffelgeschoss + 0,1 neu erstellt werden, dies aber bitte mit
dem zustandigen Bauamt selbst abstimmen. Es gilt der Bebauungsplan 1X-196 des
Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf.

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktche,
Géaste-WC, Kamin

Lage
Das Objekt befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Grunewald und zum Berliner Tennis-
und Hockeyclub TC Blau-Weif3 1899 e.V.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Terasse Blick ins Grundstiick

Hinteransicht rechts
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Berlin, 23. Oktober 1984

Betr.t Berlin-Grunewald, Wildpfad Nr. 18.

MOHNFLACHENBERECHNUNG

(nach DIN 283 - RohbaumaBe mit 3 % Putzabzug)

Ausfihrungszeichnungen i.MaBstab 1 : 50 vom 30.0k.1983, Biatt 1 - 3

WOHNUNG 1

B
e = 51,37
Ziamer 2 24,03
Ziomer 3 ¥ e
Zimmer 4 -~ 16,97
Zimmer 5 3
. - 22,17 125,66
B)  Kiche
e = 10,31
Waschiiiche
- 7,0k
Speisekammer - 1,20 18,65
C) Diele
/e
/e
/e
e ik
4) x 3/8 = 12,82
Garderobe / 65
ofe = 7,09
v.C. = 330
Flur
+ - 7,28
Bad
/. 1,625 x 0,15 = 9,60
Balkon 7,67 x 1,90 x 1/2 - _7,29 42,38
AR

Wohnflachenaufstellung
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191,69

WOHNUNG 2

A Zimmer 1 4,00 x 4,50
+ 3,65 x 1,50 - 23,48
Zimmer 2 2,56 x 4,50 . 152 35,00
i 8)  Kiche 2,45 x 3,00 - 7,35
| C)  Treppenhaus 1,66 x 1,057
G bzv.VWindfang +2,55 x 1,22
/. 0,93 x 0,26 - 462
Flur 3,15 x 1,45
+ 1,07 x0,90 - 5453
Bad 1,955 x 3,00
+ 1,215 x 1,87
/- 1,035 x 0,52 = 7460
Abst.Raum 135 x 2,27 = 300
Balkon 1,46 x 3,6k x 1/2 = 2,68 23,h7 65.82

ZUSAMMENSTELLUNG

¥ohnung 1 - 185,94 o

Wohnung 2 = 63,85 o

insgesamt 249,79 o

Wohnflachenaufstellung
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Exposeé - Galerie

Wohnflachenaufstellung

Schnitt
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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