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Exposé

Mehrfamilienhaus in St. Georgen

Ohne Maklergebuhr: GroBes, modernisiertes 1-2 Familien
Haus in St. Georgen

Objekt-Nr. OM-263464
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 575.000 €

Ansprechpartner:
Familie Tittel

Am Sommerrain 53
78112 St. Georgen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 835,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Garagen 2
Zimmer 11,00 Stellplatze 3
Wohnflache 246,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses Ein- und Zweifamilienhaus besticht durch moderne und helle RAume mit tollem Blick
in den parkdhnlichen Garten und grofztigige Wohn- Nutz- und Terrassenflachen. Gentigend
Platz far das Arbeiten von Zuhause wird durch einen Glasfaseranschluss mit Highspeed-
Internet mit bis zu 1.000 MBit/s untersttitzt.

Das Haus wurde stetig gepflegt und modernisiert, wie zum Beispiel der Ausbau einer
Einliegerwohnung, Dachsanierung, Fassade inkl. Warmedammung, Solar-Heizung, Fenster
und elektrische Raffstore. Eine genaue Aufstellung der getatigten Investitionen seit 2006 ist
vorhanden. 2022 ist ein Verkehrswertgutachten in Auftrag gegeben worden, das einen deutlich
hoheren Wert ausweist. Der Verkaufspreis wurde an die aktuelle Marktsituation angepasst
und deutlich reduziert. Das Objekt ist sofort beziehbar.

Der Kachelofen mit Sichtfenster sorgt im Ess- und Wohnzimmer fir eine behagliche
Wohnatmosphére. Im Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit Schwedenofen,
die vermietet werden koénnte oder die Moglichkeit schafft, Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach zu verbinden.

Weitere Angaben

2 Garagen mit elektrischem Torantrieb, zuséatzlich 3 KFZ-Stellplatze

Augenlager fur Gartengerate und Fahrrader

Uberwiegend Echtholz Eiche Parkett in den Wohnraumen. Kiichen, Bader und Diele gefliest
Separate WCs: 2

Objektzustand: modernisiert

Grundstucksflache: ca. 835 m?

Energie

Energieausweis: Energieverbrauchsausweis

Energieverbrauch: 79.4 kWh(m?2*a)

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten

Energieeflizienzklasse: C

Gultig bis: 2032-06-30

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Gas, Solarenergie, Holzofen

Ausstattung

Holzstanderbauweise (Schwedenhaus), Untergeschoss massiv gemauert.

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

St. Georgen im Schwarzwald liegt auf einem sonnigen Hochplateau im stidlichen Schwarzwald,
ca. 14 Kilometer entfernt von der grofien Kreisstadt Villingen-Schwenningen.
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Die Bergstadt St. Georgen verfligt Giber eine gut ausgebaute Infrastruktur, die die Gemeinde
lebens- und liebenswert macht. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Bahn-
und Busanschluss mit einer guten Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Der Erholungsort eignet sich besonders fiir ausgedehnte Wanderungen und Mountainbike-
Touren. Im Winter laden die nahegelegenen Skilifte und Langlaufloipen zum Wintersport ein.

Des Weiteren gibt es die Freizeitanlage Klosterweiher mit einem Naturbad und einem
Skatepark sowie ein umfangreiches kulturelles Angebot.

Entfernung zu:

Kindergarten (km): 0,45km
Grundschule (km): 0,1km
Realschule/Gymnasium (km): 1,3km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausansicht mit Doppelgaragen
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Wohnzimmer

e 4"".1";/ ' ...-21 ﬁ

Wohnzimmer mit Kachelofen
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Galerie

Esszimmer mit Kachelofen
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Holzfeuerung mit Sichtfenster

Seite 6/19

www.ohne-makler.net/expose/263464



Diele
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Kuche
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Gaste-WC

Einbauschranke Diele
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Exposeé - Galerie

Bad Kinder -

Bad Eltern
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Kinderzimmer
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Bad UG Einliegerwohnung
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer UG Einliegerwohnung

Schlafzimmer UG ELW
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Dachboden
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Galerie
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Balkon B;lick in den Garten
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Garten
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 fi. Gebsiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2022-004139952 3
Energieverbrauch

Trelbhausgasemissionen 19,1 kg CO-Aquivalent (maa)

Endenerglaverbrauch diases GebSudea

794 KWh(mRa)
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873 KWhimta)

Primérenergleverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 79,4 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeltraum Primédr- | Energle- Antsil Antell Kima-
von vis Energislri;era energie- | verbrauch |Wanmwasser| Heizung
taktor- [kwh] [kwh| b
01.01.2019 | 31.12.2021 Erdgas E 1,10 79729 14170 85559 0,88
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
BN | ¢ | o | e | ElIEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Dle modellhaft emitietan Verglelchswerta bezlehen
sich auf Gebiude, in denen Warme fiir Heizung und
D N = oy A~ & Heirk . =L .
W & & G & Ty i e Warmwasser durch | im G o
S$&5 &5 &8 S& &F Sol ein Energleverbrauch elnes mit Fem- oder Nahwame
SEE g8 ¥ &8 &8 izten Gebéudes verglichen werdsn, ist zu beachtsn,
& &g s & $Ls dass hler nomalerwolse eln um 15 bis 30 % geringerer
] beg‘ s Energleverbrauch als bel verglsichbaren Geb&uden mit
_§§ .\iqg? Q‘fj Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiiche (Ay) nach dem GEG, dle Im Aligemelnsn grBer lst als dle Wohnfiiche des Gebéudes. Der tatséichiiche Ensrgleverbrauch elnes
Gebaudes welcht Insbasondere wegen des Witterungselnfiusses und sich Andemden Nutzerverhaltens vom angegebanan Energleverbrauch ab.

1 sglahe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses
2 auch L oder Kot Inkh

2 EFH: B MFH:
A, 115
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Grundriss Garagengebaude
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