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Exposé

Einfamilienhaus in Chemnitz

Familienidyll am Stadtrand mit groBem Garten und ELW/
Buro-Etage ...IM BIETERVERFAHREN!

Objekt-Nr. OM-264101
Einfamilienhaus

Verkauf: 1 €

09128 Chemnitz

Sachsen

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.205,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 180,00 m? Garagen 1
Nutzflache 36,00 m? Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Beschreibung:

Einfamilienhaus Baujahr 1998-2000 mit separater Einliegerwohnung (vermietbar) und
getrennten

Zugangen auf ca. 1205m? Grundstiick in Stidhanglage.
Der Hauptwohnbereich und das Gebaude sind nach Stidost bis Nordwest ausgerichtet.

Eine grofiztigige Garage fur einen Mittelklasse-PKW ist an das Gebdude angegliedert. Die
Garage ist

mit einem Lagerraum tiberdacht. Neben der Garage besteht die Moglichkeit zur Abstellung
eines

weiteren PKW in Hausnahe. Es gibt einen weiteren PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick, der
der

Einliegerwohnung zugeordnet ist.

Die Hangneigung ist exponiert, aber durch Terrassenanlage in 3 grofien Stufen zu den
Wohnbereichen passend begradigt und raumtrennend bepflanzt.

Wohnflachen:

Hauptwohnung 1.Etage und Dachgeschoss ca. 130m? bestehend aus:

EG: Wohnzimmer-Esszimmer-Kiiche mit Speisekammer im amerikanischen Stil rdumlich

zusammenhangend und komplett gefliest; 1 Raum seitlich des
Eingangsbereiches(Laminatboden);

grof3e Diele mit Windfang (gefliest)

DG: (Drempelhohe ca. 1m, im Bad 1,5m) Bad/Toilette mit Eckbadewanne und separater
Dusche, 3

Wohnraume (Laminat), zwei davon mit Zugang zur Loggia

Hierzu im Untergeschoss: HWR; Heizraum mit Tankraum beides tiber Kellertreppe direkt
zuganglich

Einliegerwohnung Untergeschoss ca. 50m? (gefliest) : Zugang ebenerdig separat;
Eingangsbereich

mit Diele, von da aus 2 Wohnraume (diese mit Laminat), von der Diele aus Bad mit kleiner
Eckbadewanne und integrierter Dusche, Kiiche mit Einbauktiche inkl. Elektrogerate, ein

geschlossener Abstellraum, Abstellniesche mit halber Héhe (Treppenraum) erreichbar. Die
Kiiche

hat auf der Hangseite ein vollwertiges Wohnraumfenster mit Tageslicht.
Aufienanlage:

Die Hauptwohnung schlief3t an einen grofien Terrassenbereich mit Ausblick tiber das Tal in
Richtung

Erzgebirge, riickseitig schliefen sich Landwirtschaftsflachen an. Es gibt einen kleinen Teich
mit

Bachlauf neben dem Sitzplatz. Hinter dem Gebaude befindet sich neben einem umlaufenden
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Plattenweg noch Lagermoéglichkeit fiir Kaminholz o.4. . Die A&ufleren Grundstiicksseiten sind
mit einer

immergriinen Hecke gegen Einblicke geschiitzt. Die Bepflanzung umfasst auch Schatten
spendende

ca. 10-25 Jahre alte mittelhohe Baume, die ebenfalls Sichtschutz, Windschutz und
Schattenbereiche bieten. Es gibt abseits

einen mittelgrofien Hundezwinger aus naturlich eingepassten Baumaterialien.

Ausstattung
Es sind zeitnah kleinere Instandhaltungsarbeiten und ggf. individuelller Umbau angezeigt.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Das Gebaude ist in massiver Bauart errichtet (Porenbeton auf WU-Betonplatte) mit
Filigrangeschossdecken, grof3 dimensioniertem Pfettendachstuhl und einer Vollschalung im
Dachbereich. Somit sind individuelle Anpassungen und Erweiterungen problemlos.

Anfragen zur Besichtigung bitte unter Angabe eines Richtpreis-/Mindestgebotes als
Verhandlungsbasis.

La ge
Sudlicher Vorstadtbereich von Chemnitz mit Blick ins Erzgebirge, Zentrum Chemnitz 8km,
Infrastruktur Stadtrand "Adelsberger Zeile" 4km, Kaufland Gornau 4km, Entfernung B174

1,5km / nicht im Sicht- und Hoérbereich, Sternmuihlental 2km, 2 Reiterhofe 0,5km, 3x
Gastronomie im fuBlaufigen Bereich, Kindergarten, Schule, Buslinie 56

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS fir wohngebsude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom* 01.11.2020

21600m* | B0 nach §82G

Bitte Unterfagen per Upload bereitstellen, Registriernummer noch keine
_Gebzude i)
Gebsudetyn Vichngebdude
Adresse 3
Gebdudetesl ganzes Gebdude
Baujehr Gebdude > 2000
Baujehr Warmeerzeuger > ¢ 2000
Anzahl 2

Art der Liftung

® Fensterlifung
O Schachtioftung

ohne

Luftungsanlage mit Warmerickgeainnung

% Der Encrgicausweis wurcq
Die Ergebnisse nd auf

Art der Kinlung * 1 Passive Xahlung 0 Kihng aus Strom
L 0 Kihiung aus Warme
Inspektionspllichtige Kiimaaniagen
Aniass der Ausstellung des. O Sonstiges
| Energiaauswaises (tranmillig) Y,
Hinweise zu den Angaben

9 des ENergiodecars unter Annahme von standardisinton wmmwm

diork dio

D
wnd die (See 4).

cos arseait
2um Verbrauch snd froiwillig.

erstollt

des

o Egentomer

) Aussteller

io0en zur energetischen Qualitat baigefogt (freiwilige Angabe).

ung des Energieausweises

Oer Energleauswels dient ledqhm der Informatian. Die Angaben Im Energleauswels beziehen sich auf das gesamte Wonngebsude oder den oben
st lediglich daftr gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich van Gebauden zu enmegiichen.

Gunter Darr
Amsetweg 40
56593 Horhausen

* Dotum

:unraldusnmcczsmlma\.w
» Wehrtacrar moglich

oaden
* bl Widemenetzen Baujate der (bergazestation
Kombierte

* Kimasnlsgen cder
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Grundrisse
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Grundrisse

DACHGESCHOSS
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