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Exposé

Mehrfamilienhaus in Dresden

Einzigartige Immobilie im historischen Dresden:
>5.148m? Nutzflache

Objekt-Nr. OM-264136
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 2.800.000 €

Ansprechpartner:
Herr Wuttke
Telefon: 0177 4517252

Forsterlingstrasse 20
01259 Dresden

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1975 Nutzflache 5.148,00 m2
Grundstticksflache 3.763,00 m? Energietrager Fernwarme
Etagen 5 Ubernahme sofort
Zimmer 130,00 Zustand renovierungsbedurftig
Wohnflache 5.148,00 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein eingefriedetes Grundstiick (Flurstiick 513/1-3) mit Bestandsgebaude auf der
Forsterlingstrasse 20 in 01259 Dresden:

- Grof3e Grundstiick: 3.763m? (Gewerbemischgebiet)

- Grofle Gebaude: 5.148m?2 auf 6 Ebenen (Bruttogeschossflache)

- Grole Wohnflache: Nach Wiederherstellung ja nach Ausfiihrung ca. 4.120m?

- Bauyjahr: 1975

- Letzte Sanierung: 1990ger

- Konstruktion: Stahlstander mit Betoneinlegedecken und vorgehangener Aluminiumfassade,
Typ “Leipzig” (DDR Baukombinat)

- Grundstiick Baulasten frei
- Grundbuch ohne Grundschuld Eintrag

Eine Bauvoranfrage fur die Schaffung von Wohnraum incl. Lirmimmissionsgutachten wurde
bereits positiv beschieden.

Das Objekt eignet sich zur Schaffung von Wohnraum , Pflegeheim , Klinik oder der
Wiederherstellung eines Geschaftshauses.

Wohnen:

Es kénnen sowohl 30 familienfreundliche Wohneinheiten als Loft Wohnungen (3 bis 5-Raum-
Wohnungen) mit eigenem Garten und Terrasse oder bis zu 50 sozial geférderte Mieteinheiten
entstehen. Planungen und Plane im Detail bereits vorhanden.

Gewerbe:

Es liegen bereits detaillierte Planungen und Plédne fiir Arztehaus, Wohnheim, Biiro und
Selfstorage mit Sicherheitsverwahrung (Tresore) vor. Diese kénnen kostenfrei tibernommen
werden.

Zustand:

Durch die massive Bauweise ist der Rohbau in Einwandfreien Zustand. Die KellerraAume sind
trocken, da das gesamte Untergeschoss mit wasserundurchlassigem Beton gebaut wurde. Es
wurden Uber die Jahre weitere wasserabweisende Schichten von auf3en angebracht. Der Keller
ist in massiverer Ziegelbauweise in mehreren Mehrzweckradumen untergliedert incl.
Anlieferungsrampe und Offnungen fiir Lastenaufztige.

Im Inneren sind bereits 2 Etagen vollstindig entkernt (Dachgeschoss und Erdgeschoss). Die
restlichen 3 Etagen sind noch zu entkernen (Gipskarton-Holz Wande). Durch die bereits
durchgefiihrten Arbeiten liegen detaillierte Angaben zu Abfallmengen und
Aufwandsschéitzungen vor, sodass genau geplant werden kann ohne Uberraschungen.

Die Fassade ist je nach Nutzungsart noch verwendbar. Einige Elemente muissen mit
Isolierungen erneuert werden und kénnen von auf3en mit einer vorgeblendeten
Aluminiumfassade verschoénert werden. Alternativ kann die Fassade mittels Kran in 1x3m
Modulen "ausgehoben" und am Boden recycelt werden.

Lage
Das Objekt befindet sich gegentiber der Christlichen Schule Zschachwitz die als Oberschule
und Gymnasium betrieben wird verkehrsglinstig im Stadtteil Grof3zschachwitz. Umgeben wird

diese von kleinen und mittleren Wohnanlagen sowie einer Kleingartenanlage und einer
Gewerbestatte der VEM Sachsenwerk.
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In der unmittelbaren Umgebung (5 min Fuf3weg) befindet sich Anschluss an die Bahnlinie 6
die Buslinien 65, 88 und 89 sowie dem S-Bahnhof Niedersedlitz, von den mehrere
Verbindungen des ortlichen Regionalverkehrs ausgehen. Von hier aus gelangen Sie in ca. 10
Minuten zum Dresdner Hauptbahnhof, 30 Minuten zum Dresdner Flughafen und 50 Minuten
in die Bergwelt Sachsische Schweiz.

Ein Arztehaus, mehrere Supermarkte (Aldi, Lidl, Netto, Konsum), Schulen und Kindergarten
befinden sich alle in einem 5-10 min Fuf3wegradius.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Zustand aktuell
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Zustand Aktuell
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Ansicht Innen
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Galerie

Ansicht Innen OG

Ansicht Innen OG
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Ansicht Innen EG
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Visualisierung Wohnanlage
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Galerie

Visualisierung Wohnanlage

Sicht Std-West
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Galerie

Sicht Std

Sicht Std-West
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Galerie

Sicht West

/

Sicht Nord-West
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Galerie

Angaben zum Eigentiimer und den betroffene! = “‘
[Grundbuchbezirk Leuben Blatt 829: = 5
[AusTo Egentomer. _[Vutko, Thomas L]

d ]

[Louben Flurstick 513/1, 513/2:

Elntragunnlbcknnrmnlchunﬁ

tn o9 oomniz ]

| Bezeichnung der und Rechte

/Lage

5131 ForsterlingstraBe 20
Gebaude- und Freifiache

513/2
Gebaude- und Freifiache

513/3
Gebaude- und Freiflache

Gebaude- und Freifliche

| Gebaude- und Freifiache

Ende der Eintragungsbel

[Datum: _[19.12.2018
-Ing. Rolf Welnert
o i s Ve

Flurstticksplan Flurs;tucksplan
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Fassadenkonstruktion

Fassadenkonstruktion
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Galerie

Beispiel Treppenhaus
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Expose potentielle Wohnanlage
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~ GREENLIVING DRESDEN ~~

RUHIGER WOHNGENUSS TRIFFT
URBANE LEBENSQUALITAT

Fernab der Dresdner Geschéftigkeit entsteht in dem aufstrebenden,
familienfreundlichen Stadteil Grof3zschachwitz ein modernes Wohn-
und Arbeitsensemble mit griner Erholungszone  im Zentrum.
Greenliving  verbindet urbane Intrastruktur  mit  exklusivem,
entschleunigtem Gemeindeleben. Diese Kombination schafft die
optimale Work-Life Balance sowie eine hohe Wohnqualitét fir die
zukuftigen Bewohner.

Die durchdachten 3- bis 5-Zimmer Wohnungen zeigen sich in
vielseitigen Grundrissvarianten - hier finden Singles und Paare
genauso ein Zuhause wie kleine und groBe Familien. Mit dem
geplanten Biotop im westlichen und &stlichen Teil sowie einer
intensiven  Begrinung und  parkdhnlichen  Gestaltung  des
Grundstiickes hélt die Natur bei Greenliving-Dresden Einzug. Das
Wohnungsangebot wird mit Gewerbeflachen, einem Spielplatz und
groBzigigen Gemeinschaftsflachen ergénzt. Bei Greenliving Dresden
heil3t es: zurlcklehnen und genieBen!

»Urbanes Wohngeflihl und besondere Griinrdume — Bei GreenLiving
Dresden sind die Wege kurz und der Alltag entspannt«




~ DAS PROJEKT =~

DYYNAMISCHES WOHNQUARTIER
MIT GRUNER MITTE

In GroB3zschachwitz in Dresden entsteht ein besonderes Wohnquartier
zum Leben, Wohnen, Arbeiten und GenieBen. Geplant ist ein
zweiteiliges Gebdudeensemble, bei dem in einem Baukérper ca. 20
Wohneinheiten mit unterschiedlichen WohnungsgréBen ihren Platz
finden. Diese sind im Loft-Charakter konzipiert und bieten viel Raum
zur Entfaltung. Eine teils ober- und unterirdische Gewerbeflache im
vorderen Teil komplettieren das Konzept.

Grinraum im gesamten Bereich des Quartiers

Durch die geschickte Anordnung der Baukérper und der unterirdisch
gelegenen Parkmdglichkeiten entstehen ruhige Rickzugsorte und
groBziigige Gemeinschaftsflachen, umgeben von kleinen Wegnetzen.
Der begriinte Innenhof im Herzen des Quartiers bietet eine Oase der
Erholung fur die kleinen und groBBen Bewohner. Die Grinflache wird
teilweise mit leichten Gefdlle umgesetzt - es entstehen sanfte
Anhdhen, welche als Rodelhiigel genutzt werden kdénnen. Mit dem
kleinen Spielplatz fur Kinder kommt auch der Community Gedanke
nicht zur kurz.
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~= UBERSICHT GREENLIVING QUARTIER ~~

1 Gemeinschaftliche Grunzone

Kinderspielplatz, Picknick Wiese mit Uberdachten Banken
und Tischen.

2 Biotop und Tiefgaragen Einfahrt

Verschiedene Unterschlupfe aus Gehdlz,  Steinen,
Sandflachen sowie freiwachsende Hecken auf dem Dach
der Tiefgaragen Einfahrt in Schneckenform.

3 Separatzugéngliche Gewerbeeinheit

Auf ca. 110m? erstreckt sich oberirdisch eine kleine, Biro-
und Empfangsflache. Auf zwei unterirdischen Ebenen
befinden sich gesicherte Tresorrdume.

4 Private, bepflanzte Dachgarten

Fir 4-6 Penthouse dhnliche Wohnungen stehen eigene
Dachterrassen zur Verfigung, welche mit heimischen
Gewéchsen bepflanzt sind und somit ein natlrliches
Mikroklima schaffen.

5 Garagen

2 oberirdische Garagen stehen zusétzlich als Hausmeister
Lager und Fahrradraum zur Verfigung. Weitere 6
Garagen dienen als fremd vermietete PKW Stellplatze.




~~ STANDORT ~=~

DRESDEN
EINE STADT MIT ZUKUNFT

Dresden als Landeshauptstadt von Sachsen ist mit seinen 560.000
Einwohner Zentrum der séchsischen Landesregierung.

Das charakteristische sind die Vielzahl bedeutender Bildungs- und
Kultur-einrichtungen, darunter die renommierte Technische Universitat
sowie die besondere Altstadtarchitektur, welche ihr den Beinamen als
toskanische Hauptstadt des Nordens verleiht. Als ehemaliges
Weltkulturerbe bietet die Stadt einen einzigartigen Lebensraum mit
Naturpanoramen, Kultur- und Bildungshighlights sowie einen stark
wachsenden Wirtschaftsraum.

Ein hervorragend ausgebautes Nah- und Fernverkehrsnetz mit 14
Bahn- , 27 Bus- und 4 S-Bahnlinien ermdglichen ein schnelles,
autofreies Fortbewegen zu fast allen Orten im Einzugsgebiet.

Dresden GroBzschachwitz

Der beliebte stdostlich gelegene Stadtteil befindet sich nur rund 15
Autominuten vom Stadtzentrum entfernt und grenzt and die schonen
Elbauen. Die N&he zur Autobahn A17 (Anbindung A4) mit den
Anschlussstellen Nickern (6min Fahrzeit) und Heidenau (7min Fahrzeit)
macht die Lage zu einem hervorragend angebundenen und
naturnahem Wohnumfeld.




»Leben im Grinen, direkt and der GroBstadit.
GroBzschachwitz kombiniert gekonnt urbanen Flair mit
traditioneller, sdchsischer Lebenslust «

—_—

Wo sich die Natur entfalten Darf

Greenliving Dresden befindet sich gegenlber der Christlichen Schule
Zschachwitz die als Oberschule und Gymnasium betrieben wird.
Umgeben wird diese von kleinen und mittleren Wohnanlagen sowie
einer Kleingartenanlage. In wenigen Minuten féhrt man mit dem Rad
and die Elbauen mit einem weitlaufendem und sehr gut ausgebautem
Wegnetz entlang dem Fluss Elbe. Auf diesem gelangt man Richtung
Sud-Ost  bis in das Elbsandsteingebirge mit der berihmten
Felsformation Bastei und Richtung Nord-West in die Dresdner Altstadt.

Alles in Reichweite

In der unmittelbaren Umgebung (5 min FuBweg) befindet sich
Anschluss an die Bahnlinie 6 die Buslinien 65, 88 und 89 sowie dem S-
Bahnhof Niedersedlitz, von dem mehrere Verbindungen des ortlichen
Regionalverkehrs ausgehen. Von hier aus gelangen Sie in ca. zehn
Minuten zum Dresdner Hauptbahnhof, dreiBig Minuten zum Dresdner
Flughafen und flinfzig Minuten in die Bergwelt Sachsische Schweiz.

Ein Arztehaus, mehrere Supermérkte (Rewe, Aldi, Lidl, Netto, Konsum),
Schulen und Kindergarten befinden sich alle in einem 5-10 min
FuBwegradius.
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~ DIELAGE =~

HOHER WOHNKOMFORT
UND KURZE WEGE

Bus & Bahn Freizeit Bildung & Gesundheit

1 Bahnhof Niedersedlitz

~

Superfly Trampolin & Kidsplanet 12 Christliche Grundschule & Gymnasium

2 Bahnhaltestelle Forsterlingstrasse 8 Sportplatz 13 Kindertagesstatte ,Regenbogen”
3  Bushaltestelle WeiRBdornstralRe 9 Biergarten ,Gasthof Dresden” 14 Kindergarten ,Darbones Kinderwelt”
10 Spielplatz ,altes Rathaus” 15 Arztehaus Niedersedlitz
Nahversorgung
11 Kiesgrube Sporbitz 16 Apotheke
4 REWE Supermarkt

5 Aldi Supermarkt und Getrankehandel

6 Zschach Einkaufszentrum















~~ WOHNBEISPIEL ~~~

2x Gartenwohnung Panorama (Beispiel grof3)

Gartenwohnung Panorama | 5-6 - Zimmer

Wohnflache: 257,92 m? | Nutzflache: 336,78 m?
Garten (33%) | 2 x Tiefgaragenstellplatze | Keller

**WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar
soweit baulich méglich

F =7667m*
U=41.17m

Wohnen / Essen/ Kiche

=
164
Arbeiten/Hobby/Gaste ARNorrat
F = 25.72m? t
g . \ X U =13.34m
e T B
s | |
} G § | .

L — L — L — I — =

P W W W WA

P W WS W

Treppenpodedt

F=0.10m*
U=4.10m

Kind 2

F=2173m?

U=19.79m

Garten Wdhnung 1

F=117.70

U = 49.64m

m?

AN B
& N U
Schlafen /
q
F = 26.09m* | ‘
U =20.93m 3
Garderobe
F =13.97m?*
U =18.06m
;f*
| - | Bad2
—4d
i F =12.88m? 3
11 J|  U=16.44m C

Bad
F =11.70m?
U =14.08m
°
AR
F =3.14m
U=7.11m
T T T
3
3
3
b
b
E
b
—
L b
Kind 1 P
3
F = 17.78m? g
U =17.58m o
= K
3
A3 3
V() Pl
e b




~~ WOHNBEISPIEL ~~~

2x Gartenwohnung Panorama (Beispiel klein)
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Gartenwohnung Panorama | 4-5 - Zimmer

L.

o

=

Wohnflache: ca. 173,92 m? | Nutzflache: ca. 194 m2**
Garten (25%) | 2x Tiefgaragenstellplatze | Keller

**WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar soweit baulich
moglich



~~= WOHNBEISPIELL ~=~

il

Gartenwohnung Loft | 5-6 - Zimmer

Wohnflache: 204,85 m? | Nutzflache: 219,57 m2** -

Garten (33%) | 2 x Tiefgaragenstellplatze | Keller

*WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar
soweit baulich méglich
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~= WOHNBEISPIELL =~

2x Gartenwohnung Loft (Beispiel klein 1)
[
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Gartenwohnung Loft | 3 - Zimmer
Wohnflache: ca. 100,85 m? | Nutzflache: ca. 178,80 m2**
Garten (25%) | Tiefgaragenstellplatz | Keller

*WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar soweit baulich
moglich




~= WOHNBEISPIELL =~

2x Gartenwohnung Loft (Beispiel klein 2)
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Gartenwohnung Loft | 4-5 - Zimmer

Wohnflache: ca. 212,2 m? | Nutzflache: ca. 270,70 m2?**
Garten (25%) | 2x Tiefgaragenstellplatze | Keller

*WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar soweit baulich
moglich




~~ WOHNBEISPIEL ~~~

6x Panorama Loftwohnung (Beispiel groB)

Panorama Loft | 4-6 - Zimmer

Wohnflédche: 204,85 m? | Nutzflache: 219,57 m2**
Loggia (50%) | 2 x Tiefgaragenstellplatze | Keller

**WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar
soweit baulich méglich
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~~ WOHNBEISPIEL ~~~

6x Panorama Loftwohnung (Beispiel klein)
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Panorama Loft | 4-5 - Zimmer

Wohnfléche: ca. 171,79 m? | Nutzfléche: ca.176 m#**
Loggia (50%) | 2x Tiefgaragenstellplatze | Keller

**WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar soweit
baulich méglich
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Sleeping Sleeping
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BT batl
6 m’
=t
Bath ||
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6x Loftwohnung (Beispiel grof3) n
o .
: "
:" ! Schiafen Arbeiten/Hobby/Gaste { “‘ |
4 e - L A F = 26.14m" \ I
: [)‘:B?Zm ‘ 1] uvmosm? ) U =21.89m \_/ 1\7
b By
g © G
4
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T
[ Flur I
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d s _—
[
‘Wohnen/Kochen/Essen |
il Ankleide F=42730 \
- AL F = 6.65m’ U=2621m -
= m* U=11.15m =
SEe Garderobe = .
F = 16.87m* ‘
U =19.98m
als
=)
—— L) ¢ B
S g,
o ]
Kind 1 ° Bad Kind 2
| F =21.15m* F=1301m" F = 21.69m*
U=1878m U=16.75m Q ]i U=1897m
- 2 J = Loggia
A | ‘ g X l F=2062m°
Loftwohnung | 4-5 - Zimmer :E / | PN - ( \ O u=tosom
) . D ) LI ) )
Wohnflache: 208,80 m? | Nutzflache: 220,61 m2** i 14N u il

Loggia (50%) | 2 x Tiefgaragenstellplatze | Keller

**WohnungsgréBen nach Kundenwunsch
anpassbar soweit baulich méglich
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6x Loftwohnung (Beispiel klein 1)
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Ja Al

Loftwohnung | 3 - Zimmer
Wohnflache: ca. 90,00 m? | Nutzflache: ca. 93 m?**
Loggia (50%) | Tiefgaragenstellplatz | Keller

*WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar
soweit baulich moglich
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Small Office Bath
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Dining & Lounge
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6x Loftwohnung (Beispiel klein 2)

0 AT ]
il T T
T T ey

Loftwohnung | 4-5 - Zimmer

Wohnflache: ca. 173,20 m? | Nutzflache: ca. 176 m?**
Loggia (50%) | 2x Tiefgaragenstellplatze | Keller

*WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar soweit
baulich méglich
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\> AR/ orrat Schlaf fog P
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Arbeiten/Hobby/Gaste F =6.85m? F = 19/70m? & F —_11 g/ m
U =10.82m ‘ Ny U=18/41m \ U=1376m >
F = 25.72m? ) 1 LGRS E;
U =2036m | }h %
>\ \ 2 FE— == o
\ -} o L N s
4x Panorama Penthouse (groB) E —5
Oy — == b4
m \ —— -~ Flur P
; T A‘ | F = 6.22m?
[IITHIT (1] il - B U=1168m
TEREEL 1 (S
— O
| =X}
J_—_ﬂ _ﬁ "5‘,@ Garderobe
o) i =4 Lichthof
| o F = 15.26m? AR
I \ F = 10.42m? U459 Em
| | U=1373m F=314m?
| \ U=711m
-
74 ]" Wohnen / Essen/ Kiich
i F = 38.20m? :
7 U =27.88m 4
Loggia a
F = 29.44m? 4
U =23.84m 17 2
—/ | 4
= : AL
\ Kind 2 ° : Kind 1
T 1 T I =7 = i
J [ - ‘l 4 F=2176m* _ F=17.78m?
—1 o o | U =19.85m ° [ Eacs2 Ji! U=17.58m ‘
LIl ) L] Ll — Fe2oem C = )
i [ ) f \ U =14.69m
:[ = = f L) iR |
1030 - \ ¢

Panorama Penthouse | 4-6 - Zimmer
Wohnfléche: 268,46 m? | Nutzflache: 367,51 m2**
Dachterrasse 154m2(25%) | Keller |

2 x Tiefgaragenstellplatze

1288

*\WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar
soweit baulich méglich
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2x Panorama Penthouse (klein)
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Panorama Penthouse | 4-5 - Zimmer

Wohnfléche: ca. 200,14 m? | Nutzflache: 277,14 m2**
Dachterrasse 100m? (25%) | Keller |

2 x Tiefgaragenstellplatze

**WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar soweit
baulich méglich

Fooftop Access
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2x Panorama Penthouse (klein 1)

1 PRV (L
e e e

il T

Bath

Rooftop Access
4m*

Panorama Penthouse | 3 - Zimmer
Wohnfléche: 115,6 m? | Nutzflache: 192,6 m2**
Dachterrasse 100m? (25%) | Keller |
Tiefgaragenstellplatz

*\WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar
soweit baulich méglich
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2x Panorama Penthouse (klein 2)

Il

i

17 (L R PR
1l %IHL“
g WRgaeN

Ul

Panorama Penthouse | 4-5- Zimmer
Wohnfléche: ca. 199 m? | Nutzflache: 276,2 m2**
Dachterrasse 100m? (25%) | Keller |

2x Tiefgaragenstellplatze

*\WohnungsgréBen nach Kundenwunsch anpassbar
soweit baulich méglich
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Rooftop Access
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Fooftop Access
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