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Exposé

Einfamilienhaus in Lindelburg

Top Lage und sehr ruhig gelegen

Objekt-Nr. OM-265401
Einfamilienhaus

Verkauf: 398.000 €

Ansprechpartner:
Peter Bauer
Telefon: 09183 4080096

Ulmenstrasse 12
90592 Lindelburg

Bayern
Deutschland
Baujahr 1980 Zustand keine Angaben
Grundstticksflache 518,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 145,00 m? Stellplatze 1
Energietrager o) Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die Immobilie wurde im laufe der Zeit modernisiert.
Bodenheizung im Erdgeschoss

Ausstattung

Die Heizung 2006 eingebaut ( erneuert) .

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Einfach mal anschauen:
Keine Maklercourtage : Sie kaufen direkt vom Eigentiimer

Lage

Traumhaft Lage mit grofem Erholungswert. Der alte Ludwigskanal ist in 5-10 Gehminuten zu
erreichen.

Ein Ort umringt von Waldern und weitlaufigen Wanderwegen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 154,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Nordansicht
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Galerie
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Heizung / Bennwert 7 Bad / OG

Studio

www.ohne-makler.net/expose/265401 Seite 5/21



Galerie
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Galerie

Bad / Dusche Bodentief
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Wohnen

Erholung
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Arbeiten Schlafen
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS .. vonmgesi

gemiR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Giltigbis:  10.04.2032 Registriernummer BY-2022-004036569

Cehale

Gebiudetyp Einfamilienhaus freistehend
Adresse Ulmenstr. 12, 90592 Schwarzenbruck OT Lindelburg
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebiude * 1980
Baujahr Warmeerzeuger >* 2006
Anzahl Wohnungen
Gebéudenutzfliche (A,) 297,3 m2 I [J nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir 5
Heizung> Heizol
Wesentliche Energietriger fiir -
Warmwasser * Heizal
Erneuerbare Energien
- ® Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
3
Att dentitiung O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
o 0 Passive Kithlung [0 Kiihlung aus Strom
3
o deuiibiung O Gelieferte Kilte O Kiihlung aus Warme
Infpektlonspﬂlschtlge Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen
Anlass der Ausstellung des O Neubau 00 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch die
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebiudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschldgige Vergleiche ermbglichen (Erléuterungen - siehe Seite 5).
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3
dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentiimer 0O Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zustzliche Informationen zu

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten
Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen.

Aussteller BAFA-152417

engiwo.de” engiwa- de

—Fin Service der archa«_eus,digit }Gmﬁgeus.digital CrmbH
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler Im Hollergrund 3 G£ w
. - ;
Im HO“ergrund 3 TQ?SO%I,%_;;! BZI:’_SZE"% 11.04.2022 Dipl-Ing. N. Schnitzler, zertifizierter Eg‘leberater
28357 Bremen : Datum Unterschrift des Ausstellers

“)Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG *)nurim Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen  *)Mehrfachangaben mégiich
“)bei Wiérmenetzen Baujahr der Ubergabestation *)Klimaanlagen oder kombinierte Loftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




| ENERGIEAUSWEIS a s

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Berechneter Energiebedarf Registriemummer BY-2022-004036569

Energiebedarf des Gebéudesr

Endenergie-
bedarf

156,1 kWhi(m>a)

DiE!ZF

125 150 17

173,4 xWhi(m*a)

Primdrenergie- *
bedarf "
‘ Treibhausgasemissionen 49,0 kg CO,-Aquivalent /(m2a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
g ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
~ Anforderungen gem3R GEG *: [0 Verfahren nach DIN V 18599 &
Primarenergiebedarf 3 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®) i

L Ist-Wert kWh/{m?a)  Anforderungswert kWh/(m?2-a)
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H',
-~ Ist-Wert kWh/{m*a)  Anforderungswert kWh/{m2a) Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) > O eingehalten

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endener giebedar’f des Gebaudes [Pflichtangabe bei Immobilienanzeigen] 156,1 kwh/(mza)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des =
Wérme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 1),0 2 ;Lzsl Em }
Nummer 3 GEG: i
Anteil der 5
Deckungs- Pflichterfiil- & F2
Art: anteil [%] lung [%] E S
s’t 'QQI =¥ ]
& ]
oF &8
L7 =
Summe: g &S g
. % g =
_ § &F
o L
. S &
MaRnahmen zur Einsparung * » ’
Die Anforderungen zur Nutzung emneuerbarer S R _— .
Energien zur Deckung des Wirme- und Kaltebedarfs N O ’ : L2 A L) SRS *
werden durch eine MaBBnahme nach § 45 GEG oderals = Erlﬁuterungen zum Berechn ungsverfahren
Kombination gem&R § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. g
U Die Anforderungen nach § 45 GEG in ' Das GEG I8sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verbindung mit § 16 GEG sind eingehalten. - Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

00 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination
gemiR § 34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen

nach § 16 GEG werden um %
untergchrﬁ:ten Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb4udenutzfliche (A,), die im
Anteil der Pﬂic'hterfiillung: % Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

“}siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  %nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  *)nur bei Neubau
#)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS . wongessuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Endenergieverbr

125 150

. Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

kWh/(mz2-a)

s Energietriger 2 ePr:IeTgai:- Energieverbrauch Waﬁr;‘\fsalmlsser Aneil Helzgng Kima- §
von | bis faktor [lwh] [kwh] [kwh] faktor

0 weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebiude, in denen die Wirme fiir Hei
Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder

zung und

Nahwaérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Y)siehe FuRnote 1 au

f Seite 1 des Energieausweises ’Jgegebenenfalls auch Leerstandszuschls

*)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GE
Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay)
Energieverbrauch eines Gebiudes weic

G vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebidudes. Der tatsichliche
ht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

ge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kwh



ENERGIEAUSWEIS  wonmgessuce

gemdR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Empfehlungen des Ausstellers Registrierummer BY-2022-004036569 _,

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0 maglich ® nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
& 3 in el in als 5 Kosten pro
- Nr. | Bau-oder Anlagenteile Mafi'nahmenbeschrelbung i etpzelnen Zusammenhang | Einzel- geschatzte eingesparte
Schritten iopes Amortisa- 2 g
mit groRerer maR- P e Kilowatt-
Modernic: v ionszeit
ung stunde
Endenergie

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Ysiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises



ENERGIEAUSWEIS :. wonngesiuae

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb3udeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber Informiert, wofiir und In welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitst des Gebiudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere
wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschliisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrger (z. B. Heizdl, Gas. Strom,
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille ~ Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswirmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitst aller wirmeiibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwinde. Decken. Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wiarmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebsudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bengdtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten In bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wirme-
und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung® wird ausgefillt, wenn die
Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz gemi8 § 45 GEG erfiillt
werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb3ude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohneinheiten Im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefiahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




