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Exposé

Reihenhaus in Henstedt-Ulzburg

Reihenmittelhaus, sehr gepflegt, in Henstedt-Ulzburg,
direkt vom Eigentumer zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-265573
Reihenhaus

Verkauf: 368.000 €
Mobil: 01590 1334556

24558 Henstedt-Ulzburg
Schleswig-Holstein

S

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme ab Datum
Grundstticksflache 148,00 m? Ubernahmedatum 02.01.2025
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnfldche 100,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 25,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das massiv gebaute und rot verklinkerte Reihenmittelhaus wurde 1995 fertiggestellt und
befindet sich in einem in jeder Hinsicht sehr gepflegten Zustand. Es liegt in einem gefragten,
verkehrsberuhigten Wohngebiet im Ortsteil Henstedt. Die Wohnflache betragt 100 m2, die
Nutzflache 25 m2 und das Grundstiick hat 148 m2, plus Anteile an der hinter dem Haus
verlaufenden privaten Anliegerstrafe.

Das Haus hat 4 Zimmer mit sehr durchdachter und praktischer Raumaufteilung. Vom
Eingangsbereich kommen Sie in den Flur im ErdgeschofS. Vorn der Hauswirtschaftsraum mit
Fenster, links das Gaste WC, rechts die mit allen erforderlichen elektrischen Geraten
ausgestattete, grofiziigige Einbaukitiche. Diese bietet auch Platz fiir einen Ef3tisch fir mehrere
Personen. Am Ende des Flures kommt man in das grof3e helle Wohnzimmer mit abgeteilten
Egfbereich. Von dort gelangt man direkt auf die sonnige Terrasse und in den Garten in
Stidlage. Eine Holztreppe fiihrt zum Flur im Obergeschof3. Hier befinden sich drei Rdume
sowie das Bad mit Badewanne, Dusche und zwei Waschbecken. Uber eine weitere Holztreppe
gelangt man auf den ausgebauten Dachboden mit zwei grof3en Fenstern. Dadurch ist der
Boden vielseitig nutzbar, bei Bedarf auch als zusatzlicher Wohnraum.

Zum Haus gehoren weiterhin ein Carport und ein sehr geraumiger Schuppen. Dieser ist
sowohl von der Garten-, als auch von der privaten Anliegerstrafie aus zuganglich. Auch die IT-
Infrastruktur kann sich sehen lassen, verschiedene Kabelanschliisse sind vorhanden.

Das Haus hat keinen nennenswerten Renovierungsbedarf. Alle baulichen und technischen
Einrichtungen sind modern und in einem top Zustand.

Gegenwiértig wird das Haus noch vom Eigentiimer bewohnt. Die Ubergabe erfolgt ab Januar
2025 nach Absprache.

Sie erwerben ein perfektes neues Zuhause in bester Lage.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die beliebte griine Gemeinde Henstedt-Ulzburg in der Hamburger Metropolregion bietet eine
sehr gute Infrastruktur mit 6ffentlichem Nahverkehr in alle Richtungen, besonders
hervorzuheben sind die vielseitigen Anbindungen nach Hamburg. Eine sehr hohe
Lebensqualitat, Kitas, alle Schulformen, vielfaltige Einkaufsméglichkeiten sowie ein reges
Vereinsleben fiir Jung und Alt kennzeichnen den Ort. Ganz in der Nahe befindet sich das
Naturschutzgebiet Oberalsterniederung, eine einzigartige Moéglichkeit fir Naherholung wie
Wandern, Sport, Radfahren und dabei die Natur erleben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangsbereich

Hauseingang
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Flur Erdgeschoss Gaste WC

Kiiche 1
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Galerie

Kuche 2

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohnzimmer 2

Treppenhaus
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Flur Obergeschof3

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Kinderzimmer links
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Galerie

Kinderzimmer rechts

Bad 1
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Galerie

Bad 2 Hausansicht von hinten 1

Hausansicht von hinten 2
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Galerie

Garten und Carport
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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