
Baujahr 1965

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 67,00 m²

Nutzfläche 10,00 m²

Energieträger Fernwärme

Nebenkosten 120 €

Heizkosten 60 €

Summe Nebenkosten 180 €

Mietsicherheit 1.890 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.02.2025

Zustand renoviert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Hürth

DACHGESCHOSS-WOHNUNG IN HÜRTH "NIBELUNGEN-
VIERTEL" ab 01.02.2025 von PRIVAT / 810 € Warmmiete

Objekt-Nr. OM-268672

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 630 € + NK

50354 Hürth
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die 3- Zimmer-Wohnung befindet sich in einem ruhig gelegenen 3-Familienhaus. 

Die Wohnung verfügt über keinen Balkon, jedoch kann der ca. 450 m² große Garten von allen
Mietern genutzt werden.

Den Mietern obliegt daher die abwechselnde, regelmäßige Rasen- und Wegepflege sowie der
Winterdienst. Die Beetpflege, wie auch der Baum-und Heckenschnitt, wird von einem
Gartenpfleger durchgeführt. Damit verbundene Kosten werden mit den Betriebskosten auf die
Mieter umgelegt. 

Die Mieter sollten daher Freude am Garten bzw. der Gartenarbeit haben und ein gepflegtes
Umfeld zu schätzen wissen.

Ausstattung
Rollläden an den Fenstern (außer Bad), Tageslicht-Bad (mit Wanddusche in der Badewanne),
Warmwasseraufbereitung mittels Durchlauferhitzer/ Bad bzw. Untertischgerät/ Küche,
Waschmaschinen- und Trocknerstellplatz sowie die Möglichkeit der Wäschetrocknung sind im
Keller vorhanden.

Die Wohnung wurde Ende 2024 frisch renoviert und ist direkt bezugsfertig!

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges
Die Wohnungen des Objekts wurden seit vielen Jahren fast immer an Familien mit Kindern
vermietet. Die Mieterstruktur des Hauses wurde jedoch bereits bei der Vergabe der beiden
anderen Wohnungen dahingehend verändert, dass keine jungen Familen mehr eingezogen
sind. 

Das Wohnungsangebot richtet sich daher an Einzelpersonen oder 2 Erwachsene im Alter ab
45 Jahren.

ACHTUNG!!!! Bewerber, die diese Voraussetzungen nicht erfüllen, bleiben unberücksichtigt
und erhalten keine separate Absage.

Es wird eine Mindestmietzeit von 1 Jahr erwartet. Ansonsten hat der Mieter die
Aufwendungen für die Neuvermietung zu erstatten.

Die Haltung von Hunden, Katzen, Kleinstalltieren und Reptilien wird nicht gestattet. Halter
von genannten Haustieren kommen seitens der Vermieter nicht in Frage.

Sollte der Mieter diese Vorgabe nicht beachten, werden eventuell anfallende Reinigungs- oder
Renovierungskosten diesem angelastet.

Die regelmäßige Mietzahlung wird durch eine Staffelmietvertrag geregelt.

Hierbei handelt es sich um eine im Voraus getroffene Vertragsvereinbarung, welche die
Mieterhöhungen für die Zukunft festgelegt. Eine darüber hinausgehende Mieterhöhung (z.B.
wegen Modernisierung oder Änderung des Mietspiegels) ist dem Vermieter dann nicht mehr
möglich. 

Siehe hierzu beigefügte PDF-Datei.

BITTE UNBEDINGT BEACHTEN:

-Bezieher von BÜRGERGELD sowie Familien mit Kindern werden bei der 

Wohnungsvergabe nicht berücksichtigt 
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- Es handelt sich um eine Nichtraucherwohnung!

Erforderliche Unterlagen:

- Mieterselbstauskunft ( siehe angehängte PDF-Datei )

- aktuelle Schufa-Bonitätsauskunft

- Einkommensnachweise ( letzte 3 Monate)

- Identitätsnachweis ( gültiger Personalausweis oder Reisepass)

- Mietzahlungsbestätigung des bisherigen Vermieters ( siehe angehängte PDF-Datei )

Lage
Ruhige Lage in einem Wohngebiet mit überwiegend Ein-und Zweifamilienhäusern mit viel
Grün.

Gute Erreichbarkeit der Städte Köln und Bonn. Die Stadtbahnlinie 18 (Köln-Bonn) ist
fußläufig in 5 Minuten erreichbar. Desweiteren befindet sich ein Haltepunkt des Hürther
Stadtbusses in unmittelbarer Nähe.

Das Einkaufszentrum "Hürth-Park" ist ca. 1,5 km entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 67,60 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Nein

Exposé - Galerie

Garten Bild 2
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Exposé - Galerie

Vorderansicht Bild 2

Wohnzimmer Bild 1
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Bild 2

Küche
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Exposé - Galerie

Zimmer 1 Bild 1

Zimmer 1 Bild 2
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Exposé - Galerie

Zimmer 2 Bild 1

Zimmer 2 Bild 2
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Exposé - Galerie

Flur Bild 1

Flur Bild 2
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Exposé - Galerie

Bad Bild 1

Bad Bild 2
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Exposé - Galerie

Bad Bild 3
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Beispiel Berechng.Staffelmiete
Mieterselbstauskunft
Mietzahlungsbestätigung

1. 
2. 
3. 
4. 
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Adresse/Lage: 

Mieterselbstauskunft 
Ich/Wir sind an der Anmietung des Objektes 

 

 
ab dem oder bereits/erst ab dem interessiert. 

 
Mir/Uns ist bekannt, dass die Selbstauskunft von uns nicht verlangt werden kann, jedoch der Vermieter seine 
Entscheidung für eine eventuelle Vermietung auf die vollständigen und wahrheitsgemäßen Angaben aus dieser 
Auskunft stützt und diese zur Vorbedingung macht. 

 

Im Rahmen der freiwilligen Selbstauskunft erteile(n) ich/wir dem Vermieter die nachfolgenden Informationen in 
Bezug auf eine mögliche Anmietung des o.g. Mietobjekts: 

 
  

Mietinteressent/in 
 

Mitmieter 

Name, Vorname (ggf. Geburtsname) 
  

Familienstand 
  

Geburtsdatum   

aktuelle Anschrift 
Straße | PLZ | Ort 

  

Telefon-Nummer/Mobilfunk   

Email-Adresse (freiwillig) 
  

ausgeübter Beruf   

mtl. Nettoeinkommen   

derzeitiger Arbeitgeber 
Name | Anschrift | Telefon | seit wann beschäftigt? 

  

derzeitiger Vermieter 
Name | Anschrift | Telefon 

  

 
 

Außer mir/uns sollen noch weitere Personen die Wohnung beziehen [   ] nein [ ] ja 

Name, Anschrift Geburtsdatum Verwandtschaftsverhältnis 
   

   

 
 
  

  



   

Ort, Datum 

  
Mietinteressent/in 

 
Mitmieter 

Bestehen Mietrückstände aus bisherigen 
Mietverhältnissen? 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Wurde in den letzten 5 Jahren eine 
Räumungsklage gegen Sie erhoben? 
(Falls ja, wann?) 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Wurde in den letzten 5 Jahren wurde 
Zwangsvollstreckung gegen Sie 
eingeleitet? 
(Im Zusammenhang mit Mietverhältnissen. Falls ja, wann?) 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Haben Sie in den letzten 5 Jahren eine 
eidesstattliche Versicherung 
abgegeben? (Falls ja, wann?) 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Wurde in den letzten 5 Jahren ein 
Insolvenzverfahren gegen Sie eröffnet? 
(Falls ja, wann?) 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Beziehen Sie Sozialleistungen zur 
Zahlung der Miete und/oder Kaution? 
(Falls ja, welche und in welchem Umfang, z.B. Wohngeld, 
Sozialhilfe etc.) 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Ist eine gewerbliche Nutzung der 
Wohnung beabsichtigt? (Falls ja, Zweck angeben) 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Beabsichtigen Sie weitere Personen in 
die Mietwohnung aufzunehmen oder 
eine Wohngemeinschaft zu gründen? 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

Spielen Sie Musikinstrumente? 
(Falls ja welche?) 

                                                  

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja            

 
Haben Sie Haustiere? 
(Falls ja welche?) 

 

[ ] nein [ ] ja [ ] nein [ ] ja 

I. Ich/Wir erkläre(n), dass ich/wir in der Lage bin/sind, alle zu übernehmenden Verpflichtungen aus dem Mietvertrag, 
insbesondere die Erbringung der Mietkaution sowie der Miete plus Nebenkosten, zu leisten. 

II. Ich/Wir erkläre(n), dass die vorgenannten Angaben vollständig und wahrheitsgemäß gemacht wurden. Bei 
Abschluss eines Mietvertrages können Falschangaben die Aufhebung oder fristlose Kündigung des Mietverhältnisses 
zur Folge haben. 

III. Ich/Wir sind damit einverstanden, dass der Vermieter bei der SCHUFA Holding AG, Wiesbaden die Schufa- 
Verbraucherauskunft zum Zwecke der Vermietung einholt. Auf Wunsch kann auch eine SCHUFA Selbstauskunft 
vorgelegt werden. 

 

IV. Der Vermieter ist berechtigt, diese freiwillige Selbstauskunft nur zum Zwecke der eigenen Vermietung zu nutzen. 
Sofern die Mieterselbstauskunft nicht mehr benötigt wird - wenn ein Mietvertrag nicht zustande kommt - hat der 
Vermieter diese Daten gemäß Bundesdatenschutzgesetz unverzüglich zu vernichten. 

 

Mietinteressent/in Mitmieter 
 
 
 
 

Ort, Datum 



Vorvermieterbescheinigung 
zur Vorlage beim Wohnungsgeber (vertrauliche Behandlung wird zugesichert) 

 
 
Vorvermieter:  
 
__________________________________________________________________________ 
Anschrift:  
 
__________________________________________________________________________ 
Telefonnummer:  
 
__________________________________________________________________________ 
Hiermit bestätige/n ich/wir, dass 
 
Frau/Herr 
__________________________________________________________________________ 
seit dem  
 
__________________________________________________________________________ 
bei uns/mir ein/e Haus/Wohnung/Zimmer in 
 
__________________________________________________________________________ 
(Wohnort/Straße) bewohnt hat. 
 
 
 
Das Mietverhältnis wurde vom  ❑ Mieter    ❑ Vermieter 

❑ fristgerecht   ❑ fristlos 
 

wegen      ❑ Umzug    ❑ Wohnungsvergrößerung 
❑ Eigenbedarf  ❑ Mietschulden 
❑ Sonstiges:____________________________ 

gekündigt. 
 
 
 
Es bestehen      ❑ keine Mietrückstände 

❑ Mietrückstände 
 

Das Mietverhältnis verlief    ❑ störungsfrei 
❑ mit häufigen Differenzen 
 

Die hier hinterlegte Kaution wird   ❑ ausbezahlt 
❑ nicht ausbezahlt wegen: 
_______________________________________ 

 
 
 
 
 
___________________________________________ 
Ort/Datum Unterschrift Vorvermieter 


