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Exposé

Einfamilienhaus in Werl

Provisionsfrei ! ! ! Gehobener Neubau Bungalow

Objekt-Nr. OM-269378
Einfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Marina Flor

Westénner Hellweg 39

59457 Werl
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 503,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 127,00 m? Stellplatze 4
Nutzflache 70,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Energieausweis guiltig bis 10.3.2029.wird vollstandig bei der Besichtigung vorgelegt. Wir bieten
Ihnen ein erstklassig

geplantes und freistehendes Bungalow im Ortsteil Westénnen an, welches sich in einer wenig
befahrenen Strafie befindet.Das Haus wurde Marz 2020 fertiggestellt und befindet sich somit
in einem neuwertigen Zustand. Mit einer Wohnflache von 197qm und einem Grundstiick von
503 gm bietet das Haus gentigend Platz fiir eine ganze Familie oder fiir Paare die den
Freiraum lieben. Durch den kurzen Windfang gelangt man links in den Hauswirtsaftsraum wo
sich die Anschliisse befinden.Die Waschmaschine und der Trockner befinden sich ebenfalls in
dem Raum .

Weiter rein gelangen sie in den sehr grofien lichtdurchfluteten Wohn /essbereich dieser verfiigt
uber eine hochwertige Einbaukiiche von Beckermann welche im Preis nicht inbegriffen ist.

Das Ankleidezimmer verfiigt iber einen Massangefertigten Kleiderschrank , hindurch gelangt
man in das Schlafzimmer und nebst das private Badezimmer was tiber eine bodenerdige
Dusche, Badewanne Doppelwaschbecken und eine Toilette verfligt.

Im anderen Bereich befinden sich 2 Kinderzimmer ein weiteres Zimmer was derzeit als
Nutzraum genutzt wird und ein Badezimmer was mit einer Dusche , Toilette und einem
Waschbecken ausgestattet ist. Zurtick zum Wohnbereich gelangt man tber eine sehr moderne
Treppe in das Dachgeschoss welches komplett geddmmt und ausgebaut ist. Das Dachgeschoss
verfugt Gber volle70qm die zur freien Verfligung stehen . Ein Badezimmer Ausbau ist
vorbereitet und kann somit individuell nach Wunsch gestaltet werden.Das Dachgeschoss
verfligt Gber eine Fufbodenheizung und einem venylboden von Parador welcher frei von
Schadstoffen ist und durch den blauen Engel ausgezeichnet wurde.

In den Garten angelangt verfligt der tiber eine komplett tiberdachte Terasse welche aus
hochwertigen Steinfliesen besteht . Eine Rasenflache die wenig Zeit beansprucht und eine
chillout Ecke wo man gemuitliche grillabende verbringen kann.Der Garten ist sehr pflegeleicht

und ist komplett umzaunt durch einen WPC Zaun der ausgestattet ist mit einem Tor der zu 2
weiteren Parkplatzen fihrt . Um das Haus herum kann man sich barrierefrei bewegen.

Ausstattung

- Hauswirtschaftsraum

- Waschmaschine und Trockner auf Augenhéhe

- Fenster Dreifachverglassung

- Buschjager Sprechanlage mit Kamera Gegensprechanlage mit 7zoll Display
- Offene Kiiche /essbereich

- Wohnzimmer bodentiefe Fenster lichtdurchflutet 2 Terrassen Zugange
- Ttren Natur Eiche Optik tiber 2.10bequem Mo6bel zu transportieren

- Turgriffe Edelstahl

- Fenster innen weifs auf3en Anthrazit

- Granit Perl Weif3e Fensterbanke

- Terrasse aus hochwertigen Steinplatten Holzoptik Anthrazit und tiberdacht mit led Spots
aussenlicht

- Steckdosen Terrasse vorhanden schaltbar
- Wasseranschluss mit separatem Zahler am Haus draufien

- Grillecke mit Abfluss vorbereitet fur eine eventuelle Toilette oder outdoorktiiche
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- Beckermann Kiiche weif3 Hochglanz

- Herd induktion Ubergréf3e Bauknecht

- Dunstabzugshaube berbel

- Spulbecken villeroy boch Anthrazit

- Miele Sptilmaschine

- Miele Kaffeevollautomat mit festwasseranschluss

- Mikrowelle mit backfunktion Bauknecht

- Side By side Kiihlschrank mit festwasseranschluss und ice vorhanden Samsung
- Backofen Bauknecht

- Toiletten villeroy boch

- Schlafzimmer mit ankleidezimmer und Badezimmer zusammen

- Badezimmer am Schlafzimmer Duschboden(Mosaik )Badewanne Toilette und doppel
waschbecken

- Einkleidezimmer Einbauschrank

- Kinderzimmer lund 2 sowie Eltern Schlafzimmer und Wohnzimmer mit Fernsehanschluss
und netzwerksnschluss

- Bad Kinder/Géaste Bereich Dusche Toilette Waschbecken
- Gastezimmer / Abstellraum

- Ganze Haus elektrische Rollldden programmierbar nach Uhrzeit manuell oder durch Logo
steuerbar/ Handybedienbar

- Walmdach / Solar fur warmwasser
- Heizung weisshaupt letzte Wartung Januar 2023

- Fubodenheizung unten und auf dem ausgebautem dach vorbereiten und Anschliisse
vorbereitet

- Dachboden Platte/ Decke gegossen
- Nach den neusten Richtlinien gedammt

- Dachboden Badezimmer Anschliisse vorhanden nach Wunsch kann das noch gestaltet
werden

- Kompletter unterer Bereich gefliest ( massive Fliesen

- Dachboden Dachschragen abgezogen volle 70gm parador premium Vinyl Boden schadstofffrei
Umweltzeichen blauer Engel 2023 ausgebaut

- Wohnzimmer 3 gartenausgange

- LED Spots Wohnzimmer Bader Kuiche (schwarz)
- Lampen Q Smart Home lights Paul neuhaus

- Schalter / Steckdosen in schwarz

- Garten 2 Ebenen chillout grillbereich

- kleine Rasenflache und Terrasse

- 4 Stellplatze
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- Glasfaser vorbereitet

- Garten umzaunt wpc mit Tor

- Einfahrt doppelstabmattenzaun.

- Bewegungsmelder Eingangsbereich und terrassenseite Spots in der Vertafelung
- Hauseingang tiberdacht Direkt vor der Haustur parken

-Treppe zum ausgebauten Dachboden industriestyle mit massiven Stufen aus echter Eiche
Handlauf Eiche Holz , Glassfront

- Stufenbeleuchtung led

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Werl-Westénnen und ist damit sehr ruhig gelegen. Der
Ort selber verfiigt tiber eine Grundschule (3min)zwei Kindergarten (3u5 min)und einem Tollen
Fufsballverein(15min FufSweg )Jeinem Zahnarzt (6 min Fupweg), Edeka(5min Fuweg)und
einem Bahnhof (15min Fuf3weg).

Krankenhaus und Allgemeinmediziner genauso wie Sachen fiir den taglichen Bedarf finden sie
im 4 km entfernten Nachbarort Werl der Wallfahrtstadt.

Eine schéne Landschaft 14d zum spazieren oder Fahrrad fahren ein.

Orte wie Werl und Soest sind durch die angrenzenden B1 direkt und schnell zu erreichen.
Dortmund erreicht man tber die A44 in ca 20 min.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 44,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemanB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes g !

(oder: am..)

Energiebedarf

CO,-Emissionen® 12 kg/(m?a)

dieses

AN s | c |

44,2 kWh/(m?:

t 50,0 kWh/(m2a)

a)

o | e | ¢ NCEEEER
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gl f dieses
Anforderungen gemii EnEV * Vertahren
Prmarenarguebedart @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 509 KWh/(m*a) 582 KWh/(m*a) 1 Verfahren nach DIN V 18599
Qualitat Hr.
Ist-Wert 0,22 W/i(m*K) Anforderungswert 04 Wi(m*K) B ‘Repsinanach 5 Aoear
0 Vereintachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV.
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) =] eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebédudes KWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 44,2
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer zur Deckung des Warme- und
iobasarts sl Grund dos Ermavsrbars Ererony mIAIB|C|D|E|
. S v 0 78 100 126 180 |7l 200 225 >280
Solaranlage 10 %
Art: Deckungsanteil: 0 % j f !)j}'
0 %
ErsatzmaBnahmen 6
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
mﬁ'ﬁm nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG.
o mmgvm&m-*ﬂszwmm Eﬂl g zum— h rf:
o mhvmmmsaEEwumo(é'Emv % Die f0r die 2
unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert i i1 erlauben
Pnmarenergiebedarf: o KWh(m?a) die weru m 0 auf den
Verschartter Anforderungswert do
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im
{or o energotiche Qusiitcor [ Wim*K) groBer ist als die dos Gebaudes.

'siothuBndliMSoﬂul

* nur bei Neubau sowie bei

Modernisierung
© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW.
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/ameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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