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Exposé

Wohnung in Bremen

Oberneuland: Stilvolle Dreizimmerwohnung mit
Wintergarten, Schwimmbad und Tiefgarage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1974

5

3,00
93,80 m?
Gas

400 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/271164

Objekt-Nr. OM-271164
Wohnung

Verkauf: 265.000 €
Mobil: 0172 4300293

28355 Bremen
Bremen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem exklusiven Zuhause in Ehmckstrafe 54, Bremen

Diese aufergewohnliche Wohnung bietet Ihnen ein einzigartiges Wohnerlebnis in einer
luxuriésen Wohnanlage, die keine Wiinsche offenlédsst. Genieflen Sie die Vorziige eines
privaten Schwimmbads und einer entspannenden Sauna, die Teil der Anlage sind. Ein eigener
Tiefgaragenstellplatz sorgt fiir zusatzlichen Komfort und Bequemlichkeit.

Raumaufteilung & Highlights

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen und bietet ein durchdachtes Raumkonzept:

*Erdgeschoss: Eine modern ausgestattete Wohnkitiche, die keine Wiinsche offenlasst und ein
idealer Treffpunkt fiir Familie und Freunde ist.

*Obergeschoss: Uber eine stilvolle Treppe gelangen Sie in das grofziigige Wohnzimmer, das
durch einen charmanten Wintergarten erganzt wird. Hier kénnen Sie das ganze Jahr tiber
entspannte Stunden verbringen und die Natur genief3en.

eSchlafzimmer: Das geraumige Schlafzimmer bietet Ihnen nicht nur Ruhe, sondern auch
reichlich Stauraum fur all Ihre persénlichen Dinge.

Derzeitige Vermietung & Flexibilitat

Die Wohnung ist aktuell voll mébliert vermietet und erzielt eine Kaltmiete von 1.000 Euro. Die
jetzigen Mieter wohnen seit drei Jahren in der Wohnung, haben stets ptinktlich gezahlt und
schatzen das Wohnambiente sehr.

*Fur Eigennutzer: Die Mieter sind bereit, bei Bedarf auszuziehen, sodass die Wohnung
kurzfristig fir Sie verftigbar ist.

sFur Kapitalanleger: Die Wohnung ist eine perfekte Investition. Dank der hohen Attraktivitat
der Immobilie bleiben Mieter in der Regel langfristig, was eine solide Rendite verspricht.

Besonderheiten & Extras
*Hochwertige Ausstattung fiir ein exklusives Wohngeftihl.
*Zugang zu luxuriésen Gemeinschaftseinrichtungen (Schwimmbad, Sauna).

*Der Kaufpreis beinhaltet alle Mobel, die Einbaukiiche sowie samtliche Elektrogerate, was
Ihnen eine sofortige Nutzung oder Vermietung ermoglicht.

Einladendes Wohnerlebnis

Diese Wohnung vereint modernes Design, Funktionalitidt und einen Hauch von Luxus in einer
erstklassigen Wohnlage. Sie eignet sich perfekt fiir anspruchsvolle Eigennutzer oder als
langfristige Kapitalanlage.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um die vielen Vorziige dieser

Immobilie kennenzulernen und sich von Threm neuen Zuhause oder Ihrer Investition
begeistern zu lassen!

Ausstattung
Bemerkungen zur Ausstattung

Diese exklusive Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige und stilvolle Ausstattung, die
keine Wiinsche offenléasst:

*Moderne Einbauktiche: Voll ausgestattet mit hochwertigen Elektrogeraten (inklusive
Kiihlschrank, Herd, Backofen und Geschirrsptiler).

eMoblierung: Zeitlose, elegante Mobel, die im Kaufpreis enthalten sind — ideal far Eigennutzer
oder eine sofortige Weitervermietung.
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*Badezimmer: Modernes Design mit hochwertigen Armaturen und zeitlosen Fliesen.

sWintergarten: Heller, grofztligiger Wintergarten, der eine perfekte Erweiterung des
Wohnraums darstellt und eine Wohlftihlatmosphére schaftt.

*Bodenbelage: Edles Parkett im Wohn- und Schlafbereich, pflegeleichte Fliesen in Kiiche und
Badezimmer.

*Elektrische Ausstattung: Beleuchtungskonzepte mit dimmbaren Lampen und moderne
Elektroinstallation.

*Gemeinschaftsbereiche: Zugang zu einem luxuriésen Schwimmbad und einer Sauna,
exklusiv flir die Bewohner der Wohnanlage.

*Tiefgaragenstellplatz: Privater Stellplatz in der Tiefgarage, im Kaufpreis inbegriffen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche,
Barrierefrei

La ge
Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden von Bremen, in der
Ehmckstrafie im Stadtteil Oberneuland. Diese exklusive Lage verbindet idyllische Ruhe mit
hervorragender Infrastruktur, was sie sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
auperst attraktiv macht.

Umgebung & Nahversorgung

Oberneuland ist bekannt fiir seine gehobene Wohnqualitdt und griine Umgebung. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch eine perfekte Mischung aus stadtischer Nahe und
naturnahem Wohnen aus. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, charmante Cafés, Restaurants
sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Zudem
befinden sich Schulen, Kindergarten und Arzte in der unmittelbaren Umgebung.

Freizeit & Erholung

Die Wohnung liegt nur wenige Schritte von weitlaufigen Griunflachen, Parks und
Naherholungsgebieten entfernt. Der nahegelegene Oberneulander Park und das Blockland
laden zu ausgedehnten Spaziergidngen, Fahrradtouren oder Joggingrunden ein. Auch
Golfliebhaber kommen auf ihre Kosten, da der Bremer Golf Club Oberneuland in kurzer
Distanz liegt.

Verkehrsanbindung
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Offentlicher Nahverkehr: Eine Bushaltestelle befindet sich in fuflaufiger Nihe, sodass die
Bremer Innenstadt in etwa 15-20 Minuten erreicht werden kann.

*Autobahn: Die A27 ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und ermdglicht schnelle
Verbindungen in alle Richtungen.

*Bahnhof: Der Bahnhof Bremen-Oberneuland bietet eine direkte Anbindung an den
Regionalverkehr.

Lebensqualitat pur
Die Ehmckstrafie bietet eine ruhige, gepflegte und familienfreundliche Wohnatmosphare. Die
Mischung aus urbaner Nahe und naturnaher Umgebung macht sie zu einer der begehrtesten

Wohnlagen in Bremen. Hier wohnen Sie nicht nur, sondern genief3en ein Lebensgeftihl, das
seinesgleichen sucht.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 132,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Kuche

Wohnzimmer
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Hauptschlafzimmer
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Arbeitszimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Washmachine & Trockner

Balkon & Wintergarten
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Galerie

Zweiter Flur

Zweiter Flur
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Zweiter Flur

Eingangsflur
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Galerie

Eingangsflur

Pool
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Galerie

Sauna
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Balkon & Wintergarten
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Galerie
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Galerie
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Typ C 2, 3'/>-Zimmer-Wohnung
= ca. 93 gqm Wohnflache

(z. B. Wohnung 10)

MaBstab = 1:100, 1cm = 1m

www.ohne-makler.net/expose/271164

Grundrisse

Weok burg

1 Wohnzimmer
2 Kiiche

3 EBplatz

4 Windfang

5 Flurl

6 Zimmer |

7 Zimmer Il

8 Bad

9 Abstellraume
10 Flur 1l

Putzabzug

11 Loggia (9,60:2)

Kellerraum im TiefgeschoB

L1 T I T 1

6l

31,19 gqm
8,31 gm
711gm
2,57 qm
4,71 gm

14,27 gm
7,30 gm
6,05 gm
3,05gm
5,82 gm

~ 2038qm

1,36 gm

89,02 qm

4,80 gm

93,83 gm

S50 DB N
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS < womgesuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Gultig bis: 09.04.2028 Registriernummer 2 HB-2018-001807213 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Ehmckstralte 51-76, 28355 Bremen

Gebéaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1974

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2012

Anzahl Wohnungen 111

Gebéudenutzflache (A} 14.255,5 m* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser * Erigas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Laftung / Kithlung X Fensterliiftung O Loftungsanlage mit Wéarmeriickgewinnung O Anlage zur
O SchachtlGftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau =4 Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebzudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller: BU R O FUR By
UTECH
p :RT:S q:qw& P\.ExGlE spﬂr':l“(
Wolfgang Thesing, Dipl.-Ing. (FH) D'pJ f gang Thesi
Buro fir Bautechnik friedry 5 CBé’»/ 96 Sl
Friedrich-Karl-Strake 96 Jel/ f /60 554 « F 25205 Bremen
28205 Bremen 10.04.2018 e“f?f’me 5t1r1¢s?rg gg 06 7595

Ausstellungsdatum iif Uhtdrenrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2

Bei picht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrie mer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 8.4.5



ENERGIEAUSWEIS  womngebiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Registriernummer ? HB-2018-001807213 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

|.~.+

175 200 225 >250

Anforderungen gemaR EnEV *
Primarenergiebedarf

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/(m>a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi(m#K) Anforderungswert W/(m#K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWzrmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEW4rmeG)

Vergleichswerte Endenergie

200 225 >250

MAENESNE | c | o | £ | F
0 25

50 75 100 125 150 175

Art: Deckungsanteil: % m} v_
s = 3
% rSF Sr 7 S
S5 S8 S S& S8
IS OE & 5L O S
. FEE 88 &7 58 58
@
6 &8 F g5 &8
ErsatzmaBnahmen S S &F IF
) @ &
Die Anforderungen des EEW&ErmeG werden durch die = é;\“? ng?"
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt. L

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O ‘DA Vet S CEWRRaG i &% Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fir die energetische Qualitat der

Gebdaudehdlle H;' W/(m*K)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsschlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Geb&udes.

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises S freiwillige Angabe

“ nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 8.4.5



ENERGIEAUSWEIS  womngebiuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? HB-2018-001807213 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
132,0 kWh/(m?-a)
= o
MAEESTE | c | o | E | ¢ 0D
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
145,2 KWh/(m?-a)
Prim&renergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

; 9 i % J 132,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ’ Anteil For .
F g ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager energie- Warmwasser

von bis fakior- [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2014 31.12.2016 Erdgas LL 1,10 4619800 855328 3764472 1,15
01.01.2014 31.12.2016 Heizol 1,10 390197 — 390197 1,15
Vergleichswerte Endenergie

MEREERITE | c | o | E | PG

0 25 50 75 100 125 150

175

200 225 >250

W'é _ auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
QN - . - A % . <

g}; -Séb §ru q\x,élg’b § § :5:6 ,5 ::;C? 4‘}?\ \\:ﬂ\f‘fdrmwasser durch Heizkessel im Gebzude bereitgestellt

& O O Q3 5 ) N H
é‘? ,2'.‘} Q\% éz‘a‘qws SF @“?@@ {§’§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

oy
& $L & Q-@:S Q\":‘ §‘$’ gg’ @QJ’SC? beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,S Q‘} O}S‘ é” QS’J‘? q}@'-’c-? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
O ,g":? > 8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
$°Q @Q‘ég’ lt‘} -gg? Kesselheizung zu erwarten ist.
& 4

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfler ist als die
Wohnflaiche des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
3

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 8.4.5

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kWh

2

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

HB-2018-001807213

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als a Kosten pro
Lt Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g;gg;ﬁg? eingesparte
mit gréRerer mafR- Han zat Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Wolfgang Thesing, Dipl.-Ing. (FH), Biiro fur Bautechnik
erhaltlich beifunter: Friedrich-Karl-Strale 96, 28205 Bremen

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Laut EnEV kann der Warmebedarf firr ein Schwimmbad abgezogen werden, wenn das Schwimmbad sich nicht in der

beheizten Gebaudehiille befindet.

Da es sich um ein Freibad handelt, wurde vom jahrllichen Brennstoffverbrauch 272.727 kWh (Grundlage

Warmebedarfsberechnung Ing.-Biiro Wichmann) in Abzug gebracht.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS  womngebiue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1 :

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebzudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb3udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primé&renergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endeneragiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
-Ersatzmalnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zustindigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfiilllung durchdieErsatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Gebidude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebé&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalo derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



