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Exposé

Doppelhaushalfte in Hamm
***PROVISIONSFREI*** DHH AM BEISENKAMP***

‘N

Objekt-Nr. OM-271850
Doppelhaushalfte

Verkauf: 560.000 €

Ansprechpartner:
Murat Tuzculu

Telefon: 0163 6098016
Mobil: 0163 6098016

Ida-Goldstein-Strafie 2

59063 Hamm
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 375,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Carports 1
Nutzflache 200,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

ExKklusives Einfamilienhaus — Ihr Zuhause ohne Bau-Stress und Wartezeiten

Willkommen in Ihrem neuen, (fast) neuwertigen Zuhause! Setzen Sie sich entspannt ins
gemachte Nest, ohne Sorgen tiber Handwerkermangel, Materialpreissteigerungen oder lange
Lieferzeiten. Dieses moderne Einfamilienhaus im beliebten Neubaugebiet ,Auf dem
Beisenkamp* bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, ein bezugsfertiges Eigenheim zu erwerben —
in einer Lage, in der keine weiteren Baugrundstiicke mehr verfligbar sind.

Baujahr 2019 — Hohe Qualitat und Liebe zum Detail

Ihr neues Zuhause wurde Anfang 2019 von regionalen Handwerksbetrieben in enger
Zusammenarbeit mit einem erfahrenen Architekten geplant und gebaut. Die voll verklinkerte
Massivbauweise und die sorgfaltige Auswahl hochwertiger Materialien erftillen hdchste
Anspriiche und garantieren Bestandigkeit und Komfort fiir viele Jahre.

Exklusive Ausstattung mit durchdachten Highlights

Schon beim Betreten des Hauses erwarten Sie erstklassige Akzente, die jeden Raum zu etwas
Besonderem machen. Die Glastiir im angesagten ,Industrial-Look" fiihrt Sie in den
grofizuigigen Wohnbereich. Hier harmonieren das dezente Weif3, das markante Schwarz und
der warme Holzton des Bodens perfekt. Der Design-Kaminofen, umrahmt von einer
durchdachten Beleuchtung durch Deckeneinbaustrahler, sorgt fiir eine gemtitliche
Atmosphére und bringt zusatzliches Heizpotenzial.

Im Erdgeschoss finden Sie auferdem einen grofiziigigen Abstellraum, der sowohl Heizung,
Hausanschliisse und Waschmaschine beherbergt als auch ausreichend Stauraum fiir Vorrate
und Garderobe bietet.

Stilvolles Gaste-WC und luxuriose Walk-in Dusche

Gleich gegentiber erwartet Sie das stilvolle Gaste-WC. Es wurde mit einer bodengleichen Walk-
in Dusche und einer hochwertigen ,Rainshower“-Armatur ausgestattet — perfekt als
zusatzlicher Badebereich, falls die ganze Familie gleichzeitig das Bad bendtigt.

Wohnbereich und Wintergarten — Familienleben trifft Wohlftihlatmosphare

Der Mittelpunkt des Hauses ist der offene Wohnbereich mit Ktiche, in dem lichtdurchflutete,
bodentiefe Fenster, eine exklusive Hochglanzktiche mit Markengeraten und der eindrucksvolle
Kamin zusammenkommen. Vom Wohn- und Essbereich aus gelangen Sie in den Wintergarten
— eine ideale Erweiterung des Wohnraums, die sich dank grofser Glasschiebetiiren und
integrierter Beleuchtung das ganze Jahr tiber nutzen lasst.

Pflegeleichter Garten und sicherer Aufienbereich

Der Garten wurde liebevoll gestaltet und bietet mit Rollrasen und ersten Strauchern eine
ansprechende, blickdichte Privatsphére. Eine grofztigige Pflasterflache zur Seite des Hauses
bietet ausreichend Platz fiir einen Pool oder eine Tischtennisplatte. Der Carport und der
angrenzende Hobbyraum sind ebenfalls tiber den Wintergarten zuganglich, und die Zufahrt ist
durch ein abschliefSbares Tor gesichert — so steht Ihr Fuhrpark geschiitzt und sicher.

Dieses Zuhause ist nicht einfach nur ein Haus - es ist ein Ort, an dem Wohntraume
Wirklichkeit werden. Lassen Sie sich dieses exklusive Angebot nicht entgehen und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Ihr neues Traumhaus — moderne Ausstattung und durchdachte Details fiir h6chsten
Wohnkomfort

Dieses auflergewohnliche Einfamilienhaus tiberzeugt durch eine Vielzahl exklusiver
Ausstattungsmerkmale und eine klare, offene Raumgestaltung. Hier eine Ubersicht der
Highlights:
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Offenes Erdgeschoss — Ein grof3ztigiger, flieRender Grundriss schafft ein einladendes
Wohngefiihl und verbindet die einzelnen Bereiche perfekt.

Gaste-WC mit bodengleicher Dusche — Praktisch und stilvoll zugleich, ist dieses zusatzliche
Bad eine vollwertige Erganzung, die auch fiir Gaste Komfort auf hochstem Niveau bietet.

2 Kinderzimmer — Gerdumig und hell gestaltet, bieten die Kinderzimmer viel Platz zum
Spielen, Lernen und Wohlftihlen.

Hauptschlafzimmer mit Ankleide — Ein privater Riickzugsort mit direktem Zugang zur eigenen
Ankleide, die zuséatzlichen Komfort und Stauraum bietet.

Gedammtes Mauerwerk mit Vollklinkerfassade — Fur hervorragende Energieeffizienz und ein
angenehmes Raumklima das ganze Jahr tiber.

Fufbodenheizung — Behagliche Warme, die diskret fir ein komfortables Wohnklima sorgt und
dabei maximalen Gestaltungsspielraum lasst.

Kaminofen - Ein hochwertiger Kaminofen im Wohnbereich sorgt fiir Gemutlichkeit und spart
Heizkosten.

Photovoltaikanlage mit 10-KW-Speicher — Nachhaltig und kostensparend: Die PV-Anlage
reduziert Ihre Energiekosten und bietet Unabhéangigkeit.

Carport mit Wallbox und angrenzendem Hobbyraum (ca. 15 m?2) — Ideal fiir E-Auto-Besitzer
und mit zuséatzlichem Platz fir Hobbys oder Lagerung.

Moderne Einbaukiiche — Hochwertig ausgestattet und bereits im Kaufpreis enthalten, wird die
Kiiche mit Markengerdten zum stilvollen Herzstiick des Hauses.

Sud-/West-Garten — Die optimale Ausrichtung garantiert Sonne vom Nachmittag bis in die
Abendstunden.

Uberdachte Terrasse mit Glasschiebetiiren — Perfekt fiir jede Jahreszeit: Die
Terrassentiberdachung mit Glasschiebetiiren schiitzt und erweitert Ihren Wohnraum ins
Freie.

Komplett eingefriedeter und angelegter Garten — Ein pflegeleicht gestalteter Aufienbereich
bietet Privatsphire und viel Raum fir Entspannung und Freizeitaktivitaten.

Dieses Haus vereint Stil, Komfort und Energieeffizienz in idealer Weise und bietet Ihnen alles,
was Sie fur ein modernes, entspanntes Wohnen bendétigen.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Zuruck ins Haus und ab ins Obergeschoss — Raum fiir IThre Familie und Ideen

Uber eine solide Betontreppe mit edlem Natursteinbelag und einem Edelstahlgelander
erreichen Sie das Obergeschoss. Die massive Bauweise der Treppe minimiert Larm, selbst
wenn die Kinder Besuch empfangen. Praktisch: Unter der Treppe befindet sich ein Abstellraum
fir zusatzlichen Stauraum.

Der Flur im Obergeschoss fiihrt Sie in das Badezimmer, das Schlafzimmer mit angrenzendem
Ankleidezimmer und die beiden Kinderzimmer. Der Zugang zum Spitzboden erfolgt tiber eine
Bodeneinschubtreppe - ideal fiir Koffer und die nicht alltaglich benétigten Utensilien.

Helles, modernes Badezimmer - stilvolle Ausstattung ohne Badewanne

Das Badezimmer ist grof3ziigig, hell und zeitlos gestaltet. Wie im Gaste-WC gibt es hier eine
grof3e Walk-in Dusche mit hochwertiger ,Rainshower“-Armatur, und der breite Waschtisch
bietet dank des Waschtischunterschranks viel Stauraum. Fur eine stimmungsvolle
Beleuchtung sorgen in der Decke integrierte Einbauspots. Zugunsten der Raumgrofie wurde
bewusst auf eine Badewanne verzichtet.
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Schlafzimmer mit flexiblem Ankleidezimmer — Ihr privater Ruckzugsort

Das Schlafzimmer prasentiert sich als heller Raum, der sich vielseitig gestalten lasst. Ein
separater Zugang vom Flur zum Ankleidezimmer ermoglicht Flexibilitat: Hier kann durch eine
Trennung problemlos ein zusatzliches Arbeitszimmer entstehen.

Kinderzimmer mit grofziigigen Fensterflachen und Vollgeschossigkeit

Die beiden Kinderzimmer sind fast gleich grof3, hell und gerdumig. Das Obergeschoss bietet
insgesamt bodentiefe Fensterflichen und durchgingige Raumhoéhe ohne Dachschragen — ein
grofier Vorteil, der den Wohnraum besonders grofziigig und funktional wirken lasst.

Ein Haus voller Moglichkeiten — bezugsbereit Anfang 2025

Dieses moderne und hochwertige Haus steht zum Verkauf, da die Eigentimerfamilie einen
weiteren Neubau plant. Die Ubergabe kann voraussichtlich Anfang 2025 stattfinden.

Lage

Exklusives Wohnen im begehrten Neubaugebiet ,,Auf dem Beisenkamp® — Die perfekte Lage fur
héchste Anspriiche

Das Neubaugebiet ,,Auf dem Beisenkamp® gilt als eine der hochwertigsten Adressen in Hamm.
Die Nachfrage war grof3, als die ehemaligen Kasernenflachen in dieser begehrten Lage
entwickelt wurden. Der Grund dafiir liegt auf der Hand: Hier verbinden sich naturnahe
Erholung, stadtische Anbindung und ein familienfreundliches Umfeld zu einer einzigartigen
Wohnlage. Das weitlaufige Erholungsgebiet , Pilsholz* liegt in unmittelbarer Nahe, wahrend die
Innenstadt bequem zu Fuf erreichbar ist. Hinzu kommen eine hervorragende
Autobahnanbindung und ruhige Strafien — alles, was ein modernes und zugleich entspanntes
Wohnumfeld ausmacht.

Ein Standort, an dem alle Generationen sich wohlfiihlen

Die Lage ist ideal fiir Familien und junge Bewohner: Mit zwei Kitas, einer Grundschule, einem
Gymnasium und einer beliebten Eisdiele sind wichtige Anlaufstellen sicher und bequem zu
Fuf erreichbar. Das sorgt fur ein ruhiges, aber lebendiges Wohngefiihl, in dem sich alle
Altersgruppen bestens aufgehoben fiihlen.

Perfekte Grundstiickslage — Eckgrundstiick mit Stidwest-Ausrichtung

Dieses Grundstiick hebt sich im Wohngebiet durch seine attraktive Lage hervor. Das
Eckgrundstuick grenzt seitlich an eine verkehrsberuhigte Sackgasse und bietet durch die
Ausrichtung nach Stdwesten optimale Sonnenverhéltnisse fiir Ihren Garten. Ein Tor im
blickdichten Gartenzaun ermoéglicht Ihnen zudem direkten Zugang zur Sackgasse und
erweitert den privaten Bereich ideal.

Hier erwartet Sie eine Lage, in der sich Qualitat und Komfort treffen — wohnen Sie, wo alle
gern zu Hause sind!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Exposeé - Galerie

ENERGIEAUSWEIS . vomssice

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: NW-2024-005110311 @
Energieverbrauch
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Vertahven zur Ermittung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezfsche Werte pro Quadraimeter
‘Gebaudenutziche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groler ist ais die Gebdudes.

o Fuot 1 auf S | den Enoresummises

2 FFM Fitambanhas, MEH Matdamienhas
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HWR / Abstellraum =
85x3.36 1 | 1
Diele -
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Diele =
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Badezimmer

282x335m

Schlafzimmer

286x4
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Abstelinische

Terrasse
810 mr

Kiche / Essbereich

M m

Kinderzimmer 1

396x392m

Flur
1.79x338m

Kinderzimmer 2
3.10x4.20m
Ankleide

)5S x3.00m
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