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Exposé

Wohnung in Hamburg

***zum Verkauf ohne Makler*** Wohnen im Herzen von

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1910

4,00
93,00 m?2
Gas

169 €

www.ohne-makler.net/expose/272053

Eimsbuttel

Objekt-Nr. OM-272053
Wohnung

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Sandra Kalvelage
Mobil: 0151 41922088

Sillemstr. 62
20257 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Altbauwohnung im Herzen von Eimsbiittel wurde im Jahr 2008 vollstandig
saniert. Im Jahr 2019 sind neue Fenster eingesetzt worden. Das Dach wurde im Jahr 2023
komplett erneuert und aufwendig auf den energetisch neusten Stand gebracht.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Jugendstilgebdudes aus dem Jahre 1910
und zahlt neben vier gut geschnittenen Zimmern nicht nur ein Tageslichtbad mit Badewanne
und einer grofztigiger Dusche, sondern auch ein separates Géaste-WC und einen Abstellraum.
Erganzt wird die Wohnung durch einen grofzuigigen Kellerraum. Besonders hervorzuheben ist
der lichtdurchflutete und grof3ziigig gestaltete Wohn- und Essbereich im vorderen Teil der
Wohnung. Auf dem gen Stiden ausgerichteten Balkon mit Blick ins Griine lasst es sich
wunderbar vom Alltag erholen. Die Wohnung ist mit einer hellen Einbaukiiche ausgestattet.

Die Wohnung wird aktuell tiber eine Gasetagenheizung beheizt. Das Wohngebaude liegt in
unmittelbarer Nahe des Hamburger Fernwarmenetzes, welches aktuell mit Hochdruck
ausgebaut wird und somit Zukunftssicherheit bietet.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit einem original Pitch Pine Dielenboden ausgestattet und wirkt dadurch
warm und einladend. Viele Fenster sorgen fiir eine helle und freundliche Atmosphére und
Deckenspots setzen auch den Flur immer ins richtige Licht.

Das Badezimmer, das neben einer grofien Regendusche auch mit einer extragrofen
Badewanne ausgestattet ist, vermittelt ein entspannendes Wellnessgefiihl. Der zum
Waschbecken gehérende Unterschrank sowie der grof3ziigige Hochschrank bieten ausreichend
Platz, alle personlichen Gegenstande zu verstauen.

Beide Schlafzimmer bieten die Moéglichkeit, einzelne Steckdosen tiber die Lichtschalter zu
bedienen. So ladt bspw. ein wohliges Licht zum Schlafengehen ein, ohne am Abend direkt das
grofie Licht zu aktivieren. Eins der beiden Schlafzimmer ist mit einem hellen und gerdumigen
Einbauschrank ausgestattet. Dieser bietet die Méglichkeit, viele Dinge wie zusatzliche
Bettdecken etc. platzsparend zu verstauen. Beide Schlafzimmer sind zum ruhigen Hinterhof
ausgerichtet, so dass man nach einer entspannten Nacht am Morgen von der Sonne geweckt
wird.

In jedem Zimmer befindet sich ein Internet- und Fernsehanschluss, der an den zentralen
Schaltkasten im Abstellraum angeschlossen ist. Dies ermoglicht Flexibilitat in jedem Raum.

Es besteht die Option, an der Riickseite des Hauses einen zusitzlichen Balkon anbauen zu
lassen.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ich habe die Wohnung selbst fiir einige Jahre bewohnt und mich in diesem Objekt immer sehr
wohl geftihlt.

HINWEIS:

Nur ernst gemeinte Besichtigungsanfragen mit einem Eigenkapitalnachweis oder bereits
gefihrten Gesprachen mit einem potenziellen Finanzierungspartner erwtinscht.

Lage

Die Wohnung liegt in einer begriinten und ruhigen Wohnstrafe in unmittelbarer Nahe zur
Osterstrafie. Die Strafie wird aktuell zur Fahrradstrafie umgebaut. Die U-Bahn Stationen
Lutterothstrafie und Osterstrafie sind beide fuBlaufig in 5 Minuten zu erreichen und auch die
Busstationen der Linie 4 sind fufllaufig nur 3 Minuten entfernt.
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Der Stadtteil Eimsbiittel ist gepragt von einer grofien Anzahl an Spielplatzen, Kitas und
Schulen, also perfekt fiir junge Familien. AufSerdem ermdoglichen viele Einkaufsmoglichkeiten
sowie zahlreiche Bars und Restaurants eine entspannte Alltags- und Freizeitgestaltung.
Unterschiedliche Parks und Spielplatze in Laufndhe laden zum Verweilen und Spaf3 haben ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
164,40 kWh/(mz2a)
E

- Galerie

Wohn- und Esszimmer
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Wohn- und Esszimmer Balkon

Kiiche
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Exposeé - Galerie

Vorderer Flur

Ubergang Flur

www.ohne-makler.net/expose/272053 Seite 6/12



Exposeé - Galerie

Hinterer Flur

Schlafzimmer 1
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Exposeé - Galerie

Gastebad

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Abstellraum

Badezimmer
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Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

Grundriss mit ca. Mafien
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