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Exposé

Dachgeschosswohnung in Weingarten

Helle grosszugige DG-Wohnung in Weingarten mit sehr

guten Energiwerten. Zentral mit Basilikablick.

Baujahr 1993
Zimmer 3,50
Wohnfldche 105,00 m?
Nutzflache 120,00 m?2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 25.000 €
Hausgeld mtl. 310 €

www.ohne-makler.net/expose/272095

Objekt-Nr. OM-272095
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:
Berthold Herzogenrath
Telefon: 0751 5576070
Mobil: 0171 4781346

Karlstr. 2-4

88250 Weingarten
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
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1
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung im obersten Geschoss (3.) eines Wohn- und Geschafthauses liegt ganz zentral
in Weingartens Fuf3gidngerzone direkt neben dem Rathaus. Das Haus ist mit einer eigenen
Tiefgarage ausgestattet, die gut anzufahren ist. Es gibt einen kleineren Balkon mit Blick auf
das Rathaus, Martinsberg und die Basilika sowie einen grofen Westbalkon mit freien
Fernblick und viel Sonne am Nachmittag und Abend. Die Wohnung hat eine Grundflache von
ca. 120 gqm (105 gm nach DIN) und ist offen und grofziigig geschnitten. Es gibe zuséatzlich die
Moglichkeit, den Wintergarten, die Kiiche sowie das Wohnzimmer als einzelne Rdume
abzutrennen.

Die Einbaukitiche ist schon etwas alter aber noch durchaus ansehnlich. Die solide
Schreinerarbeit bietet viel Platz fur Kiichenutensilien und Vorrate.

Unter den Dachschragen wurden - ebenfalls vom Schreiner - individuell angefertigte Regale
und Schrianke mit Schiebetiiren eingebaut, die viel Stauraum bieten. Uber der Wohnung liegt
noch ein dazugehoriger Dachboden tiber den man tiber eine Einschubtreppe gelangt. Er
besditzt eine Flache von ca. 30 gqm. Als Besonderheit gibt hier ein grofses Fenster in Richtung
Suden -

Nutzung als Zusatzschlafraum und/oder Abstellflache.

Das Wohnzimmer hat einen hochwertigen Kamin mit hochschiebbarer Glasscheibe und
Umluftanwarmung.

In der bereits erwahnten Tiefgarage, welche durch ein stabiles Gitterrolltor mit
Funkfernbedienung gesichert ist, befindet sich der zugehorige Parkplatz. Hier wurde kiirzlich
eine eine zur Wohnung gehérende hochwertige, und genehmigte 22-KW Schnellladestation
installiert. Die Tiefgarage selbst wurde bereits saniert und mit einer flissigkeitsdichten
Bodenbeschichtung versehen.

Der zugehorige fest ummauerte Kellerraum mit Liiftungsfenster hat seinen Ausgang direkt zu
diesem Stellplatz.

Verkauf ausschliesslich von privat an privat.

Bitte keinerlei Makleranfragen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 66,30 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Blick von gegentiber
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Immer sichtbar: die Basilika
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A
Bad mit Naturmarmor

Arbeits-/Kinderzimmer
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Galerie

Blick vom Balkon
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . wermomgonice

gemat den §§ 16f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

2
Erfasster 3

Endenergieverbrauch

En loverbrauch Wi
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]
663 kWh/(m-a)

(] 50 100 150 200 >250

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
for Heizung und Warmwasser *

X Warmwasser enthalten
Endenergioverbrauch Strom
[Pfichtangabe in Immobilienanzeigen]
44 kW)

[ 10 20 30 40 50 60

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom *

Dor Wert enthait don Stromverbrauch fir

© Zusatzheizung 3 Wamwasser [ Lotung )X eingebaute Beleuchtung 1 Kihiung ) Sonstiges
Verbrauchserfassung
| Energie-
Zotwaum primar- Antei
‘ Energeverbrauch Antei Hezung | Kima- | verbrauch
von b Ensgtion " || ewre. fowh) Wensmer | <y faktor Stom
fakor- () o)
ooz | stz | et 10 s 25 sons o8 a2
oorzor2 | s1i22012 | EdgesiL | 110 37204 2027 prea o1 )
01012013 | 31122013 |  Eragasii ‘ 110 61525 o o014 095 2088
|
T i
|
dieses 83,5 kKWh/(m*a)
Gebéudenutzung Erléduterungen zum Verfahren
| .
Verghocrwe
Govaudelatogonel | Lugo 2 Das Vertatven zur Exmitiung von Energeverbrauchs
Wutzung | Heizung und o Kennwerten st durch de_Energleeinsparverordung
| | von Werto sind spe:
= 5 meter behozie/gokuhie Nettogrundfiache. Der
Gomeinschafishauser | wos| v | firedvine o
wegen des Wierungseinfusses und sich
| andormden Nutzerveshatens von den 0
[ I Kennwer
1 sioh Futinote 1 au Sefe | aut o 1
y Verkeby, Bau und

ot demm Bundesmunstorum fur Wirtachaftund Technologe. nentalls auch Loorstandaruschiage A

e S 46 Vetrnssmg 310

Tg-Platz mit E-Ladestation

www.ohne-makler.net/expose/272095

Seite 8/9



Grundrisse
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