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Mehrfamilienhaus in Hamburg
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fiir provisionsfreie Immobilien

3 Familienhaus - Blankenese - DG frei lieferbar -

Baujahr 1950
Grundstuicksflache 644,00 m2

Etagen 3

Zimmer 8,00
Wohnfldche 252,00 m?
Nutzflache 61,00 m2
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/273050

Objekt-Nr. OM-273050
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.690.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Schltiiter

Telefon: 0174 3213894

Mobil: 0174 3213894
22587 Hamburg

Hamburg

Deutschland

Ubernahme
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Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze
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3
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Objektbeschreibung

Charmantes Dreifamilienmietshaus mit Abgeschlossenheitsbescheinigung
und drei Grundbtichern

Die Dachgeschosswohnung kann frei geliefert werden.

40 % des Gebaudes wurden 1950 erstellt.

60 % des Gebaudes Mitte der 90er Jahre durch

Dachausbau und Anbau tiber drei Geschosse

Das Erdgeschoss hat nach Stidwesten einen eigenen Garten.

Im 1. Obergeschoss gibt es eine kaum einsehbare Terrasse

Erneuerung der Gasheizung 2017 durch eine Brennwerttherme

Einbau von drei zusatzliche Dachflachenfenstern 2018 Erneuerung des grofien
Rundbogenfensters im DG zum

Garten hin.

Netto Jahresmiete ca. 53t €

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Das Objekt befindet sich in ruhiger , gepflegter Lage, nahe dem Ortskern von Blankenese und

ist verkehrsgtinstig gelegen zwischen den S-Bahnhofen Blankenese und Iserbrook, die Ihnen
eine gute Anbindung an die Innenstadt bieten.

Die Elbe, Parkanlagen sowie das Treppenviertel sind schnell zu erreichen.

Die nahegelegene Blankeneser Bahnhofstrasse sowie das Elbe Einkaufszentrum bieten
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten.In der Umgebung finden sich diverse Freizeitmoglichkeiten
wie Tennis , Reiten, Golf und Segeln.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/273050 Seite 2/32



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 182,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Strafienseite
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Galerie

Garten Ansicht nach Sud - West
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Galerie

Westterrasse
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EG Essbereich

EG Wohnbereich
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EG Kiche

EG Kiiche
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10G Wohnzimmer
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10G Wohnzimmer / Parkettboden
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10G Kiiche

10G Schlafzimmer
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10G Bad DG Innenraum Wohnloft

DG Innenraum Wohnloft
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Galerie

DG Schlafzimmer

DG Schlafzimmer
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Galerie

DG Wohnloft

DG Wohnloft
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EG Grundriss

EG Grundriss

10G Grundriss

10G Grundriss
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Galerie

DG Grundriss

DG Grundriss

ENERGIEAUSWEIS o

den§§ 16ff.

p— e ©)

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1821 kWh/(m"a)
M| | o | e |
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
2003 kWhi(m*a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes
ases 182,1 KWh/(m*a)
[Phichtangabe in Immobilienanzeigen]
- Heizung und
Zovaum primar- Aot
s Enegevertrauen ArteiHozng | Kima-
- o Energetiger wwape e e e -
ororz015 | stiaz0n Ergas€ 110 ra1787 s 114573 107
Vergleichswerte Endenergie
asmlelc| o | €|
Q28T O ETY S AN 128 A0 TR 2MOR 228 220, Die modeinaft_ emitieten Verglechswerts beziehen sich

jyfxf vf ﬁ %n-—-&mwn_-\mww
L s S iten vy 2
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Erléuterungen zum Verfahren

Dos Vedaven 2 Emtiung des Energievedrauchs ist duch de Energicemspaveroinung vorgegeben Die Werte der Skala sind
speziische Werte pro Quadratmeter (A) nach der de im Algemenen groer st 8 o
rornane ‘des Gabaudes. Der tatsachiche. Energleverbrauch iner Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesonders wegen des

1 siehe Funote 2 1desEn
: i <ERH MEH

[ —

Energieausweis
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS o

18. November 2013
2 HH-2019-002894384 @
Energiebedarf
COEmissionen * Kgl(m®a)

‘Anforderungen qema EnV
0 Ensrajebedartsberschaungen verwendsts Vertahren
Primirenacgiebadart
Ist ot
ot KAN(Tea)  Anfordenungemert KAN(8) O Vedahvon nach DIN V 41086 und DINV 470110
Ecergstinche Qualatder Gebiudensle H,
= e v O Vetatven nach DIN V 18599
) Anforeungswent WIm'K) O Regekng nach § 3 Absatz S EnEV
O eingehaten O Versifachungen nach § 9 Abs 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Anaab 5

Nutzing emauerarer Enaen zur Dnckung dos

WimecindKiabadarts it Gran dos Emavemar-

Enerion Wamagessses (EEWIeO)

e -ﬁlcl o | £ |
s S » R

{| 74 jffff’

ErsatzmaBnahmen °
Dio Anforderungen des EEWrmeG werd durch die
mmwwmc»nm
D mmhm 5
‘eingehaiten.
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % zum
‘engenatten e lasst for e Berechrung des Energiebsdarts
untershediche Veriaven xu
Verschartor Anorderngsuent . s 2. de im Enzofal 2 uierschedicren Erges.
SR erlauben die angegebenen Werte keine RickschiUsse auf den
orscheter ssonin
A Al arigaest Energeverbrauch. Die ausgewissenen Bedartswarte der Skala sind spazfische.
energetsche Quaatcer Were nach der ENEV pro. Quadrameter Gebaudenuztachs. (. 6o
‘Gebsudentde H. WKy ‘Aigemeinen groer is als die Wohnfiache des Gebaudes. it

1 sehe Futnot 1 s Sate .

& ror et Neubu sowe mmw-msmm-usmssnzv
EEWameG

# nur bei Newbau
7 EFH. Enfamilenhaus, MFH Mefvfamieahaus

ot St 5 Ve 3348

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS v

Gonghis. 24092029 Registriemummer*  HH-2019-002694384. @
Gebdude
Gebaudetyp ‘Mehrfamilienhaus
Adresse Hasenhohe 121, 22587 Hamburg-Blankenese
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude 11427295 1
‘Baujahr Gebaude * 1950
Baujat i 2018
‘Anzahl Wohnungen 3
‘Gebaudenutzfiache (A,) 2844m" | X nach § 19 ENEV aus der Wohnfache srmitelt
e
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der = oL O Anlage zur
=) =) Khlung
der Ausstollung O Neubau O Modemisierung
des Energieausweises © Vermietung / Verkauf (Anderung | Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben iiber di Qu

Dieenergetische_Quaitat_sines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energsbadarfs unier Annahme. von
Standardiserton Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energiaverbrauchs ermittelt werden. Als_Be-
2ugsfiache dient die energetische mummwu.vmvamm«mlmmuwm
Wnnfschenangaben _untercheide. ' Die angogebenen Vergechawerle  sclen cberschdgige Vergiiche - ermegt-

O Dor_ Energoauswols wurde auf der Grundage von Berechnunger des. mymm orsell_ (Energe.
Verbrauch

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum
freiwillig.
X Der Energieausweis wurde ltﬂ der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
Datenerhebung BedartiVerbrauch durch X Eigentumer © Aussteller
O Dem i
Hinweise zur des
Der Energieausweis dient Isdlﬂim der Information. Die Mglb‘n im _Energieausweis
gesamte Wohngebdude oder oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis lﬂ MWM mr M
Q BRUNATA
METRONA
NATA WS memesse: Hagen Gt & Co. KG 5‘66 N
A Dinl-ing, P Sieen Thoreen e NRaut
DoberanerWeg 10, 22143 Hamourg 25002019
nierschit dos Aussioners
. .
aseen)

ot St 5 Voot 3348
fre e A S

Energieausweis
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Sete-1:

BERECHNUNGSUNTERLAGEN

‘gema8 Energiecinsparverordnung (EnEV)

)
)

Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
e Hasenhohe 121
PLZ/O: 22587 Hamburg-Blankenese
GebaudeteiL Gesamtes Gebaude 11427295 1
Nutzfiache: 284,40 m*
berechnet aus der Wohnfiache: 237,00 m*
Verhaitnisfaktor: 120
Anzahl Wohneinheiten: 3
Energieverbrauch
jetrager: Erigas E
iy KWh Brennwert
Energieinhalt 090 KW /KWh H,

c\ 01 zma u uzms 55!65
22017

Klimakorrektur

4
Postieitzahi fr Kimakorrekturdaten: 22587
o Hamburg

Leerstande

~keine -

=

Energieverbrauchskennwert
T i
Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS o

18. November 2013

Erléuterungen

®

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
e ises

den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-

baudo zu behandein st (sishe im T Enseipon § 22 ENEV). Dies

usweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
|nenwmm

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darlber informiert, wofGr und in welcher Art erneuer-
e werden. Bel E

dem EEW: mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebacarts nutzen, In dom Foid Angabon sy EEWASG.
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Atei dor Piichierullng abzuiesen. Das Fol
-Ersatzmainahmen wird ausgelalt, wenn dio Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder voll ndg durch Wasoatinen
Zur Shaparung von Enerie ortl e Angaben
dienen

" Sehorss ot Nacawan
nummwmm\muﬂumdaimmhlhmunﬂ
der Einhaltung der far Jas Gebaude gatenden verscharfon

‘Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedar wird hier durch den Jahres-Primarenergle-
bedarf und den Endenergiebedarf dargesteilt. Diese Angaben

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis

auf der

o oder uf Grund andsrer geeignelr

Daten und unter Annahme von standardisierten Rar
gungen (zB. standardisierte Kimadaten, definiertes Nutzer-
erhatten, i

nergiever-

bravchscatan Ges Gosamien Geobiesnd meh! o S

nen Wohneinheten zugrunde geleg.Der erfasse Energever-
rauch for die Heizung wird anhand der konkreten ortichen

gewinne
it des Gebaudes jig vom von

sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebudes. Der Endenergie-
verbrauch

Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baides ab. E: Berickschigh noben der E;mnmgf- auch die

schonende Ener Zusatziich konnen die mit dem
Energabedart varmundenon G- Emasinan dou Gomemn
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehille ~Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeUberiragende

Saudes und sener Hoizungsaniage. Ein Keiner Wer signal.

ig 2u erwartenden v-mm ist st jedoch it maglich:insbe-
sondere kannen die Verbra einzeiner Wohneinheiten
S crioen. el e von ot Lage dur Watnsinheien im
‘Gebaude, von der jeweligen Nutzung und
Verhalten der Bewohner abl
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schiag rechnrisch bestmmt und in io Verrauchsarassung
‘sinbezogen. I Interesse der Vergieichbarkeit wird bei dezen-
il in dor Regel elektisch barbenen Waiasserana:
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale berticksich-
igt.

Anlagen zur Raumkohlung. Ob und inwieweit die gen:
Pauschaien n i Efassung singopangen sind, 5 e Tabell

zogene
melzechen n der ENEV: H') Er boschreist die durchschit-
e energetische Quaitat aller warmelbertragenden Ufas-
{Auenydno, Docken, Fenstr tc) aines Ge-

isiort

die nach technischen Regeln be-
vt i) mbm Energiemenge urHeizung,Lotng

Primdronergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbraich geh aus dem fur das Gebaude
ermitelen Endenergleverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf vird er mithife von Umvechnungsfaktoren ermitef,
die die Vorkette der jewels eingesetzten Energietrager berack-
sichtigen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der ENEV bestent die Pficht, in Immobiienanzeigen die

in§ 163 Absaiz 1 genannien Angaben 2u machen. Die car
rderchen Angaben sind dem Energieaususis 2u oineh-

T Indi
Kator fur die Energiesfiizienz eines Gebaudes und seiner Ania-
gentechnik. Der Endenergiebedarf st die Energiemenge, die
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste e

der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sich
gestelt werden kennen. Ein Keiner Wert signalsien sinen

_mamm_m.um
Dl Vergiehausie auf Endanargestans snd modelnal
Ttk Worl it acken gk Aniaapide i robe
Vlrghk:m der Werto dieses Gebéudes i den Verglochs-
rien a sein. Es sind Bereiche angegeben,
e carr ot o Wats e e

siehe Fulinote 1 auf Set 1 des Enargieauswesses:

S ——

Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . woneiuce

gemat den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 201

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer *  HH-2019-00289 @
zur = =
G (rewilige Angaben)

quscntze
MaBnahmenbeschreibung in in als | geschatzte

N st enzsinen Schviten Zusammenhang | Einzel- | 9gSCratZe i
‘Anlagenteile ‘mit groierer mat- it

Modemserung | nahme | 1OS%e | stunde

Kann sein: Erhohung der Dammdicke.
von Schragdachern bzw. obersten
Geschassdecken auf ca. 16 cm und
von Fiachdachern au 18 e jewsis
mit Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG
035

3 | Kellerdecke/ Aufgrund Inrer Angaben empfiehit es. = X
unterer sich, dio Dammung Ihres unteren

Gebaudeabschluss | Gebdudeabschiusses zu profen. Eine
mégiche Mainshme im Falle von
unbeheizten Kellerraumen kann sein:

Kelerdecken aufca. 9cm.
Wameleitanigkeisaruppe WLG 028

— - ot
Ersatz fur eine
1 siohe! 2 sie
Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemal den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer?  HH-2019-002894384 @

X moglich O nicht moglich

Empfohlene ModemisierungsmaBinahmen

empfohlen (frewillige Angaben)

Ne | Bauoder Mainahmenbeschreibung in = o3, |oemchiie Kosion oo
lagenteile ‘inzeinen Schiitien | zusammenhang | Einzel- e
‘it grocerse Amortisa-

mas- ™
Modemisierung | nahme | fonszet | “gingy

AuBenwand Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es o X
sich, die Dammung Ihrer
AuBenwande zu prifen. Eine mogliche
MaBinahme kann sein: Ethohung der
Dammicke auf ca. 14 cm,

Stuckfassaden, etc) diese Mainahme
‘sinnvoll bzw. umsetzbar st

2 | Dachioberste Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es. o X
sich, Dach

der obersten Geschoidecke zu
prafen. Eine mogiiche MaBnahme.

X

Hinweis:

‘Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
erhaltich beiunter:

Ergéinzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

9
fgrund der Aaban

Daten zum

Far einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

GEBAUDENUTZFLACHE:

" siehe Fudncte 1 auf Sote =

oo S 4 Ve 3345

Energieausweis
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Grundrisse

EG Grundriss
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Grundrisse

10G Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/273050 Seite 24/32



Grundrisse
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DG Grundriss
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Giiltg bis: 24.09.2029 Registriernummer 2 HH-2019-002894384 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Hasenhohe 121, 22587 Hamburg-Blankenese

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude 11427295 1

Baujahr Gebaude ° 1950

Baujahr Warmeerzeuger ** 2016

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzflache (Ay) 2844 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wgsentliche Energietrager gur Erdgas E

Heizung und Warrm

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermagli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

Der Energieausweis dient lediglich der
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil.
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen.

Aussteller: B R U N ATA
\? METRONA

BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG
i.A. Dipl.-Ing. (FH) Steen Thorsen
Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg

SteeNlout

Unterschrift des Ausstellers

25.09.2019
Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software. HS Verbrauchspass 3 3 45
Lizenziert fur BRUNATA Warmemesser, Hagen GmbH & Co KG.
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

[

0 25 50 75 100

Anforderungen gemaR EnEV *

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehille H,'

Ist-Wert WI/(m*K)  Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

N g barer E zur Deckung des
Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-W: (EEW

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEW&4rmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

Gebaudehdlle H,' W/(m?K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3 345
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kWh/(m?-a)

Wi(m?K)

O eingehalten

2

18. November 2013

Registriernummer ? HH-2019-002894384 2

3

CO,-Emissionen kg/(m?-a)

125 150 175 200 225 >250

»|

ur Energi arfs| hnun verwend: Verfahi

0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Abs 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

EHo | € e
75 100 125 150 175 200

CA+|A| B
0 25 50

Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige Angabe
° nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer 2 HH-2019-002894384 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
182,1  kWh/(m*a)

aEmmEpE | c | o | ¢ | Pl
O ' 25 50 75 1000 125 150 ATl 4200/ 226 >250

200,3  kWh/(m*a)

h dieses

Pr g

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

182,1 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil icEres .
o Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor- [kWh] (kWh] [kWh] faktor
01012015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 147747 32774 114973 1,07

Vergleichswerte Endenergie

AEEps | c| o | E| F
016 257 B0 .76 5 100, 126,450, TS 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
‘ _ auf Gebsude, in denen Warme fur Heizung und
eCFF I & 5 5 durch Hei im Gebaude bereitgestellt

SL &£ Se S Sg =% wird
é? TG (;ég,z: §§"' \\é’f Qé’q,& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\70 é‘ Q‘} QPG @ R’ gsg é’sg beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
45\ q‘,‘ g é” 5’6 5"_’3 dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ~Z“°<§ TS Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
§°° é‘ & Q‘} e‘:'? Kesselheizung zu erwarten ist
& § 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sjiehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
*  gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage. Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software. HS Verbrauchspass 3 345
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wommgessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? HH-2019-002894384 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich
Emp Modernisier Bnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte | osten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | " eingesparte
Amortisa- :
mit gréRerer mai- o Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 AuRenwand Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die DAmmung Ihrer
AuRenwande zu priifen. Eine mogliche
MaRnahme kann sein: Erhéhung der
Dammdicke auf ca. 14 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG 035.
Prifen Sie bitte auch, ob je nach
baulicher Situation (Fachwerkhauser,
Klinkerfassaden, 2-schalige Fassaden,
denkmalsgeschitzte Hauser mit
Stuckfassaden, etc.) diese MaRnahme
sinnvoll bzw. umsetzbar ist.

2 Dach/oberste Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es (] X
Geschossdecke sich, die Dammung lhres Daches /
der obersten GeschoRdecke zu

prufen. Eine mégliche MaRnahme

X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfithrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfagung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

GEBAUDENUTZFLACHE:
Ist die Gebaudenutzfische nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnflache berechnet.

1 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software. HS Verbrauchspass 3 345
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wommgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HH-2019-002894384 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -

pfohlene ModernisierungsmaRnah

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit groRerer maRk- 5 . Kilowatt-
<o tionszeit
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
kann sein: Erhéhung der Dammdicke
von Schragdéchern bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm und
von Flachdachern auf 18 cm, jeweils
mit Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG
035
3 Kellerdecke/ Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es =] X
unterer sich, die Dammung lhres unteren
Gebsudeabschluss | Gebaudeabschlusses zu prifen. Eine
magliche Manahme im Falle von
unbeheizten Kellerraumen kann sein:
Erhoéhung der Dammdicke bei
Kellerdecken auf ca. 9 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG 028.
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3 3.45
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darber informiert, woftir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?*Emissionen des Gebzudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3 345
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18. November 2013

Angaben zum EEW#rmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaRnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullungdurch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitst des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Grundrisse

Berechnungsunterlagen Seite -1-
BERECHNUNGSUNTERLAGEN J
zur A llung eines Energi ises auf Basis des Energieverbrauchs

gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten J
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strale: Hasenhohe 121
PLZ / Ort: 22587 Hamburg-Blankenese
Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude 11427295 1
Nutzflache: 284,40 m*

berechnet aus der Wohnflache: 237,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 3

Energieverbrauch

Energietrager: Erdgas E

Einheit: kWh Brennwert

Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh H, KWh kWh % kWh %

01.01.2015 | 31.12.2015 60671 54659 45134 82,6 9525 17,4
01.01.2016 | 31.12.2016 55165 49698 38566 776 11132 22,4
01.01.2017 | 31.12.2017 48163 43390 31273 72:1 PR

Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 22587
Ort: Hamburg

Leerstande

- keine -

F Ergebnisse J

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017
Kennwert: 182,1 kWh/(m? a)
Software, HS 3345 Gebaude F 121, 22587 burg:

www.ohne-makler.net/expose/273050
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