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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Perfekt fur Familien: Geraumiges Doppelhaushalfte in
gruner Umgebung

5

Objekt-Nr. OM-273389
Doppelhaushalfte

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Tatiana Oks
Telefon: 0176 22286414

Enkenbacher Weg 106
12559 Berlin

Berlin
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 379,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 150,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Doppelhaushélfte bietet [hnen viel Raum zum Erftillen Thre
Wohnwtische. Das schone Haus verftigt tiber insgesamt 5 Zimmer.

Das Erdgeschoss besticht durch einen grof3ztigigen Wohnbereich, der durch eine offene Kiiche
erganzt wird. Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich das Géaste-WC mit HWR und ein
zusatzlicher Raum, der als Hobby- oder Arbeitsraum genutzt werden kann.

Im Obergeschoss des Hauses erwartet Sie ein komfortables Raumangebot. Es umfasst
insgesamt drei geraumige Schlafzimmer, von denen eines sogar liber einen eigenen Balkon
verftigt. Die Bader im Obergeschoss bieten mit einer erfrischenden Dusche und einer
entspannenden Badewanne hochsten Komfort.

Das Highlight unseres Hauses befindet sich im Dachgeschoss - eine traumhafte Dachterrasse,
die die gesamte Dachflache einnimmt. Von hier aus haben Sie einen atemberaubenden Blick
auf die umliegende Natur. Ob gemttliche Abende beim Sonnenuntergang, entspannte Stunden
mit einem Buch oder gesellige Grillabende mit Freunden - die Dachterrasse bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und schafft einen einzigartigen Ort der Entspannung und Erholung.

Sie haben die Freiheit, sie nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Sie kénnen die Innenrdume
umgestalten oder einen vollig neuen Grundriss entwerfen. Da unser Haus leer verkauft wird,
liegt alles in Ihrer Hand.

Der Vorteil dieser Vorgehensweise liegt darin, dass der Betrag im Kaufvertrag niedriger ist,
wodurch die Kaufsteuer und Notargebtihren reduziert werden.

Ausstattung

*Das Haus ist vollstandig an die Versorgungsnetze angeschlossen (Strom, Wasser, Abwasser,
Internet).

eInnentreppen sind installiert.

*Zaune, Einfahrten und landschaftliche Gestaltung sind abgeschlossen.
*Moderne Fassadengestaltung

*Schallschutzfenster

*Elektrische Rollladen auf alle Fenstern

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Miuggelheim, ein idyllisches Stadtviertel Berlins, eingebettet in die griine Landschaft des

sudostlichen Stadtrands, bietet seinen Bewohnern eine harmonische Balance zwischen
naturnahem Wohnen und stadtischer Anbindung.

Die Bewohner von Muiggelheim profitieren von einer umfangreichen Infrastruktur, die den
alltaglichen Bedarf deckt. Zahlreiche Supermarkte, Backereien, Apotheken und andere
Geschafte des taglichen Bedarfs sind schnell und bequem zu erreichen. Dartber hinaus
sorgen Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen fir ein hohes Maf3 an
Lebensqualitat und Komfort.

Ein besonderer Vorteil von Miiggelheim ist seine Nahe zur Natur. Die umliegenden Walder und
der Grof3e Muiggelsee bieten zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und sind ein Paradies fiir Natur-
und Sportliebhaber.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,20 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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