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Exposé

Einfamilienhaus in Bestensee

Haus am See - Einfamilienhaus mit Wassergrundstuck in
Bestensee

Baujahr 1906
Grundstucksflache 620,00 m2

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnflache 159,00 m?
Nutzflache 80,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/275370

Objekt-Nr. OM-275370

Einfamilienhaus

Verkauf: 680.000 €

Ansprechpartner:

M. Bussemas

15741 Bestensee

Brandenburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

4

2

1

2

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein 1906 erbautes und 2009/2010 kernsaniertes freistehendes
Einfamilienhaus mit Wassergrundstiick.

Das Haus liegt in einer Sackgasse (private Anwohnerstrafie) in einem Wohnpark mit Villen,
Ein- und Mehrfamilienhdusern und erfahrt somit keinen Durchgangsverkehr. Von der
Terrasse und dem Balkon bietet sich ein malerischer Blick auf den See und man kann die
Natur ungestort und in vollen Zigen genief3en. Auf dem Areal gibt es einen alten
Baumbestand und einen kleinen Bach. Der angrenzende See ist nur mit Ruder- oder
Segelbooten befahrbar, womit auch von der Wasserseite keine stérenden Gerdausche zu
erwarten sind. Das Grundstiick bietet iber eine Breite von ca. 5 m einen direkten Seezugang.

Das Objekt:

Das Objekt hat eine Wohnflache von 159 m2 und zusétzlich einen ca. 80 m2 grof3en Nutzkeller.
Den Blick auf den See genief3en Sie von der 40 m2 grof3en Terrasse oder dem 4 m? grofien
Balkon.

Im EG finden sich Veranda / Windfang, Gaste-WC / -Bad, Kiiche (Nolte Einbauktiche im Preis
inkludiert), Arbeitszimmer sowie Wohnzimmer.

Im OG liegen zwei weitere Arbeits- / Gaste- / Kinderzimmer, das Schlafzimmer sowie das
Hauptbad.

Die Ausstattung:

Das Haus ist mit 80 m? komplett unterkellert und bietet im Dachgeschoss noch etwaige
Ausbaureserven fiir die Kinder. Alle RAume sind mit Eichenholzparkett sowie mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet und werden mittels einer Brotje Luft-Warmepumpe beheizt
(Energieverbrauch ca. 30 kWh/m?2*a). Ferner befindet sich unter der Veranda fir die Anhanger
der Elektromobilitat eine Tesla-Wallbox mit 7 m langem Ladekabel zum Carport, welche mit
einem separaten Stromzahler ausgestattet ist. Reibungsloses Arbeiten von Zuhause ist dank
250 MBit-Glasfaser-Leitung problemlos méglich. Die Bader sind jeweils mit Dusche und eines
mit Badewanne und zusatzlichen Wandheizkérpern ausgestattet.

Im Keller befinden sich ein Strom- und Wasseranschluss(zahler) fiir das Nachbargrundstiick.
Zudem erwerben Sie einen Strafenanteil mit. Durch die Lage in einem Wohnpark fallen daher
noch jahrliche Kosten in zweistelliger Hohe fiir die Bewirtschaftung an.

Ausstattung
Der Uberblick:

Fufbodenheizung in allen RA&umen, 3-fach verglaste Kunststoff-Fenster, Echtholzparkett,
Fliesen in Veranda / Windfang, Badern und Kiche. Das Haus wird mittels einer
energieeflizienten Brotje Luftwarme-Pumpe beheizt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis, dass Besichtigungstermine und weitere Informationen nur gegen
aktuelle und detaillierte Ausktinfte zum Kaufer erfolgen.

Da das Haus von Privat verauflert wird, entfallt die Maklercourtage. Von Makleranfragen ist
ausdriicklich abzusehen!

Lage
Die Lagebeschreibung:
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Bestensee liegt im stidlichen Brandenburg im Landkreis Dahme-Spreewald 32 km stidéstlich
der Berliner Stadtgrenze. Der Alexanderplatz und die City-West sind jeweils ca. 43 km
entfernt. Der Ort befindet sich stidlich von Kénigs Wusterhausen und ist eingebettet in eine
herrliche Walder- und Seenlandschalft. ,Leben, wo andere Urlaub machen®, so das Motto
dieser ca. 9.000 Einwohner zidhlenden Stadt. Hier kann man in der Natur wohnen und muss
dennoch auf eine intakte Infrastruktur nicht verzichten. Der Ort und sein reizvolles Umfeld
bietet alles, was das Naturliebhaberherz begehrt. Bestensee ist mit dem stiindlich
verkehrenden RE7 an Berlin angeschlossen — Berlin-Ostkreuz ist in gut 30 Minuten erreicht.
Ab Konigs Wusterhausen verkehren zuséatzlich Regional- und Fernzuge sowie die S46 bis S
Westend.

In Ortsrandlage befindlich, erreicht man fuflaufig das Zentrum mit allen Einrichtungen des
taglichen Lebens [Aldi, Rewe, Netto, Blumenldden, Restaurants, Arzte, Apotheken, Tankstelle,
Kfz-Reparaturstatten etc.] Weitere ausgiebige Einkaufsmoéglichkeiten finden sich im
nahgelegenen A10-Shoppingcenter in Wildau.

Im Ort befinden sich diverse Kindertagesstiatten (eine nur 3 Minuten Fufweg entfernt) und
eine Grundschule.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 53,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie

Nachbarbebauung

Terrasse
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Frontsicht
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Galerie

Carport

Wohnzimmer EG
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Galerie

Essbereich EG

Gaste-WC
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Galerie

Kiiche EG

Kuche EG II (Luftwarmepumpe)
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Galerie

Kinderzimmer EG

Flur EG Flur EG II
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Galerie

Treppe zum OG Flur OG

Gastezimmer OG
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Galerie

Badezimmer OG Arbeitszimmer OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Blick vom See zum Haus
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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