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Exposé

Einfamilienhaus in Wolfsburg

GrofRRzugiges Einfamilienhaus mit groBem Grundstick in
Wolfsburg/Heiligendorf

Objekt-Nr. OM-275667
Einfamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Nicole
38444 Wolfsburg
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.140,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnfldche 200,00 m? Carports 1
Nutzflache 300,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

HAUS:
Glasfaser in Vorbereitung, SAT-TV
EG/O0OG:

grof3ziigige Zimmer, Rollladen (bodentiefe Fenster elektrisch), Fufbodenheizung, Fubéden
mit Korkparkett (gehobene Ausstattung) oder Laminat

EG:

offener Ess- und Wohnbereich, helle und grofiztigige Fensterfront im Wohn- und Esszimmer,
Kaminofen zwischen Wohn-und Essbereich,

Badezimmer mit Dusche, Renovierte Einbaukiiche mit Spanndecke
OG:

Badezimmer mit Badewanne und Dusche, 3 Schlafzimmer

KG:

WohnkKkeller mit Kaminofen und Ktiche, Badezimmer mit Dusche und Sauna,
Kellerauf3entreppe

SPITZBODEN:

Ausgebaut

GARTEN:

3 Terrassen (eine davon tiberdacht), Hochbeete, ca. 300m2 Rasenflache, Obstbaume (Apfel,

Kirsche, Birne, Zwetschke, Esskastanie), Beerenstraucher, 4er Carport plus separater
Einstellplatz, Gardena Bewasserungssystem, 3.600 1 Zisterne, zwei Gartenhtitten

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

UMGEBUNG/INFRASTRUKTUR:

Arzte, Apotheke, Kita, Grundschule, Netto Markendiscount (weitere Einkaufsméglichketen wie
Aldi, Kaufland, Baumarkte in der Ndhe), Backer, Gartnerei mit einem schénen Café, Reiterhof,
Friseur, OPNV und Fahrradwege

LAGE:

Das Haus liegt in 2. Reihe und nicht direkt an der Hauptstrafle, in die Stadtmitte ca. 11km,
zur A2 ca. 9km, zur A39 ca. 4km, zum Barnstorfer Forst ca. 3km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 64,56 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Ruckansicht
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Galerie

Spitzboden ausgebaut
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Kiuche Keller

Esszimmer
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Galerie

Kaminofen

i

2. Terrasse
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Galerie

Bad OG

Kuche EG
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Galerie

WC mit Dusche EG

Wohnzimmer
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Galerie

Kind2

Kind1
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Galerie

Gastezimmer /Buro EG Kiche EG

Kuche KG
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Galerie

Poolecke
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