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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Rodgau

GroBes Einfamilienhaus zum Verkauf in Rodgau

Objekt-Nr. OM-275684
Einfamilienhaus

Verkauf: 640.000 €

Ansprechpartner:
Korkmaz

Fruhlingsaustr. 11

63110 Rodgau
Hessen
Deutschland
Baujahr 1961 Zustand gepilegt
Grundstticksflache 623,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 132,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Bei dem zweistockigen Einfamilienhaus handelt es sich um eine ansprechende Immobilie mit
1A Lage in Rodgau. Zu dem Objekt zdhlen fanf attraktive Zimmer und zwei Badezimmer. Die
Wohnflache betragt 132 qm (ohne Keller und Dachboden). Dieses Haus besticht nicht nur
durch seine grof3ztigige Wohnflache, sondern auch durch seinen aufergewohnlich guten
Zustand. Sie kénnen sofort einziehen, da es voll moébliert ist, einschlieflich wertvoller antiker
Mobelstiicke aus den 60er Jahren, die von den Vorbesitzern liebevoll gepflegt wurden. Die
Mobel sind in einem TOP Zustand!

Die Innenausstattung wird auch separat angeboten. Falls der Verkauf vorher stattfindet,
andert sich nichts am Preis vom Haus.

Der Keller hat eine Deckenhéhe von 223 cm und besitzt 3 Zimmer. Dieser Raum kann zu einer
Anliegerwohnung ausgebaut werden, da ein separater Eingang, Kiiche und WC vorhanden
sind. Der Dachboden bietet zudem grof3es Potenzial fiir weitere Nutzung. Eine Anfrage fir eine
Erweiterung des Hauses Richtung Garten wurde bereits einmal angefragt und positiv
bewertet.

Bei weiteren Fragen kénnen Sie gerne jederzeit per Chat nachfragen.

IBitte keine Immobilienmarkleranfragen!

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Straf3e im wunderschénen und
familienfreundlichen Rodgau.

Hier verbindet sich die Vorziige des stddtischen Lebens mit der Idylle der Natur.
Die Stadt hat hervorragende Anbindungen an die Autobahnen A3 und Ab.

Zudem gibt es Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie gute Bildungseinrichtungen und viele
Sportvereine. Zudem bietet die Stadt viele Griunflachen und Parks.

Das Haus liegt in einer ruhigen StrafSe. Das Grundsttick links zum Haus steht leer.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 353,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Eingangsbereich
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Galerie

Grofies Wohnzimmer

Grof3es Wohnzimmer
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Galerie

Terasse Gaste-WC EG
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Flur OG
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Galerie

Badezimmer OG

1. Schlafzimmer OG
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1. Schlafzimmer OG

Terasse OG
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Galerie

2. Schlafzimmer OG

3. SchlafzimmerOG
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Heizungsraum Keller
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Galerie

Abstellkammer Keller

Tiefgarage Keller
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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| O nach § 82 GEG aus der Wohnfische ermittelt

Verwendung: keine

 Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
e e (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

n oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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aBnah: zur Einsparung *

Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
g des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2
=G erfilit.

] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind singehalten. ¢

MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % ;
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

S e R

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

' 7 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

. * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Treibhausgasemissionen 99,67

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
318 kWh/(m?*-a)

Anteil der
nodnmgo- Pflichtert(l- i%: ;

kg CO,-Aquivalent /(m?a)
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353 kWh/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

@ Verfahren nach DIN v 4105-3 und om v47o1-1o

[0 vVerfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,ModeligebZudeverfahren*)
[4 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
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Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche |
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau- |

ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe~
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
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wﬁ_ sich auf Gebéude, in denen die Wérme flr Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
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Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
' andszuschisige, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
H: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS wrvomgmsuse

den §§ 79 ff. Geb&udeenefguegesotz(see)vo,m W :
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Moderni- Endenergie
sierung
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’ wasserbereit-| Warmepumpe Luft-Wasser

3 WBII!MW!QI- Wp‘m Hmmmm

4 |Warmeverteilung / -{ Hydraulischer Abgleich des —
sbgsbe Emeuerung der Heizkd Warmeverteilsystems

5 |oberste Geschoss- | Dammung oberseitig 22 cm WLS 032

- [Z] weitere Eintrége in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
* Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

ttps:/Mww.iwu.de/veroeffentlichungen/buergerinformationen/energiesparinformationen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis =

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energi . .
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ENERGIEAUSWEIS fur wohngebaude

ﬂ den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 20.07.2022
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Gebaudete

Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
szmckmyenutztwuden.istdbknstelmdu&m
;Mmmsnmmzmaesemmwm
W.dﬂ als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
‘Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
| Gebiudeteil* deutlich gemacht.

‘Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

»&uw'engowtztwa&n.BoiNeubautonerm&hSdtez(Angabenzur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
WMEMMMR.MWWW
sisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
-szw.gobwdcbomeneroatonmdmN\nMQvon
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wﬂmusw.)buochmtSol&ssisichdiemeﬁscmm
' des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhaiten und von der Wetterlage
' peurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
‘mdounegebenmmkmmﬂwaufdmmmhﬁ-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2
{DaPﬁMbedarfbildetdieEnefgieefﬁMdesGebmdesab.Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren

" auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizél, Gas,

' Swom, erneuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
mwmdamiteimhoheEnergieefﬁzienzsowieeimdie
Bessourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jéhr-
idrbmdﬁngnergiamngofﬂrHeizung.wnmgundmew
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Gebéudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

NergieNn — oSl

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und i nutzen. In

dunFeld.AngnbenzurNutzmgemeuemarerEnergien‘sinddieMder
d\gemenmmnrbamnEnorg'en,derprozmleDeckmgsamdlun
Warme- und i
follung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méaB § 45 GEG erfiilit werden.

und der prozentuale Anteil der Pflichter-

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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wird fur das Gebdude auf der Basis der Ab-

und nicht der einzeinen inher 3

EnugiwsrbrauehfﬁrdioHelmngwirdmhanddukameichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
toandwenumgemchmtSomhrtWehhoerubmuch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Geb#udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-

signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu :
mwaumhmmm;imm g

von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung =

und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

benen Warmwasseranlagen i
AnlagonmRnumkﬁng.ObmdinMdmewwhden
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ., s
zu en.

von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen. g

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
Burd Trei

i des Gebaudes werden als dquivalen-

die in § 87
Absatz 1 GEG mmmm.mwm
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite Wer-

toundsdlenlodididmnhampunktemrgmbav«plddndumaio-

ses Gebiudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Baaichearwebon,im«halbdomungeﬂrwdio\mmﬂkdiednzdmn
Vergleichskategorien liegen.
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den §§ 79 ff. m.ldeenerglegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022
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ungen zur mng&nsﬂgen Modomlslerung
=n zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich [ nicht méglich “
empfohlen (freiwillige Angaben) ‘
; in Zu- als |geschitzte | geschétzte Kosten
; Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in s Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
it Moderni- ~Ef_~
& |AuBenwand gg. A- | AuBendammung Warmedammverbundsystem 14 cm WLS 032 @ o i
uBeniuft
7 |Fenster Warmeschutzverglasung mit 3 Scheiben, Uw=0.95W/(m*K) O
& |Eingangstor Warmeschutzverglasung, Uw=1.3W/(m?K) Holz- O
/Kunststoffrahmen
@ |AuBenwand gg. Er-| Innenddmmung 12 cm WLS 032 + Dampfsperre O
dreich
- 10 |Boden gegen Erdr- | Dammung oberseitig 10 cm WLS 032 @ O
eich
11 |Kellerdecke Dammung unterseitig 10 cm WLS 032 O
O m]
o | o
m m]
O (m]
i
m] O
(m] m]
[ weitere Eintrage in Anlage
s SRR B0 A S T £ x EE

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ERGIEAUSWEIS . vomngevsuce

§ 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

e RN R RERAUD SO

 Hinweis des Beraters:

Nutzen Sie giinstige Gelegenheiten:

¥eine Modemisierung ohne Energieeinsparung

‘Soll die Gebaudefassade ohnehin saniert werden, weil der Putz Risse aufweist oder der Heizkessel die Grenzwerte
micht mehr einhalt, dann ist das die beste Gelegenheit, die Energiesparmanahme gleich mit umzusetzen. Die
Malinahme ist zu diesem Zeitpunkt besonders Wirtschattlich, da nur Mehrkosten fur die Energieeinsparung anfallen.

- Der Energieverbrauch eines Gebaudes ist abh#ngig vom Warmeschutz der Gebaudehlle, von der Heizungstechnik

- und vom Nutzerverhalten.

. Um die gewiinschte Temperatur in den Wohnraumen zu erhalten, missen die Energieverluste durch einen
entsprechenden Energieeinsatz ausgeglichen werden.

- Miide Winter oder Teilbeheizung des Gebaudes fihren zu einem geringen Energieverbrauch, wahrend héhere

 Raumtemperaturen den Verbrauch ansteigen lassen.

- Am vorhandenen Gebé&ude konnte folgende Energieflussabbildung festgestelit werden:

i (5t Zustand Energieverluste Einsparung
i B S anierungspaket {eizung: T 7803 kWh/a
; 8207 kWh/a 12% 12%
3 - »
§ Energieeinsatz
£ 6073 kWh/a
7 16x 9z
\ a 10748 kWh/a 6
5616 kwWh/a ktrische Hilf ; % 159 kWh/a
5047 'i' Q 722 kWh/a 12 0x
; B Dach/Deck 2874 kWh/a
i S 3560 kWh/a 5% 4z
geg kWh/a iiftung 5 0 kWh/a
£ 7811 kwh/a 122 0%
und fossile Fenster 8189 kWh/a
# Energietrager 10836 kwWh/a 162 12%
i 51245 kWh/a
i 2 kwh/a 16750 kWh/a
: Elektr. Hilfsenergie 19863 kWh/a 3|2 252
722 kWh/a
563 kwh/a T $ 1259 kWh/a
Strom nml 2431 kwh/a 4z 2z
W, Vi ‘—-—r. gs U w3 s A o2 o o
0 kWh/a 3075 kWh/a 728 3085 kWh/a 5% Okwh/a 02
4837 kWh/a 0 kwh/a 10492 43113 kWh/a 64 2

Aus den ermittelten Angaben zum Energieverbrauch |&sst sich kein Schiuss ziehen Uber tatséchliche Verluste bzw.
Schwachstellen eines Gebaudes.

Mit einer ,,Vor-Ort-Analyse*“ |asst sich der bautechnische oder energetische Zustand eines Geb&udes individueller
und detaillierter untersuchen. Insbesondere bei Bauschéden, Schimmelproblemen oder sehr groRer Investitionen ist
eine Vor-Ort-Untersuchung empfehlenswert.

Mt der Unterschrift bestatigt der Berater, dass die Erhebung nach bestem Wissen erstelit wurde. Eine Gewahr wird
#edoch nicht Ubernommen.
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