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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Barrierefreie 2,5-Zimmer-Wohnung mit zwei Terrassen in
Berlin zu verkaufen

P

MERKMALE DER IMMOBILIE

e Baujahr: 2016 e 3,40 M Deckenhohe
* 90 Quadratmeter e 2 Terrassen

® 2,5 Zimmer e Dachterrasse

e Barrierefrei e Toller Standort

ANNA LANG
(+49) 173 1642334

L g

Objekt-Nr. OM-275764
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 685.000 €

Ansprechpartner:
Anna Lang
Telefon: 0173 1642334

Sebastianstrafie 15
10179 Berlin

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnfldche

Energietrager

Hausgeld mtl.

2,50

90,00 m?2
Fernwarme

260 €

www.ohne-makler.net/expose/275764

Berlin

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In diesem exklusiven Mehrfamilienhaus mit 27 Wohneinheiten auf 7 Etagen verteilt, bieten wir
eine schoéne, barrierefreie ErdgeschofSwohnung an. Das Gebdude wurde 2016 in massiver und
hochwertiger Bauweise errichtet. Durch den vorhandenen Fahrstuhl ist das komplette
Gebaude barrierefrei gestaltet.

Mit dem Fahrstuhl lasst sich ebenfalls problemlos der Keller (inkl. Fahrradkeller) sowie die
gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse erreichen. Jeder Eigenttimer hat einen eigenen Keller
und einen festen Fahrradstellplatz.

Die Wohnung verfiigt tiilber 2 Terrassen. Eine davon in den ruhig gelegenen Innenhof des
Gebaudes. Hier steht eine Teilgartennutzung zur Verfigung.

Die Wohnung teilt sich in einen grofien Wohn- und Esszimmerbereich mit einer offenen
Einbaukitiche, einem Schlafzimmer, einem Buiro, einem Abstellraum sowie dem Badezimmer
auf.

In der gesamten Wohnung ist Echtholzfu3boden verlegt. Die Fu3bodenheizung lasst sich far
die jeweiligen Raume separat regulieren.

Das Badezimmer uiberzeugt durch seine schlichte Eleganz. Es wurde mit grof3en nattirlich
gehaltenen Fliesen gearbeitet. Eine Besonderheit des innengelegenen Badezimmers ist, dass
dennoch Tageslicht durch eine unter der Decke liegende Scheibe hineinfallt.

Die absolute Besonderheit der Wohnung liegt bei den 3,40 Meter hohen Decken. Durch die
bodentiefen Fenster, welche von auf3en durch elektrische Senkrechtmarkisen versehen sind,
gelangt viel Tageslicht in die komplette Wohnung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse, Fahrstuhl, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Das Objekt wir ohne Mieter und ohne die auf den Bildern zu sehende Einrichtung verkauft.

Wir bitten alle Makler oder dhnliche Dienstleister von Anfragen abzusehen, diese sind
ausdriicklich nicht erwinscht!

Lage
Die Wohnung verbindet entspanntes Wohnen in griner und ruhiger Umgebung mit allen

Vorztigen des stadtischen Lebens. Restaurants, Bars, Arzte, ein kleiner Park, sowie zahlreiche
Einkaufsmoéglichkeiten sind fuf3laufig innerhalb weniger Minuten zu erreichen.

Die Spree, welche ebenfalls fuBlaufig zu erreichen ist, 1adt mit diversen Cafés und Restaurants
zum Verweilen mit Wasserblick ein.

Sollten diese Optionen nicht gentigen, liegt die Berliner Innenstadt ebenfalls nur ca. 3
Kilometer entfernt und bietet alles was das Herz begehrt.

Das Offentliche Verkehrsnetzt um das Objekt ist ebenfalls bestens ausgebaut. Die nichste U-
Bahn- und Busstation befindet sich 300 Meter entfernt, der Berliner Hauptbahnhof liegt 6,5
Kilometer entfernt und der Flughafen Berlin Tegel 12,5 Kilometer.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 60,00 kWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse B
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Galerie

0BJEKTBESCHREIBUNG

In diesem exklusiven Mehrfamilienhaus mit 27 Wohneinheiten auf 7 Etagen
barrierefreie ErdgeschoBwohnung an. Das
richtet. Durch den

verteilt, bieten wir eine scho
Gebaude wurde 2016 assiver und hochwertiger Bauweise e
vorhandenen Fahrstuhl ist das komplette Gebaude barrierefrei gestalt
Mit dem Fahrstuhl Iasst sich ebenfalls problemlos der Keller (inkl. Fahrradkeller)
eichen. Jeder Eigentamer

sowie die gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse e
eigenen Keller und einen festen Fahrradstellplatz

hat eir

javon in den ruhig g
ur Verfigung

Wohnung verfugt Gber 2 Terrassen. Ein genen

Innenhof des Gebaudes. Hier steht eine Teilgartennutzur

Die Wohnung teilt sich in einen groBen Wohn- und Esszimmerbereich mit einer

offenen Einbauklche, einem Schlafzimmer, einem Blro, einem Abstellraum sowie

dem Badezimmer auf
In der gesamten Wohnung ist EchtholzfuBboden verlegt. Die FuBbodenh
lasst sich fur die jeweiligen Raume separat regulieren

Das Badezimmer Gberzeugt durch seine schlichte Eleganz. Es wurde mit groBen

naturlich gehaltenen Fliesen gearbeitet. Eine Besonderheit des innengelegenen

Badezimmers ist, dass dennoch Tageslicht durch eine unter der Decke liegende
Scheibe hineinfallt

ng

Die absolute Besonderheit der Wohnung liegt bei den 3,40 Meter hohen Decken

Durch die bodentiefen Fenster, welche von auBen durch elektrische
tmarkisen versehen sind, gelangt viel Tageslicht in die komplette
Wohnung

Senk

www.ohne-makler.net/expose/275764 Seite 3/10



Die Wohnung verbindet
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Hausflur

www.ohne-makler.net/expose/275764 Seite 5/10



www.ohne-makler.net/expose/275764 Seite 6/10



Galerie

.
Buro/ Ankieidezimmer
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Gegensprechanlage inkl. Kamera

Abstellraum

Dachterrasse
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Galerie
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Galerie

Grundriss

 ENERGIEAUSWEIS o vonsone

gemsR den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV)

‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) & eingehalten

AP ¥ 14-15, 10179 Beriin.
f des e (2]
Energiebedarf
COyEmissionen® 0 [kgl(m*a)]
Endenergiebedarf
60 whi(ma)
[ o ]
o 5% w0 150 20 25 300 30 a0

Anforderungen gem38 EnEVY ‘Elir Energlebedarfsberechnungen
Primyrenergiebedart yarwendetes Verfahren

IstWert 36 wwnj(mta)  Anforderungswert 58 kwhj(m?a) @ Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V470110
Energetische Qualitt der Gebudehille Hy © Verfahven nach DINV 18599

stwert 0,50 wm)  Antorderungswert 0,65 wimix) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2EnV.

Endenergiebedarf

Jahriicher Endenergiebedarfin KWH/(me-2) f0r
Warmwasser

Ener Heizung Hifsgerite®) 2
Femwarme, KWK + fos 00 24 00 224

[Nah-/ Femwarme, KWK + fos. 37,0 00 00 370
Hiffsenergie Strom 03 06 00 05

ErsatzmaRnahmen?

Anforderungen nach §7 Nr. 2 EEWSrmeG.
0 DiumSHverchien ordeungaverte nd (——
eingehalten.

Anforderungen nach §7 Ne.21.V.m. § 8 EEWSrmeC

e Tt J‘Z»iﬂf'

- ==
/4

Verschartter Anforderungswert: ()
Transmissionswarmevertust H'y
Verscharfter Anforderungswert: Wi
Erla gen zum Berech fahren
pr
Quadratmeter Gebiudenutzfiche (-

DrewiligeAngabe Z)beiNeubua
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