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Einfamilienhaus in Tubingen-Hagelloch

GroB3zugiges sonnendurchflutetes Architektenhaus mit
wunderschoner Aussicht in TU-Hagelloch
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Baujahr 1975

Grundstucksflache 702,00 m?2

Zimmer 8,00
Wohnflache 310,00 m?2
Energietrager Ol
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Einfamilienhaus
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Objektbeschreibung

Dieses sehr grofziigige, freistehende und optisch hervorstechende Ein-/Zweifamilienhaus
befindet sich in sehr ruhiger und gepflegter Wohnlage auf einem 680 m?2 grofen Grundstiick.
Die Wohnflache betragt stolze 310 m? und verteilt sich auf insgesamt 8 Zimmer und bietet
daher Raum und Platz fur eine grofie Familie mit Kindern oder fir Singles/Paare, die es gerne
etwas grofiztigiger lieben. Das Haus wurde 1975 durch den bekannten Architekten Fahrner
mit markanten Elementen des Bauhaus-Stils erbaut, wurde bisher nicht umgebaut und hat
daher seinen urspringlichen Charme bis heute erhalten. Das Gebaude wird mit Ol beheizt,
ein Wechsel zu erneuerbaren Energiequellen kénnte perspektivisch erwogen werden. Auch
Modernisierungen der Innenrdume, die durch Einbaumaébel gepragt sind, sollten sich am
Geschmack der Kaufer orientieren.

Beschreibung im Detail:

Im sonnendurchfluteten Erdgeschoss gelangen Sie tiber die Eingangsdiele in den barrierefreien
Esszimmer- und Kaminzimmerbereich, sowie in das tiber eine Treppenstufe angrenzende
grofiziigige Wohnzimmer, in welchem ein vom Architekten entworfenes Einbau-Buicherregal in
die Wand integriert ist. Durch das Schriagdach und den dadurch bewirkten Luftraum
vermittelt der Wohnzimmerbereich einen noch weitldufigeren Eindruck und bietet problemlos
Platz far Feierlichkeiten mit bis zu 30 Personen.

Die bodentiefen Fenster (mit elektrischen Rollos) im Wohnzimmer und Essbereich lassen sehr
viel Licht hinein und erlauben einen unverbaubaren traumhaften Weitblick auf das idyllische
Dorf Hagelloch und die Schwéabische Alb mit Rofberg und Burg Hohenzollern.

Vom Esszimmer gelangt man auf die grofie Stidwest-Sonnen-Terrasse, die von den
Nachbargrundstiicken nicht einsehbar ist, und damit viel Privatsphére bietet. Vor zu grofier
Sonneneinstrahlung schiitzt eine elektrische Markise. Der Terrassenbelag besteht aus Fliesen.

Vom Esszimmer, mit in die Wand integriertem Einbauschrank, geht auch die Kiiche mit daran
anschliefender Vorrats-, bzw. Waschekammer ab.

Desweiteren finden sich im Erdgeschof3 drei Kinderzimmer mit separater Dusche/WC und ein
Géstezimmer mit WC.

Eine Holztreppe fiihrt in das 1. OG. Dort gibt es ein weiteres Kinderzimmer/Biiro, welches
mittels einer Galerie mit dem grof3en Elternschlafzimmer mit eigenem Bad und WC und der
begehbaren Dachterasse verbunden ist.

Im Kellergeschoss befindet sich ein Hobbyraum, der beheizt werden kann, und einen Ausgang
zur Gartentreppe hat, sowie drei Kellerrdume, ein Weinkeller, und der Heizungskeller mit Ol-
Zentralheizung.

Daruberhinaus findet sich im Kellergeschof3 die gerdumige Einliegerwohnung mit separatem
Zugang, Kiiche, sowie Dusche und WC, die ideal fiir ein Au-pair ist oder auch untervermietet
werden kann.

Zum Haus gehort eine Doppelgarage mit elektrischem Garagentor, die einen tiberdachten Weg
ins Haus erlaubt.

Hinter der Garage fiihrt eine Treppe hinunter in den Garten. An der Seite der Gartentreppe
erlaubt eine trockene Nische die Lagerung von Kaminholz. Unter der Garage findet sich
zusatzlicher Stauraum fiir die Unterbringung von Gartengeraten.

Der terrassierte Garten auf zwei Ebenen bietet flir Gartenliebhaber neben idyllischer Natur bei
vorhandener umfangreicher Bestandspflanzung auch noch viel individuelle
Entfaltungsmoglichkeit und ausreichend Platz fiar Kinder.

Lage

Die Immobilie liegt sehr ruhig und gleichzeitig auch sehr zentral in einer begehrten
Wohngegend im Nordwesten Tiibingens. Das Mitte der 1970er Jahre erschlossene Wohngebiet
wird wegen der gehobenen Nachbarschaft und den Bestandsimmobilien, sowie seiner
unmittelbaren Nahe (ca. 2 min) zum Naherholungsgebiet Schonbuch (als Ausgangspunkt fir
u.a. Jogging, Wanderungen oder Fahrradtouren), sehr geschatzt.
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Das historische Stadtzentrum von Tubingen, sowie die Universitatskliniken und
naturwissenschaftlichen Institute, der Botanische Garten und die Kunsthalle sind auch ohne
Auto, mit dem Bus, Fahrrad oder auch zu Fuf zu erreichen. Fuflaufig (300m Entfernung)
befindet sich eine Bushaltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs, von wo aus werktags
alle 20 Minuten ein Bus Richtung Innenstadt abfahrt. Dartiberhinaus ist die Haltestelle an
das Tubinger Nachtbusnetz an Wochenenden angeschlossen.

Im Wohngebiet gibt es einen Spielplatz fir Kinder. In der Nahe sind eine Grundschule und ein
Kindergarten. Mehrere weiterflihrende Schulen finden sich im Umkreis von 5 km.

Ebenfalls in der Nahe sind eine Hausarztpraxis und mehrere Gaststatten.

Der Flughafen Stuttgart ist in 40 Auto-Minuten oder tber einen Shuttledienst zu erreichen, in
die Stuttgarter Innenstadt sind es ein paar Minuten mehr.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 165,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Frontansicht
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Galerie

Hauseingang

Ruckansicht
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Galerie

Foyer

Foyer und Flurbereich
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Galerie

Essbereich

Kaminzimmer
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Galerie

Blick vom Essbereich

Wohnzimmer
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Galerie

Blick aus Wohnzimmer

Fensterfront Wohnbereich
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Galerie

Gartenzugang

ol

Wohnzimmer mit Galerie
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Galerie

Galerie

Blick von Galerie
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Galerie

Balkon
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Galerie

Drohnenfoto
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Grundrisse

I y—

|—1 T AL
_El\
It

uuuuuuuuuuu
nnnnnnnnn

A

Obergeschol

Seite 14/16



Kalter Keller

Olraum

. Keller
Vorrate

Heizungl

Vorrate

Hobbyraum

Bad

Kiiche

| Em— S— SS—

| Terrasse
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Grundrisse
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