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Exposé

Terrassenwohnung in Unterhaching

Dachterrassen Traum Unterhaching / Fasanenpark

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

3,00
128,00 m?
Erdwarme
20.000 €
386 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/276269

Objekt-Nr. OM-276269
Terrassenwohnung

Verkauf: 729.000 €

82008 Unterhaching

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

saniert

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese einmalige Wohnung liegt im ersten Obergeschoss eines kleinen Hauses in Unterhaching
/ Fasanenpark. Das ehemalige Einfamilienhaus wurde im Jahr 1998 in drei Wohneinheiten
aufgeteilt, die nach WEG geteilt sind.

Uber eine Aufientreppe gelangen Sie in den ersten Stock zum eigenen Wohnungseingang. Ein
Flur mit Garderobe und Fenster, sowie mit elektrischer Fu3bodenheizung, bringt Sie dann
uber ein paar Stufen in den grofiztigigen Flurbereich der Wohnung. Von hier aus gelangen Sie
in das grofle Wohn/Esszimmer mit Holzofen und Terrassentiire, in die Wohnktiche, das grofe
Duschbad aus Naturstein mit Doppeldusche samt FuSbodenheizung und ,versteckter®
Waschmaschine. Ebenso kénnen Sie die Dachterrasse (Ca. 65qm Grundflache) vom Flur
erreichen und auch den angeschlossenen Abstellraum.

Eine schmale aber gut begehbare Wendeltreppe bringt Sie in den Speicher. Dieser wurde mit
vielen Details und hochwertigen Materialien als Sichtspeicher neu ausgebaut, ist an der
normalen Heizung angeschlossen und hat derzeit ein grofes Schlafzimmer mit zwei grofen
Dachfenstern, einer Gaupe und ein grof3es Aufienfenster zur Terrasse. Ebenso finden Sie hier
ein grofies Bluiro/Kinderzimmer und ein neues Wannenbad mit Dachfenster. Das Biuiro im I.
OG hat ebenfalls eine Gaupe und ein Dachfenster. Alle Dachfenster sind elektrisch und das
Dach wurde kiirzlich erneuert und mit einer Aufdachdammung 16 cm (Bauder PIR 025)
gedammt. Im Dach befindet sich noch ein kleiner Speicher, der raffiniert durch eine
Schiebetiire zu 6ffnen ist.

Geheizt wird die Wohnung tiber einen Geothermie Anschluss Unterhaching und ist damit von
fossilen Brennstoffen bereits heute unabhangig.

Zur Wohnung gehort eine beheizbare sehr breite Garage mit ca. 13m Lange, die derzeit fir ein
Fahrzeug, Fahrrader und als Kellerersatz genutzt wird. Das Garagentor ist elektrisch und mit
Funkhandsender ausgestattet. Eine Wallbox rundet die Ausstattung der Garage ab. Ebenso
gehoéren zwei Auf3enstellplatze (Sondernutzungsrecht) zur Wohnung.

Die Wohnung wurde tiber viele Jahre umfangreich und sehr hochwertig saniert — weitere
Informationen unter Ausstattung.

Ausstattung

Ausstattung;:

Die Wohnung wurde durch die Eigenttiimer, die diese im Jahr 1998 erworben haben, die
gesamten Jahre umfangreich und exklusiv saniert und ausgebaut, diese Liste ist sicher nicht
vollstandig und enthélt nur die wesentlichen Dinge:

Dachgeschoss:

-Komplettes Dachgeschoss mit hochwertigen Schreiner Einbaumdébeln ausgestattet

-Schreiner Falttiire zum Btiro

-Alle Dachfenster erneuert bzw. neue eingebaut. Alle Dachfenster sind mit AuBenrollos
versehen. Nach Stiden und Westen kénnen diese auch tiber ein Somfy App gesteuert werden

-Erneuerung grofies Trapezfenster im Dachschlafzimmer und elektr. Aufenrollo, ebenfalls
uber Somfy steuerbar

-Komplette Dachsanierung durch die Hausgemeinschaft mit Dachdammung, hier wurde die
eigenen Gaupen ebenfalls nochmals zusétzlich gedammt somit kein typischer Dachhitzestau
vorhanden. Der Kamin fiir den Holzofen im Wohnzimmer wurde ebenfalls saniert.

-Erneuerung Duschbad im DG mit Acyrl Badewanne, hochwertiger Feinsteinfliesen 60 x60
cm, Sonderputz abwaschbar hinter WC und Nische

-Alle Heizkorper im DG erneuert

-Komplettes DG mit hochwertigen Hain Parkett Eiche Perfekt geolt
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-Ausbau Dach als Sichtspeicher, alle Balken geschliffen und die Innenlagen mit Rigips
verkleidet, Einbaulampen und teilweise unsichtbare LED Bander verbaut.

-Die Raumhohe ist an der hochsten Stelle im DG ca. 2,15 m hoch.

Wohnflache Obergeschoss:

-Einbau eines Designerholzofens mit groffem Glasfenster und beleuchteter Nische
-Hochwertiger Hain Parkett im Wohn/Esszimmer

-Alle Fenster und Terrassentiiren erneuert (3-fach Verglasung)

-Alle Rollladen zur Dachterrasse elektrisch und mit Somfy steuer- und programmierbar
-Flurbereich mit Design Putz und Einbaulampen versehen

-Bad mit Natursteinbdéden einer doppelten Dusche (Duschboden komplett Naturstein ohne
eine Fuge) und Natursteinwaschbecken, sowie Schreiner Spiegelschrank

-Waschmaschine ,unsichtbar® im Bad verbaut, diese 143t sich tiber den Abstellraum bedienen
-Alle Innentiiren erneuert
Terrasse:

-Die 65 qm grofie Terrasse wurde komplett neu aufgebaut. Der Aufbau ist ohne jede Schraube
im Boden und daher auch ,lebenslang” haltbar. Auf der Terrasse wurden grofe
Feinsteinfliesen (80x80 cm) gelegt. Nach Stiden hat die Terrasse ein Alu/Glasdach mit knapp
5x3 m was durch zwei getrennte elektrische Auflenmarkisen zu beschatten ist. Dazu kommt
eine Senkrechtmarkise falls die Abendsonne zu sehr plagt. Auf der Westseite der Terrasse gibt
es ebenfalls eine elektrische Markise mit 6x3 m. Die Markisen kénnen auch per Somfy
gesteuert werden. Vom grofien Glasterrassendach kann das Regenwasser gesammelt werden,
damit ist ausreichend Gieswasser fiir die Pflanzen vorhanden.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Makleranfragen unerwiinscht ! Liebe Makler, bitte halten Sie sich daran !!!

Lage
Die hier angebotene Wohnung befindet sich im Ortsteil Fasanenpark in Unterhaching. Alle

Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie zahlreiche Arzte, Restaurants und Schulen sind
fuplaufig erreichbar.

Die Haltestelle der S3 Fasanenpark ist in 7 Gehminuten zu erreichen, den Perlacher Forst
erreichen Sie in nur 5 Minuten. Sie fahren ohne Ampel auf die Autobahn A95 nach Garmisch
oder zur A8 nach Salzburg. Die Entfernung zum Viktualienmarkt betragt keine 8 km. Zum
Flughafen Miinchen sind es knapp 40 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 159,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Bad DG
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Arbeiten / Zimmer DG
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Arbeiten / Zimmer DG
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FLUR DG

Wohnen/EssenOG
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Galerie
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Flur OG
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Wohnktiiche OG

Wohnktuiche OG

www.ohne-makler.net/expose/276269 Seite 19/28



Galerie

Wohnktiiche OG
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Galerie

Windfang

Dachterrasse
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Eingang
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Galerie

Hauseingang OG
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