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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schwalbach

Hochwertig energetisch saniertes Mehrfamilienhaus mit
starker Rendite - 6 Einheiten

Objekt-Nr. OM-276290
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 798.000 €

Ansprechpartner:
K&K Real Estate GmbH
Telefon: 0160 1662058

66773 Schwalbach

Saarland
Deutschland
Baujahr 1920 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 737,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 14,00 Badezimmer 6
Wohnflache 408,00 m? Stellplatze 15
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Mehrfamilienhaus aus dem Jahr ca.1920 wurde in den letzten Jahren
umfassend und hochwertig saniert und bietet nun modernen Komfort in einem historischen
Rahmen. Das Gebdude beherbergt insgesamt 6 Einheiten, davon 5 Wohnungen und eine
Praxis im Erdgeschoss. Die Praxis, eine Physiotherapiepraxis, erstreckt sich auf grof3zligigen
ca. 120 m? und eignet sich ideal fur eine gewerbliche Nutzung. Die Wohnflache umfasst somit
uber alle Wohneinheiten ca. 290 m?2.

Im Jahr 2022 wurden samtliche Wohnungen einer umfassenden Sanierung unterzogen. Dabei
wurde besonderer Wert auf zeitgeméfe Ausstattungen gelegt. Jede Wohnung erstrahlt nun mit
modernen LED-Spots, glatte Heizkorper, weif3e Innentiiren, brandschutzbestandige
Wohnungsabschlusstiiren, ebenerdigen Duschen sowie zeitlos eleganten Badezimmern.
Hochwertige Villeroy & Boch Fliesen und Laminatbéden in Kombination mit neuen Armaturen
sorgen flir ein gehobenes Wohngefiihl.

Das Gebaude selbst wurde ebenfalls in den letzten Jahren umfangreich modernisiert: Eine
neue Dacheindeckung wurde 2022 angebracht und die Dachfenster wurden durch neue,
energieefliziente Modelle ersetzt. Die Fassade wurde ebenfalls erneuert und mit einer
modernen Dammung 12 cm versehen, was nicht nur die Optik, sondern auch die
Energieeflizienz des Hauses erheblich verbessert. Ebenso wurde das Treppenhaus umfassend
saniert und in einem stilvollen, modernen Design prasentiert. Eine Gasbrennwerttherme aus
2020 beheizt die Immobilie.

Die Fenster wurden groftenteils durch neue, dreifachverglaste Modelle ersetzt, die fiir eine
optimale Warmedammung und Schallisolierung sorgen. Auch die Haustiir sowie die
Wohnungstiiren wurden 2022 erneuert, sodass das Haus sowohl von auf3en als auch innen
einen modernen und einladenden Eindruck hinterlésst.

Der Auf3enbereich wurde ebenfalls aufgewertet: Die Parkplatzsituation wurde durch eine neue
Einzdunung optimiert, die dem gesamten Objekt zusatzlichen Charme verleiht. Insgesamt
stehen dem Gebaude 15 Parkplatze zur Verfiigung, die den Bewohnern und Nutzern der
Praxis komfortable Stellméglichkeiten direkt vor Ort bieten.

Dieses Objekt bietet nicht nur eine hochwertige Ausstattung, sondern auch eine sehr gute
Lage. Alle Wohnungen haben Warm,- und Kaltwasserzahler sowie Warmemengenzahler um
eine korrekte Abrechnung zu gewéahrleisten. Das charaktervolle Mehrfamilienhaus ist
vollvermietet. Alle Mieter sind solvent, verstehen sich gut und tiberweisen die Miete ptinktlich.
Die Nettokaltmieten belaufen sich insgesamt auf ca. 3.700 € im Monat und 44.400 €/p.A.

Aufgrund des Baujahres vor 1930 kann eine erh6hte AfA (Abschreibung fiir Abnutzung)
angewandt werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Lage

Die Gemeinde Schwalbach im Saarland liegt in einer ruhigen und naturnahen Umgebung,
ideal fir Menschen, die das Leben in einer landlichen Idylle schiatzen und gleichzeitig von
einer guten Anbindung an stédtische Zentren profitieren méchten. Der Ortsteil Elm gehoért zu
Schwalbach und bietet eine hohe Lebensqualitat inmitten einer griitnen Umgebung.

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung, wie
Wander- und Radwege, die die landliche Umgebung zu einem beliebten Ziel fir Naturfreunde
machen. Schwalbach selbst bietet eine gute Infrastruktur mit Supermarkten, lokalen
Geschaften, Schulen und medizinischen Einrichtungen, die den Alltag bequem gestalten.

Durch die guinstige Lage sind die Stadte Saarbriicken und Neunkirchen gut erreichbar, sodass
sowohl berufliche als auch private Erledigungen schnell und problemlos erledigt werden
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kénnen. Die Anbindung an die A8 und die A620 ermdéglicht es, auch weiter entfernte Ziele
schnell zu erreichen.

Die Region tiberzeugt mit einer ausgezeichneten Mischung aus Ruhe, Natur und guter
Erreichbarkeit wichtiger stadtischer Zentren, was Schwalbach, insbesondere den Ortsteil Elm,
zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien und Berufspendler macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 84,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Diele 1.0G - rechts

s

Wohn-/Essbereich 1.0G - rechts
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Galerie

Wohn-/Essbereich 1.0G - rechts

Wohn-/Essbereich 1.0G - rechts
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Galerie

Badezimmer 1.0G - rechts Badezimmer 1.0G - rechts

Wohn-/Essbereich 1.0G - links
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Galerie

Wohn-/Essbereich 1.0G - links

Kiiche 1.0G - links
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Badezimmer 1.0G - links

Badezimmer 1.0G - links
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Wohnbereich DG - rechts

Wohnbereich DG - rechts
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Galerie

Schlafzimmer DG - rechts Kiiche DG - links

Parkplatze
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Galerie
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Galerie

EXPRESS-PASS 378981 Litos/ivww. exprass-passde

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

gemas den §§ 79 1. Gebauceenergiegesatz (GEG) vom* | 08.08.2020

\

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes rsgstriemummer:  SL2023000775750 o
4 A
Energiebedarf
Trelbhausgassmissionen 22,85 «gCo,-Aquivalent /(m*-3)
Endenergiebedarf
| 84,6 kWh/(m2a)

D
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Primarenergiebedarf

| 885 kwh/(m?a)
Anfordsrung gem3s GEG FUr Ensrglebsdarfsberechnungen verwendstss Verfahren
e © Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V
ist-wert 93,52  xwnim2-3) Anforderungswert 104,32 kwnim2a) O Verfahren nach DIN V 18593

© Regelung nach § 31 GEG (,Modeligeb3udevertahren®)
@ Versintachungen nach § S0 Absatz & GEG

Energetische Qualitat der GedJuden(is HT'
istviet 048  wim2k) Anforderungswert | 0,40  wim2K)

Sommericher Warmeschutz (bel Neuday) O eingehatten

v

| Energiebedarf dieses Gebiudes ererse « 8457 kWhim?a) |

Energieausweis
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Grundrisse
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Badezimmer

Praxisraum 2

Exposéplan, nicht maBstiblich
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