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Exposé

Doppelhaushalfte in Kleinrinderfeld

Beeindruckende Doppelhaushalfte mit lichtdurchfluteten
Raumen in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-277410
n Doppelhaushilfte

Verkauf: 468.000 €

" ] 4 97271 Kleinrinderfeld
o a——— Bayern

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 384,00 m? Zustand saniert
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 234,00 m? Carports 2
Nutzflache 64,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Eckgrundsttiick in herrlicher Wohnlage in attraktiver und ruhiger Gegend.
Grof3ztigige, sehr gepflegte und helle Raume auf 4 Etagen.

Bequemer Zugang zum blickdichten Garten tiber den Balkon im EG.
Reichlich Stauraum im Innen und Auf3enbereich.

Zum Objekt gehoren 1 Einzelgarage sowie 2 Carport-Stellplatze.
Ausstattung

Komplette Einbauktiche

Standard Steckdosen zum Laden von Elektroautos am Doppelcarport
Mahagoni Treppe ins neu ausgebaute DG

Treppenhaus in Solnhofer Marmor

Aufenzugang zum Keller

Keller: grofiztigiger Hobbyraum mit Netzanschluss, grof3er Abstellraum und zusatzlicher
Hauswirtschaftsraum

Ausgebauter Dachboden
Ruhige Lage
Massiver 6m langer Schrank im Abstellraum beim Doppelcarport

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Energieausweis siehe pdf-Datei

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Nebengasse, abseits vom Verkehrslarm, was
maximale Privatsphare und Ruhe garantiert. Die umliegende Nachbarschatft ist gepragt von
liebevoll gepflegten Garten und traditionellen Hausern, die ein harmonisches Gesamtbild
ergeben.

Nihe zum Ortskern mit gutem Zugang zur Infrastruktur des taglichen Bedarfs wie Metzgerei,
Apotheke, Arzte, Kindergarten, ...

Bequeme Autobahnanbindung zu A3 und AS81.
Ca. 20 Minuten nach Wurzburg (Innenstadt).
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 102,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

g

Hauseingang

Eingangsbereich
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Wohnzimmer und Essbereich

=5,

Wohnzimmer und Essbereich
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Wohnzimmer mit Balkonzugang

Balkon mit Gartenzugang EG
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Kuche
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Treppenhaus EG --> OG
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Flur OG
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Zimmer 1 mit Balkon OG
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Galerie
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Zimmer 2 mit Balkon OG
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Zimmer 3 OG

Flur DG
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Studio DG
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Badezimmer DG

Abstellraum DG
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Hobbyraum Netzanschluss UG

Lagerraum UG
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Hauswirtschaftsraum UG

Abstellraum am Carport
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Galerie

RS

Blick in den Garten

Garten
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Grundrisse

EG

Balkon
12,5m?

Esszimmer
12,5m?

Wohnzimmer i
26,6m? . i
Kuche

12,5m?
]

Treppenhaus / Flur
14,9m?

LT 2]

Grundriss EG
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Grundrisse

OG

. Balkon

6m?

Schlafzimmer
19,6m?2 :
l
l
Kinderzimmer 1
15,2m?

Treppenhaus / Flur
18,5m?

Kinderzimmer 2
Bad 16m?2

9,6m?

Grundriss OG
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Grundrisse

Abstellraum

Kinderzimmer :
— 44,8m?

Grundriss DG
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Grundrisse

Hobbyraum
30m?2 Kellerraui

Heizraum
/ Waschkic

Grundrisse UG
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS svemm.

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2023-004409797 3

~ Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 31,6 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
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0 25 50 75 100 125

112,22

LD B

kWh/(m*-a)

175 200 225 >250

kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

- Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

e R

102,0 kWh/(m*-a)

- Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
bi Energietréger 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
bl b faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
17.05.2018 | 11.08.2021 Heizdl 1,10 96970 23854 73115 1,08

[0 weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie
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- Erlauterungen zum Verfahren

Die - modellhaft ~ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten, |

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfldche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes. Der tatschliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, War oder Kihlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




