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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Munchen
Moderne Doppelhaushalfte in Bogenhausen

Objekt-Nr. OM-277569
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.590.000 €
Mobil: 0157 73510878

Tarnowitzer Strafie 8a
81929 Munchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 389,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 183,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 183,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Diese elegante Doppelhaushélfte in der Tarnowitzer Strafe, Miinchen, erftillt sowohl moderne
Wohnbediirfnisse als auch asthetische Anspriiche. Mit 6 Zimmern, 2 Badern, 1 WC, einem
klassischen Satteldachstil und einer Einliegerwohnung, bietet sie eine perfekte Kombination
aus Funktionalitat und Asthetik. Die offenen Wohnbereiche mit einem gemttlichen Kamin
und raumtiefen Glasfronten, sorgen fiir optimale Belichtung, wahrend sonnige Terrassen zum
Stden und Westen sowie ein grof3ziigiger Garten viele Freiheiten lassen.

Im UG befidnet sich zudem noch eine Einliegerwohnung, die tiber einen seperaten Eingang zu
erreichen ist. Ideal als Buiro zu nutzen oder als seperate Wohnung fiir eine
Mehrgenerationenhaus!

Die 2 Stellplatze kdnnen zu je 20.000€ mit erworben werden.

Ausstattung

Die Ausstattung ist sehr hochwertig gewahlt und durchdacht.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Lage ist ideal, nur zwei Minuten mit dem Fahrrad zum Supermarkt und drei Minuten zu
Fuf zum S-Bahnhof Daglfing. In der Nahe des Zamilla Parks gelegen, bietet diese Immobilie
eine attraktive Umgebung fiir moderne Wohnbedtrfnisse und ist dank ihrer traditionellen
Ziegelbauweise eine langfristige Wertanlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 10,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Visualisierung
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Garten und Terrasse

EG Kamin
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Galerie

Kamin

Treppe
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WC EG

Bad 10G
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Bad 10G

Bad 10G
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Galerie

Hochwertige Badgarnituren

Kinderzimmer
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Elternschlafzimmer

i
Duschbad
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Treppe

Bad Dachgeschoss
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Galerie

Dachgeschoss

Einliegerwohnung UG
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Galerie

Einliegerwohnung Flur

Einliegerwohnung UG
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Positionsliste Statik DG Dachgaube
Sparren: b/h = 8/20 cm
16 First- u, FuBpfetten: b/h = 8 bzw. 10/20 cm
Firstpfette Stiitzen: b/h = 2 x 10/12 cm
11 b/h =14/32 cm alle B. ile NH €24
BSH GL24h; NKL2 Ringbalken Giebelwande
Stahlpfette - Alternative b/h =18.5/19 cm
11A 100
HEA 160-S 235 B8 50084, C 25/30
FuRpfette mit Verankerung XC1
FuRpfette b/h = 20/20 cm - NH C24 Mauerwerks-Aussenwiande
12 fischer Bolzenanker FAZ Il 16/200 HBS 130 d=36,5cm
kerabstand a = 0.80m UNIPOR W08 Planziegel; Rd. 0,60; SFK 6
3 Stahlstiitze unter Pfette Mauerwerks: de (Gebaud de)
MSH 70-5- 5 235 150 d=17,5cm
14 Stahl-Rahmen unter Pfette UNIPOR-Schalungsziegel z. 8. USZ 17,5-372 od. 497
MSH 70-5...MSH 140x70-5 - S 235 Verfiillbeton: C25/30

636° 0 g 3
it
262 P LIPS N 7 |
N . 140 " T
2 218 ‘,371,‘ ]
122
Stendrest fie U;uuam;r H
Kemegehen Rinng orda .
! i 2} a8 |
£ % % 4 - -‘[----- \“"B‘Ffwok.“els“““' S & I3 e I U 7 S
g 2 IO B N 555 15553 5351 555518453 soasd 5553 ==k i 71
1 1
ex =X 3 st e 4 ;
& o3n " n !
= T AN ol |18
3 B wor i i My = 1
= [ 2tk Fon B OFF mit | |
E i {L-—'/ Acheften: el hfkek eSS | ]
- s il G195 2 /160 ehve ol |
~ 9 o 'on‘gg m? | ;
. .05 m ;
22 | Alsimns = T=1 8K ey
= 2,00n a
1y | B Ll ke LR
o8 s== \ == 2
= S5 Z§s =\ Musiihrung Wand erst ATS \\
¥ s =e nach Freigobe Bouherr
e W N & = . o
2 X 2 XXX, ™
=2 2
T e Kind
<& =12 (71260 m?
2|83 £58 5 WF10'16 m?
~g gﬁd i 15.10 m
- * 55 [ 71 e Desingd
= 2 Crg) | R o G SO
o E -y
&5 > i FFB he5.60
|} RFB 75,45 Y} i
i %) [ | PR el 1] DFF =it Aut- |
Gk Ty 90> (| \\\ ol tolrohees A&S' |
3 won |l L 130/ %0 obse Rellox |
T oo\ i
0. 'l |
X =X E=k —— i
2 s o e el ) L 75
3 X B A Elo-Vorbrollo
* * 3 x =0 RS e (O (MR ol A S Y
/
T T
7 218 2 fme’ | ™ gy gensh |
) 5 At @ER7ET) Bemusterung
i
S B 262 oo L G ,  wF 3
160
2, 153 5 m mi
2 795 3
b bl
b 15,54
DG

www.ohne-makler.net/expose/277569 Seite 15/18



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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