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Exposé

Penthouse in Leinfelden-Echterdingen

Exklusives Penthouse mit 100qm2 Sonnenterrasse und
fantastischem Wohnambiente!

Objekt-Nr. OM-277626
Penthouse

Verkauf: 1.195.000 €

Telefon: 0151 16133827
Mobil: 0151 16133827

70771 Leinfelden-Echterdingen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 153,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 4. OG
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 485 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese schéne , lichtdurchflutete Penthouse-Wohnung befindet sich in der 4. Etage.

Aufgrund der auferst durchdachten und gesamtkonzeptionellen Planung des Gebaudes und
der Wohnung bietet diese Immobilie fiir jede Altersstruktur alle erdenklichen Vorteile.

Der barrierefreie Zugang zum Haus, sowie zum Aufzug aus allen Etagen, ermdglichen einen
einfach und bequemen Zugang zur Wohnung.

Aufgrund der in der Wohnung verbauten bodentiefen Fenster, samt elektrischer Rolladen,
sowie der Stid-West Ausrichtung sind alle RAume lichtdurchflutet und vermitteln ein
unvergleichliches , sehr angenehmes Wohngefiihl..

Das Penthouse bietet ein modernes, hochwertig ausgestattetes Wohnambiente

Aus allen Raumen ist die grof3zligige, teils tiiberdachte , Dachterrasse mit unverbauter
Fernsicht begehbar.

Eine elektrische Markise wurde bereits installiert . Optional liegt die Genehmigung fiir eine
Pergola vor.

Innerhalb der Wohnung wurde zusétzlich ein Hauswirtschaftsraum inkl.
Waschmaschinenanschluss berticksichtigt um ein autarkes Wohnen bestméglich zu
realisieren.

Desweiteren verfiigt diese Wohnung tiber ein grof3ziigiges

Schlafzimmer mit hochwertigen, auf Mafl angefertigten Einbau-Kleiderschrank, ein
Ankleidezimmer , einem weiteren Zimmer welches sich bestens als Kinderzimmer oder Biiro
nutzen lasst und einem sehr hochwertig ausgestatteten Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche,
Badewanne,

japanisches Dusch-WC und einer Doppelwaschtischanlage.. Ergidnzend zu diesem
Tageslichtbad

steht ein weiteres Gaste-WC zur Verfigung.

Uber die grofziigige und helle Diele ,die mit einem hochwertigen, modernen auf Mag
angefertigten Garderobeneinbauschrank im Eingangsbereich ausgestattet ist , betreten Sie den
lichtdurchfluteten Wohn-und Essbereich mit offener exklusiver Inselkiiche.

Besonders hervorzuheben ist die grof3e Dachterrasse , auf der es sich

wunderbar vom Alltag erholen lasst.

Zur Wohnung gehoéren auflerdem noch ein Keller mit praktischem Stauraum und ein TG-
Stellplatz . Dadurch gehort langes Parkplatz suchen der Geschichte an.

Ein zweiter TG- Stellplatz kann im Haus angemietet werden.
Ausstattung

Italienische Designerfliesen ( 120x120cm) in der ganzen Wohnung
Hochwertige , moderne Inselkiiche mit Bora Kochfelder und Miele Geraten
Eingebaute Klimaanlage

Fuf3bodenheizung

LED Deckenspots in der gesamten Wohnung

Insektenschutz in allen Rdumen

Einbauschranke von Cabinet

www.ohne-makler.net/expose/277626 Seite 2/10



Hauswirtschaftsraum incl. Waschmaschinenanschluss

ca. 2.60m Deckenhoéhe

Bodentiefe Fenster mit 3-fach Verglasung inkl. elektrischer Rollladen
Grofizuigige, teilweise tiberdachte Dachterrasse (ca.100m2)
Unverbauter Fernblick

Barrierefreies Wohnen

Grof3zuigige Nebenrdume

Hausmeisterservice

Badezimmer mit Regendusche, Wanne

und japanisches Dusch-WC

Aufzug

Fahrradraum

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Lage
Diese schéne, einzigartige Penthouse Wohnung befindet sich in zentrumsnaher und bester
verkehrsguinstiger Lage im Ortsteil Echterdingen.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, sowie der 6ffentliche Nahverkehr, wie die S-Bahn und die
U6, sind fuflaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Die Autobahnen A8, A81 sowie den Flughafen erreichen Sie ebenfalls in wenigen
Fahrminuten. In unmittelbarer Ndhe finden Sie Arzte, Schulen und Kindergarten.

Der duflerst beliebte Standort Leinfelden-Echterdingen grenzt direkt an die Landeshauptstadt
Stuttgart.

Aufgrund der bestehenden und hervorragenden Infrastruktur, genie3t man hier eine
unvergleichliche Wohnqualitat.

Die Stadtnahe, sowie die naturnahe Lage, als auch die Nahe zu den angrenzenden
Naherholungsgebieten wie das Siebenmtihlental und der Naturpark Schénbuch , machen das
Wohnen hier so wunderbar facettenreich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

offene Kiiche
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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