Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Nordhausen OT Sundhausen
Barrierefreie Wohnungen

Objekt-Nr. OM-277781
Wohnung

Vermietung: 780 € + NK

Ansprechpartner:
ASB Soziales Zentrum Zur Helme

99734 Nordhausen OT Sundhausen

Thiringen

Deutschland
Baujahr 2017 Mietsicherheit 2.340 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 87,28 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 87,28 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 262 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/277781
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Objektbeschreibung

Barrierefreies Wohnen im stuidlichen Stadtgebiet von Nordhausen, im Ortsteil Sundhausen.

Grof3zugige 3-Raumwohnung im 1. Obergeschoss mit grof3em tiberdachten Balkon. Die
Wohnung bietet eine offene Kiiche inkl. Einbauktiche, ein zusatzliches Zimmer was als
Abstellraum oder Gastezimmer genutzt werden kann und ein modern ausgestattetes Bad.
Weiterhin befindet sich in der Wohnung eine Brandmeldeanlage und Hausnotruf. PKW-
Stellplatze sind vorhanden.

Ausstattung

Bad und Kiiche sind mobliert

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/277781 Seite 2/11



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Balkon

Balkon
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Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Wohnzimmer
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Grundrisse

E N E RG | EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriemummer? TH-2021-003534539 1
Gilltig bis: 01.02.2031 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebadude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Sondershauser Strafte 24, 99734 Nordhausen
Gebaudeteil Gesamtgebiude
Baujahr Gebdude® 2017
. Baujahr Warmeerzeuger** 2017
| Anzahl Wohnungen 12
. Gebaudenutzflache (A,) 1195 m* |0 nach § 19 EnEV aus der Wehnfléche ermitelt
. Wesentliche Energietrager fur | Kraft-Wamekopplung fossil
Heizung und Warmwasser?®

_ Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der LUftung/Khlung ¥ Fensterliftung O Luftungsanlage mit Wérmerﬂckgewlnltlung (] Qaﬁgﬁgzur
| L1 Schachtliftung O Liftungsanlage chne Warmerlckgewinnung
! Anlass der Ausstellung des & Neubau O Modernisierung U] Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéat des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als |
| Bezugsflache dient die energetische Gebzudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschidgige Vergleiche ermdglichen

- (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energicausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

; Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentiimer O Aussteller 4
| O Dem Energleauswels slnd zusatzliche |nformatxonen zur energetlschen Qualitat belgefugt (frelWI“Ige Angabe) §

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
. Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller
-~ Fachplaner Technische
> a Gebéude%usmstung und
@" p . Energieefiizienz
PLAINCoR O Guido Breitenstein 02.02.2021
Mahlhduser Str. 28
TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG 37351 Dingelstadt Ausstellungsdatum
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Exposé

Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wr wonngebuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom”

18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer 2 TH-2021-003534539

(ader: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf

MAEA | s |

75

Anforderungen gemat EnEV

Primarenergiebedarf

100

28 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

CO,-Emissionen?

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
43 kKWh/(m*-a)

Foo| R

175 200 225 >250

e |
150

g
125

FEiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

@ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 28 kWh/(m*a) Anforderungswert 39 kWh/(m”-a) O Verfahren nach DIN V 18599
tische Qualitat der Gebaudehulle H’ 1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,21 Wi{m*K) Anforderungswert 0,36 W/Hm*K)
7 £ O Vereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau 7| eingehalten

kg/(m*-a)

)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

T
‘43 kWh/(m?-a)

Angaben zum EEW&rmeG 5

r Deckung des Warme- und
Kallebadarfs auf Grund des Emeuubare-Energmrr
Wirmegesetzes (EEWdrmeG)
EnEV 27 %
Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRBnahmen 6

Die EEW: werden durch die
E:fsualﬁmal.\nahmo naeh §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG

&) Die nach § 7 Absatz 1 2 EEW:
Anfordarungswerte der EnEV sind eingehalten.

1 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharflen Anferderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérerergiebedarf: 32,8 kWhi{m?-a)
Verschérfter Anforderungswed
fur die energetische Qualitat der 03 WHm>K)

Gebéudehlille Hy™:

Vergleichswerte Endenergie

MEEEs | c | o | E | FOINGENER
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschigdliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschieclichen Ergebnissen
filhren k&nnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rilckschlisse auf den tatsichlichan
Energieverbrauch. Die ausgawiasenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutziliche (Ay), dis im
Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 slehe FuBnote 1 auf Seﬂe 1 des Energieausweises

Ang ur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3EnEV
8 nur hel Neubau im Fal| der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWErmeG

www.ohne-makler.net/expose/277781

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweiss 2 freiwillige
S nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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,..iﬁ | AU N W E fiir Wohngebéude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer?* TH-2021-003534539 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes o ) .
(oder: "Registriernumimer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

a« lalslecl | e | ¢
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. . e . 2,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWhi(m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraun Primér- Antelt i Hei ;
Energletrager ® eneries Energleverbrauch Warmwasser Antell Helgung Klima-
ven bis I Faktgor fkwh] V] Whi faktor

Vergleichswerte Endenergie

alal Bl el B )| Bl F o = DI defihaft ittelten Vergleich: te bezich i f

50 a madelihaft ermittelten Vergleichswerte bezichen sich au

9 1o, 400 426 180 7o 200 a5 26l Gebiude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

& fS F& Soll ein Energieverbrauch eines mil Fern- oder Nahwérme

f & ¥ g—ié“? behsiztan Geb#udes verglichen werden, ist zu beachien, dass hier
F ‘3“” & normalerwelse ein um 15 bis 30 % geringerer Energievarbrauch
&7 é{%\ als bel vergleichbaren Gebéauden mit Kesselneizung zu erwarten

ist,

Erlauterungen zum Verfahren

Das Varfahren zur Ermitliung des Energisverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadrafmeter Gebaudenutzfidiche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemsinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
Der tats@chliche Energieverbrauch giner Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wagen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vomn angegebenen Energieverbrauch ab.

7 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2 siche Fultnote 2 auf Seite 1 des Energlaausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwassar- ader Kithipauschala in KWh 4 EFH; Einfamilienhats, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers

der En

Grundrisse

'ENERGIEAUSWEIS .

Registriernummer ?

ergieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

r Wohngebaude

TH-2021-003534539

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

= s S8 S

- Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung i
Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i maoglich % nicht méglich 1
i Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen |
1 empfohlen (freiwillige Angaben)
i

i 4 y eschatzte
i Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als | ooccnate glgosten pro

'] | Anlagenteile einzelnen Schritten B aar ™ | e | ‘Amortisa- | SqHESEENE

i Modemisierung |nahme | tenszeit stunde

“(l Endenergie |
1 i
f

i

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Infarmation.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://iwww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéitlich bei/unter:
& ————
= ==y

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

1 sighe Fulinote 1 auf Seite 1 des Enargieausweisas

www.ohne-makler.net/expose/277781

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebdude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebadudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecksn genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlaga § auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare E ien - Seite

Hier wird darliber informiert, woflir und in weicher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét

. des Gebaudes unabh#ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungan
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Prima iebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkelte"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energistrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert sinen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetisc ite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmelbertragends
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wérmeubenragenden Umfassungsflchen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem stellt die
EnEV Anforderungen an den scmmerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb3udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berschnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Incikator fur die
Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, dle dem Gebduce unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eins hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWi4rmeG - Seite 2

Nach dem EEWi#rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltehedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
elngesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen” wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstandig durch Manahmen zur Einsparung von Energie erfulit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfilllung durch die Ersatzmalnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltanden verscharften
Anfcrderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung odar auf Grund anderer geeigneter
Verorauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energisverbrauch fur dis Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Weatterdaten und mithiife von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
filhrt beispielsweise ein honer Verbrauch in einem einzeinen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenerglaverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und ssiner Helzungsanlage. Ein kisiner Wert signalisiert
sinen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedach nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohnainheitan stark differiaren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb3uce, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhingen.
Im Fall l&ngerer Leerstéande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriabanen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale beriicksichtigt: Cleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Qb und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Prim#renergieverbrauch geht aus dem fUr das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energistrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 cder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermittaite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innernalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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