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Exposé

Mehrfamilienhaus in Nordstrand

2 Hauser auf einem Grundstuck an der Nordsee, ca. 3 km
zum Strand

Objekt-Nr. OM-278598
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 669.000 €

Ansprechpartner:
Frau Jung
Mobil: 01525 4126949

25845 Nordstrand
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1988 Energietrager 01
Grundstiicksfliche ~ 2.875,00 m?2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 11,00 Schlafzimmer 6
Wohnflache 300,00 m? Badezimmer 5
Nutzflache 50,00 m? Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser gemiitliches Anwesen, in absolut idyllischer Ruhig-, Sackgassen-, und
Augpienlage auf der Halbinsel Nordstrand.

Diese Lage ist auch auf der Insel wie ein Sechser im Lotto.

Hier kann man fast das ganze Jahr drauflen,- in und mit der Natur leben.

Zusammen leben, vermieten, arbeiten, leben, spielen, bauen, schrauben, eigenes Obst und
Gemiuise anbauen, Hiuhner halten,hier findet Alles gleichermafien seinen schénen Platz an
einem Ort.

Von der Hauptstrasse abgehend, gelangen Sie zum Haus.

Es ist hier, in dieser geschiitzten Lage, keinerlei Verkehrsldrm mehr von dort zu héren.

Kinder und Tiere kénnen sicher spielen, das Grundstuick ist zusatzlich umzaunt.

Es handelt sich um 2 separat nutzbare Hauser, die durch einen Wintergarten miteinander
verbunden sind.

Das Haupthaus hat 200 gqm Wohnflache, das Nebenhaus hat 100 gqm Wohnflache, mit jeweils
40 und 60 gqm Wohnflache, die als Ferienwohnungen vermietet werden kénnten, oder auch als
zusammenhangende Wohnung nutzbar sind.

Absolutes Highlight der oberen Wohnung ist der innenliegende Balkon mit Weitblick tiber die
Felder.

Wir haben die Wohnungen gern fiir unseren Familienbesuch benutzt.

Beide Wohnungen im Anbau (von 1988) sind getrennt voneinander, und verfiigen jeweils tiber
einen eigenen Eingang und kénnten auch vermietet werden.

Das Haus eignet sich bestens fur eine GrofiSfamilie, Mehrgenerationenwohnen, oder auch eine
(Alters) WG, da es zum Teil bereits barrierefrei ausgebaut wurde.

Ein kleiner Stall.

Eine Scheune mit Hebebtihne und Werkstatt.

Eine sehr gemiitliche Bibliothek mit tollem Ausblick gibt es auch.

Einen Pelletofen im Wohnzimmer, der die untere Etage heizt.

Eine hochwertige Warmepumpe, die ktihlt und heizt.

Einen Treppenlift.

Ein grofes barrierefreies Bad.

Eine grofie Kiiche mit angrenzender Speisekammer als gemutlichen Lebensmittelpunkt.

Ein superpraktischer Hauswirtschaftsbereich mit Waschmaschine und Trockner, ebenerdig
und mit praktischem Ausgang nach drauflen.

Aus allen Rdumen einen beruhigenden Blick in die Natur.
Es gibt soviel zu sagen und noch mehr anzusehen.

Ein grofier Pool ist auch dabei. Eine ca. 40 gm grof3e tiberdachte, windgeschtuitzte Terrasse
und mehrere Sitzecken.

Der Garten ist etwas Besonderes, eine Oase mit Rosen, Lavendel, Hortensien,
Schmetterlingsstrauchern,zum Teil auch beschiitzt durch rauschende Weiden. Alle Gebaude

www.ohne-makler.net/expose/278598 Seite 2/14



sind gepflegt, und wurden fortlaufend in Stand gehalten und ergeben ein harmonische
Gesamtbild miteinander.

Nach eigenem Geschmack sind Renovierungsarbeiten notig.

Das Meer ist in 15 Minuten auch mit dem Fahrrad zu erreichen.

Ebendso zwei Lebensmittelmérkte, der Bicker, Arzte und ein Frisor.

Hinter dem Haus koénnen sie vollig ungestort auf dem Feld spazieren gehen.
Bei offenem Fenster schlafen, ist hier noch méglich.

Insgesamt ein ganz besonderer Zufluchtsort, in dem Sie und Ihre Lieblingsmenschen sicher
und geborgen leben kénnen.

Das Haus, massiv gebaut, steht wie ein Schiff in jedem Sturm.

Die Ruhe hinten im Garten.

Wunderbar.

Das Meer ist Ihre Zukunft,- warten Sie nicht, wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Wir bitten Sie, zu Uberprifen, daf3 Ihre Finanzierung gesichert ist, bevor Sie den Kontakt
aufnehmen.

Bitte informieren Sie sich auch tiber den aktuellen, durchschnittlichen Grundstiickspreis far
Nordstrand ( z.B. aktuelle Grunstiickspreise.de Nordstrand ) pro Quadratmeter.

Die Bemessung des Kaufpreises ergibt im sich im Wesentlichen aus der Lage und dem
durchschnittlichem Grundsttickspreis auf Nordstrand.

Der Energieausweis ist noch mit der alten Olheizung erstellt worden.
Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme fir diese besondere Immobilie.

Ausstattung

Landhausstil , Warmwasseraufbereitung tiber Solar, Heizung mit Pelletofen oder per
Warmepumpe im Winter. Eine Klimasplitanlage, zur Kithlung und Heizung, die aufgrund der
sehr dicken Mauerwandstarke selten benoétigt wird.

Ein sehr grofies Bad und sonstige Baulichkeiten z.Bsp.(Treppe ins Obergeschoss) sind Alten,-
bzw. Behinderten gerecht. EG und Garten ebenerdig und rollstuhlgerecht. Die Ttiren sind
breit.

Das Haus wurde von 1980 - 1988 vollstandig neu errichtet. 1988 entstand der
Erweiterungsbau und das Haus wurde noch einmal neu gestaltet.

Es ist nun bestens geeignet, als Mehrgenerationenhaus, fiir eine WG, Gemeinschaftshaus,
oder fur die Grof3familie.

-Massives doppeltes Aufienmauerwerk mit Rotklinker und Luftkammern
-Innenmauern mit Kalksandsteinen

-Dach mit Ziegeleindeckung, alles isoliert

-Kunstoffenster isolierdoppelverglast 2014

-hell geflieste Bader, ein behindertengerechtes, grof3es Bad 2014
-Glasfaserkabel, bereits verlegt

-Treppenlift der Firma Lifta im Haupthaus

-teilweise Parkettbdden, Fliesen, Laminat im OG 2014

-Olheizung mit FuBbodenheizung im Erdgeschoss Bad und Kiiche
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-Solar zur Warmwassererwarmung nachgeruistet 2024
-Telefonanschluss steht in 8 Zimmern zur Verfiigung

Es besteht die Moglichkeit, die Wiese hinter dem Haus zu pachten und nach Ricksprache mit
dem Eigenttimer, - Diese eventuell auch zu erwerben.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Nacherfolgreicher Kontaktaufnahme senden wir Ihnen auch sehr gern sehr viele
aussagekraftige Bilder im privateren Rahmen zu.

Der Kaufpreis ist verhandelbar.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
Lage

Auf der Suche nach Stille.

Nordstrand gefunden.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/278598 Seite 4/14



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 130,33 kWh/(mz2a)
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Galerie

Ansicht seitlich
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Galerie

Riuckseite

Halt eine Oase der Ruhe
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Galerie
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Galerie

Pool
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Galerie

Blick aus der Bibliothek
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Galerie

Blick aus dem WoZi Winter im Garten

Wintergarten
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Galerie

Grof3e Landhausktiche
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Galerie

Kiiche FeWo

FeWo
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Galerie

Scheune und Stall Sonnenunterg. vor der Haustir

ENERGIEAU.S WEID o Wohngébau‘:: 11.2013

EnEV) vom
ff. EnergAeemsparveroranung (
gemals den §§ 16

= Registriernummer # SH-2018-002055672
jebedarf des Gebdudes o e wi s beinktach i

Registniern

Berechneter Energ
Energiel;;&arf
Endenergiebedarf
' 130,38 kWnh/(m*-a)
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" Primarenergiebedarf

143,8 kWn/(m*a)

Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primérenergiebedarf verwendetes Verfahren

! : ' KWh/(m?-a)
| Gebaude Ist-Wert Rgnies WA= Verfahren nach DIN \V 4108-6 und DIN V

,') EnEV-Anforderungswert 85,03 kWh/(r

Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebaudehlille
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

0,65

Gebaéude Ist-Wert H',
v/ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

0,40

EnEV-Anforderungswert H
Sommerlicher Warmeschutz (beu Neubau) wurde eingel

l Energiebedarf dieses Gebaudes immobichanzeig. 130,33 kWh/(m?*-a)
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Grundrisse
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