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Exposé

Doppelhaushalfte in dusseldorf

EINMALIG! Top Doppelhaushalfte in Dusseldorf-
Unterbach - KfW 40, Warmepumpe und Solaranlage

M. 1:10

Objekt-Nr. OM-278667
Doppelhaushalfte

Verkauf: 798.000 €

Ansprechpartner:

schulz-projektentwicklung und ingenieuleistungen
Telefon: 02173 2643620

Mobil: 0172 6640337

eichenwand 20
40627 dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

- Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme ab Datum
Grundstticksflache 360,00 m? Ubernahmedatum 01.12.2025
Etagen 2 Zustand Erstbezug
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 180,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

EXPOSE’IN DER ANZEIGE ALS PDF-DATEI !

Top ausgestattete Doppelhaushalfte in Diisseldorf-Unterbach

Diese hochwertige Doppelhaushalfte bietet Ihnen alles, was Sie fiir ein modernes und
komfortables Wohnen bendétigen. Zu den Highlights gehoren ein Carport, ein Stellplatz, eine
einladende Terrasse sowie eine effiziente Warmepumpe und eine umweltfreundliche
Solaranlage.

Das Exposé im PDF-Format finden Sie in der Anzeige, sodass Sie alle Details auf einen Blick
erfassen kénnen.

Gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach Ihren individuellen Wiinschen und Vorstellungen!
Ausstattung

Energieeflizienz: KfW 40

Heizung: Moderne Warmepumpe

Energieerzeugung: Solaranlage

Parkmoglichkeiten: Carport und Stellplatz

Auflenbereich: Terrasse

Zuwegung: Gepflegte Zuwegung zum Haus

Individuelle Planung: Moglichkeit zur Gestaltung nach Ihren Wiinschen
Baukostenzuschuss: 200,00 € 5 jahre ! fiir junge familien

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sie erreichen uns téglich von 10:00 bis 20:00 Uhr — auch am Wochenende!
Telefon: 0172-6640337
Webseite:

https: //www.schulz-projekt-und-ingenieurleistungen.de

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Lage

Diisseldorf-Unterbach besticht durch seine idyllische Lage am Rande der Stadt. Umgeben von
griinen Waldern und malerischen Seen bietet dieser Stadtteil eine perfekte Kombination aus
Natur und urbanem Leben. Die hervorragende Anbindung an die Diisseldorfer Innenstadt
sowie die Nahe zu Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten und Freizeitangeboten machen Unterbach

zu einem idealen Wohnort fur Familien und Naturliebhaber. Genief3en Sie die Ruhe und den
Charme dieses beliebten Stadtteils!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Schulz-Projektentwicklung
Telefon: 02173 / 2643620 oder 01522 /9520614, 0172/6640337, axel1955@gmx.de

1) Allgemeines:
Die Hauser werden nach den Anerkannten Regeln der Bawkunst und den
DIN-Normen entsprechend gebaut.
Falls Abweichungen von den nachfolgenden Bau.und Ausstattungsbeschreibungen
durch behordliche Auflagen oder Anordnungen oder aus sonstigen Griinden
notwendig werden, bleiben diese vorbehaiten, soweit sie den Wohnwert nicht
beeintrdchtigen und sich nicht wertmindernd auswirken.
In der Baubeschreibung angegebenen Preise verstehen sich einschlieflich
Lieferung, Montage und der gesetzlichen Mehrwertsteuer, es sei denn, in der
Gewerke-Beschreibung ist etwas anderes gesagt!

2) Bauherrenleistungen:

Sollte keine andere schriftliche Vereinbarung bestehen, setzt der Festpreis folgende
Beschaffenheit des Grundstiickes voraus: Ein waagerechtes Geldinde, mit ca 20cm
Oberboden in der Bodenkiusse 3-4 ohne irgendwelche Bepflanzung, Gebdudeteile
oder sonstige Hindernisse, Zur Einmessung miissen Grenzsteine vorhanden sein.
Die Zufahrt und der Bauplatz miissen fiir schwere Baufahrzeuge befahrbar sein.
Das Grundwasser liegt nicht hoher als 50cm unter dem Fundament. Kein
Hangwasser. Bodenpressung nicht unter 200 kN/gm. Kein hiheres oder tieferes
Geldnde bezogen auf Strassenniveau. Nach Bodenbeschaffenheit geeignetes und in
ausreichender Menge auf dem Grundstiick lagerfihiges und fir die Verfiillung

des Aushubraumes wiederverwendbares Bodenmaterial. Notwendige Entsorgung
uberschiissiger oder ggf.. Anlieferung fehlender Bodenmassen.

Alle behirdlichen - sowie die Kasten der Hausanschliisse sind direkt vom Bauherrn
zu zahlen.

3) Erdarbeiten:

Bauplatz gelagert und nach Fertigstellung des Kellers der Arbeitsraum bei
Eignung mit diesem Boden wieder aufgefiillt, Im Festpreis eingeschlossen ist der
Aushub bis Bodenkiasse 5.

4) Fundamente:
Fundamente und Betonsohle werden gemaf3 Statik erstellt, einschiieflich Einluge
der Erdung nach VDE-Vorschriften und DIN 180135.

5) Keller:

Die Keller bestehen aus KSV oder Wu-Beton. Die gemauerten Winde erhaltenFugen-
glattstrich, wo kein Putz vorgesehen ist. Die AuBenwdnde werden gegen seitliche
Bodenfeuchtigkeit isoliert, Die lichte Kellerhihe ist im Schnitiplan ersichtlich,
In allen Kellervi wird sch der oder Verbundestrich eingebrachi. Die
Stahibetondecke wird gemdfs statischen Berechnungen eingebaut. Im Keller werden
Stahi-oder Kunststoffenster mit Zweifachverglasung eingebaut. Die Lichtschichte
werden aus Kunsistoff eingebaut einschl. der Gitterroste.

6) Geschossmauerwerk:

Fiir die Auflenwiinde der Wohngeschosse wird Mauerwerk aus Kalksandsteinen

oder Poroton errichtet mit Verblendschale aus Ziegel, bei einem Lieferpreis bis
1000,00 EURO / 1000 Stiick und 56 Steine / gm oder Putzfassade. Tragende
Innenwinde und Haustrennwdinde werden gemaf Statik aus Kalksandsteinen erstellt.
Nichiragende Zwischenwdnde aus KS, Bimsbaustoffen oder Gipsdielen.

7) Decken: Alle Decken werden aus Stahlbeton gemaf Statik erstellt,

8) Dachstuhl: Der Dachstuhl wird aus Nadelholz GKL Il nach statischen Erfordernissen erstellt.
Sparreniiberstinde und Sichiflichen der Gauben werden mit Nut und Feder-
brettern dunkel gebeizt verkleidet. Alle Holzteile sind nach den DIN-Vorschrifien
imprdgniert.

9) Dacheindeckung:

Das Dach wird mit Dachsteinen auf gitternetzverstirkter Unterspannfolie
eingedeckt. Die Seitenflichen der Gauben werden mit Kunstschiefer verkleidet.
Die Regenentwdsserung wird aus 0,7 mm Titanzinkrinnen und Regenfallrohre bis
Sockeloberkante ausgefiihrt.
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Grundrisse

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Schulz-Projektentwicklung
Telefon: 02173 /2643620 oder 01522/9520614, 0172/ 6640337, axell955@gmx.de

10) Schall-und Wiirmedimmung:

Die Wdirmeddimmung wird entsprechend dem Wérmeddmmnachweis durchgefiihrt.
Gemeinsame Giebel werden zur Vermeidung von Schallibertragungen von Haus zu
Haus zweischalig ausgefithrt mit einer ca 4cm starken Mineraldammung in der
vorgesehenen Lufischicht.

11) Treppen: Treppenidufe Stahlbeion mit Belag bis zu einem Preis von 150 EURO/Stufe (=.B.
Estrich mit Fliesen). Geldnder : Stahlharfe

12) Sanitirinstallation:

Kellergeschofi 1 Waschmaschinenanschiuf
1 Fill-Entleerung im Heizungskeller
{ Schmutzwasserpumpe mit Pumpensumpf
Erdgeschof 1 Besuchertoilette mit Hiinge-WC,
Handwaschbecken 45/28
1 Kiichenanschiufy

Dachgeschoff 1 Bad mit Wanne, 1 Waschtisch ca 62-65 cm,
1 Hange-WC, I Dusche 90/90cm
Aupen I Garten-Wasseranschiuft

Die Ausfithrung ist wie folgt vorgesehen: Einrichtungen werden nach Wiinschen der
Bauherren wahbhweise in den Farben ,,bahama” oder ,,weiff " geliefert.

Wannenkombination: Emaillierte Einbaustahtwanne, 170cm lang, Grohe-Einhand-
Mischbatterie*) mit Relexaflexschiauch und Exquisit-Handbrause, sowie Exenter
und verchromten Warnengriff aus der Serie Elegance oder Apolle der Fa. Keuco*).

Dusche: Emaillierte Duschtasse tiefform, Grohe-Einhandmischbatterie, Serie
Erodisc*) mit Relexa Brausegarnitur, bestehend aus Wandstange,
Relexaflexschiauch, Exquisit-Handbrause und Seifenschale. Duschabtrennung
Standart bis 500,00

Porzellanwaschtisch: 65 cm breit, Fabrikat Vilteroy&Bosch, Modetl Luna*),
Grohe-Einhandmischbatterie, Serie Eurodisc*), verchromter doppelter Hand-
tuchhalter , Fabrikat Keuco der Serie Elegance oder Apollo*), Kristallspiegel,
ca 60/40 crm mit Porzellanablage.

Porzellan-Hinge-WC’s: Fabrikat Villeroy&Boch, Geberit-Kunststoffspulkasten mit
spartaste Unterputzausfithrung, sowie ein verchromter Papierhalter, Fabrikat
Keuko, Serie Elegance oder Apolio*).

Handwaschbecken: ca 45/28 cm, Grohe-Einhandmischbatterie, Serie Eurodisct)
Sfiir Warm-und Kaltwasser, Krisiallspiegel, ca 50/40 cm und verchromter Handtuch-
ring, Fabrikat Keuco, Serie Elegance oder Apollo*).

Kiichenaustattung: Warm-und Kaltwasseranschiuf mit verchromten Eckventilen
und Ablaufleitung fiir die vom Bauherrn einzubauende Kiiche.

Heizungskeller: 1 Auslaufventil kalt mit Verschraubung, Abwasseranschiuf zum
Grundkanal mit Ausgufbecken.

Waschmaschinenanschiufs: Auslaufventil fiir Kaltwasser sowie ein Ablaufsiphon,
Schmutzwasserpumpe. Pumpensumpf unter Kellerfufboden mit einer Schmutz-
Wasser-Tauchpumpe an Schmutzwasserleitung angeschlossen.

Gartenanschiufi: Auslayfventil mit Schlavchverschraubung. Der Kaltwasserzulauf
ist vom Kellerinnern absperr-und entleerbar ohne Ablauf,

Entwasserungsrohre aus Kunsistoff nach DIN, einschiieBlich Maverdurchfihrung.
(Schmutzwasserkandile im Aufiengeldnde einschiielich der Regenrohrkanile sind
vom Auftraggeber auszufithren).

Bewdsserungsrohre aus Kupfer nach DIN, deutsches Fabrikat einschl. Formieile
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Grundrisse

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Schulz-Projektentwicklung
Telefon: 02173 / 2643620 oder 01522/9520614, 0172 /6640337, axel1955@gmx.de

(Fittings) und Wirmeddmmung ab Wasseruhir.

13) Heizung und Warmwasserversorgung:
S

Wérmepumpe Luft/ Wasser, Fufbodenheizung
Energie : kfw 55 (Standart) oder auf Wunsch kfw 40

14) Putz-Estricharbeiten:

Alle Wohnrdume, sowie das Treppenhaus erhalten Maschinenputz auf Gipsbasis

nach DIN. Dachschrigen und Holzbalkendecken werden mit Gipskartonplatten

versehen.

Alle Wohngeschosse erhalten schwimmenden Estrich nach DIN-Vorschriften,
15) Bodenbelag: In den Wohn- und Schlafriumen Bodenbelag nach Wahl, Gesamipreis nach

Mustervorluge pro gm 80,00 EURQ.

Bad, WC, Kiiche und Diele erhalten Fliesenbelug auf schwimmenden

Estrich, Fliesenpreis 80,00 EURO/ gm.

16) Hauseingangstiir und Innentiiren:
Haustiir: Aus Kunststoffprofilen mit Metallkern als Rahmentiire, Ausfachung 2-
Scheiben-Isolierglas. Falstiirproft! mit Gummilippendichtung. Das Tirblait hat eine
von Innen verschraubte einbruchhemmende Driickergarnitur mit einem
Zylinderschlof und 3 Schliissel. Wert 2.500,00 Euro
Innentiiren: Macore-furniertes Fuiter und Blatt Profil-Gummilippendichtung im
Falz (ohne Anschlagschiene). Tiirblitter 40 mm dick mit Umleimern versehenen
Wabenkostruktion, seidenmatt lackiert. Als Beschidge zweiteilige Bander, Alu-
driicker und Einsteckschlof mit je Tiir ein Buntbartschliissel. Wert 400,00 Euro

17) Verglasung, Fenster:
Wohngeschafe: Kunststoff mit 3 Scheiben-Isolierverglasung nach RAL und den
Bestimmungen der ,, Giitergemeinschaft Fenster” in Rosenheim. Beschidge als
Einhand Dreh/Kipp bei mind. einem Fenster im Raum verdeckt liegend, Sonst
Drehbeschlag oder Feststehend. Aufieilung und Gestaltung der Fenster nach
Zeichnung. Evtl. Dargestellte Sprossen sind swischen den Scheiben innenliegend.
Hebe-Schiebefensteranlage im Wohnzimmer aus 3 Kammer-Profilen.

18) Natursteinarbeiten:

Innen. und Aussenfensterbinke aus Granit mit polierter Oberfliche(wenn nicht in
der Fliesen-fliche integriert). Aufenstufen im Eingangsbereich aus Schieferbelag
bruchrauh.

19) Malerarbeiten:

Samiliche Wénde und Schrigen in den Wohnri und Treppenhaus des Erd-und
Dachgeschofies erhalten einen Fliesanstrich.

Die Decken erhalten feingekdrnten Binderanstrich. Alle Eisenteile erhalten einen
hellen Lackanstrich.

20) Elektroinstallation: Solaranlage (ohne Speicher)
Fabrikat der Schalter: Gira(deutsches Markenfabrikat), Grofflichenprogramm,
Die Elektroinstallation erfolgt nach VDE-Vorschriften ab Hausanschiufkasten mit
Zubehor und Zahler, Potialausgleich-Erdung, Erdung der Wanne und Dusche.
Ausstattung der Wohngeschofe insgesumt: 15 Brennstellen wahlweise an Decken
oder Winden, 10 Ausschaltungen, 5 Wechselschaltungen, 28 Steckdosen, 2
Rasiersteckdosen, 1 Auflenanschiufl als Brennstelle innen schaltbar, | AuBenanschi.
Mit Steckdose innen schaltbar.
Kellerinstallation: (Feuchtrauminstallation); Anschiup und Verdrahtung der
Heizungsanlage, 8 Br lien, 8 Steckdosen, 1 Waschmaschinenanschiug.
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Grundrisse

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Schulz-Projektentwicklung
Telefon: 02173 / 2643620 oder 0152279520614, 0172/ 6640337, axell955@gmx.de

Sonstige Ausstuttung: Tirklingelinopf mit Zweikiang-Gong, Leerrohr fir Radio-
Fernsehantenne (ohne Antenne) mit 2 Leerdosen, Telefonleerrohr vom Keller
gerade bis Dachgeschoff mit 2 Leerdosen(Anschiuf ist vom Aufiraggeber zu beantr. )
1 E-Herdanschiuf in der Kiiche. In jedem Wohn./Schiafraum Anschiuss fiir Telefon,
Fax, TV, Radio. 20 Steckdosen sowie 6 Brennstellen zusdtzlich kostenneutral,

21) Fliesenarbeiten: Die Ausfiihrung erfolgt unter Beachtung der DIN 18155 und 18157 auf Sonderputz
geklebr oder in Mortelbett verlegt.
Bdder und Toiletten werden deckenhoch gefliest.
Fliesenband in der Kiiche: 4 Reihen hoch, 20 Fliesen breit. Material 80,00 Euro

22) Rolliden: Ausfithrung als Unterputz warmegedimmie Rolladenkdsten, Rolladenpanzer aus
Kunststoffeinschubprofilen mit seitlichen Fithrungsschienen. Automatischer Gurt-
aufroller fiir die Perlonfasergurie unter Putz oder alle Rolladen elelir. betrieben.

23) Werkplanbesprechung:
Erganzungen und Anderungen der Baubeschreibung sind selbstverstindlich
maoglich und werden vor Baubeginn in der Werkplanbesprechung vereinbart.
In dieser Besprechung erhdlt der Bauherr ausreichend Gelegenheit, individuelle
Wiinsche zu vereinbaren. Danach werden die Verirdge mit den Ing. sowie den

ausfithrenden Firmen endgiiltig festgelegt. Spatere Anderungen sind dann nur noch
mit erheblichen Mehrkosten zu realisieren!

24) Schiussbemerkung: diese Baubesclireibung muss im Ralmen einer Zusatzbaubeschreibung in Bezug
auf das Objekt und ihrer persénlichen Winsche erginzt und vervelistindigt
werden !

Monheim, den *) oder Gleichwertiges

Bauherrin /Bauherr Fachberater
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Grundrisse

Crbrily. Drniokf

Tel. : 92173 /2643620 ""d'"ge""*""ef“";'g;"';;
01522 /9520614 Rheinpromenade 13
017276640337 T 40 789 Monheim

axel1955@gmx.de [ am Rhein

AUFTRAG

Fraw/Herr : Tel:

Strafie: PLZ : Wohnort :

als Bauherr, ibertrigt der ,Schulz.-Projektemtwickiung und Ingenieurleistungen GmbH ", nachstehend
Aufiragnebmer genannt, den individuell ausgehandelten Aufirag ,,Rohbau” fiir folgendes Bauvorhaben :

Banort: Strafe : Nr.: Garage :
Haustyp @ Dachneigung Grad Dachausbau : Spitzbodenausban :
Grundbuch von : Gemarkung : Flur : Flurstiick :

Auftragnehmer Bankverbindung :

Wesentliche Bestandteile dieses Aufirages sind die als Anlage beigefiigte Baubeschreibung, die Zusatzbaube-
schreibung und die Planskizen ( endgiiltige Planung durch den verantword, und bauleitenden Architekien,
welcher durch den Bauherrn gestellt oder durch uns vermittelt wird).

1.) Der Festpreis inkl. der derzeit gitltigen Mehrwertsteuer betragt :
EURO (i Worten : )
( in diesem Preis sind EURO Mehrwertsteuer enthalten )
Mehrkosten aufgrund von Sonderwiinschen, Abweichungen gegenitber Anlagen, hoherer Gewalt oder
Umstinde, die der Bauherr zu vertreten hat, sind nicht im Festpreis enthalten.
Die Bezahlung wird wie folgt vereinbart : 1. Anzahlung 9,8 % =

weitere 9.8 % sind bei Beginn folgender Baustufen féllig; diese Abschlagszahlungen sind inner-
halb von 6 Werktagen nach Rechnungsausstellung zu begleichen :

2. Baustelleneinrichtung 3. Kellerdecke 8. Dachdecker Abdichtung 11. Rest bei Abname
3. Erdaushub 6. Erdgeschofkranz 9. Dachdecker Entwésseung ~ Rohbau
4. Kellerkranz 7. Erdgeschofidecke 10. Festseizen L-Steine

2.) Der Zahtungsplan ist Grundlage der Festpreiskalkulation und wird unwiderruflich anerkannt. Zahlungs-
Jristen sind nur eingehalten, wenn die Zahlung am Tag der Fdlligkeit dem o.g. Konto guigeschrieben ist.
Bei Nichteinhaltung der Zahtungsfristen werden samtliche Arbeiten eingestellt.

3.) Der Bauherr verpflichtet sich, das Haus erst nach vollstandiger Begleichung der Schlufrechnung und
Mingelbeseitigung zu fibernehmen { = zwolfie Rate)

4.) Vertragsgrundlage fiir das gesamte Bauvorhaben ist BGB in der jeweils neuesten Fassung, soweit in
diesem Aufirag nichts anderes vereinbart ist.

5.) Der Bauherr bevollmdchtigt den Auftragnehmer, alle das Bauvorhaben betreffende Mafinahmen zur
Rohbaufertigsteltung des Hauses fiir den Bauherrn zu treffen.

6.) Unwirksamkeit von einzelnen Bestimmungen berithit die sbrigen Bestimmungen nicht,
7.) Der Aufiragnehmer hat gegenitber den Handwerkern bis zur Schliisseliibergabe die alleinige und

uneingeschréinkte Weisungsbefugnis.
8) Bezugsfertig : 9,5 Monate nach Fertigstellung der Kellerdecke.

Monheim, den

Bauherrin Bauherr Fachberater
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Grundrisse

Tel. : 0217372643620

Schulz-Projektentwickiung
und Ingenienjoistungen GmbH

01522 /9520614 Rheinpromenade 13
0172/ 6640337 g F?m 40789 Monheim am Rhein
axell955@gmx.de

DATEN s. ROHBAU

AUFTRAG

Frau/Herr : Tel:

Strafie : PLZ : Wohnort :

als Bauherr, iibertragt der ,, Schulz.-Projektentwicklung und Ingenieurieistungen GmbH ", nachstehend
Aufiragnehmer genannt, den individuell ausgehandelten Aufirag , I bau" fiir foigendes Bawvorhaben :
Bauort : Strafle : Nr.: Garage :

Haustyp : Kubus 4-Etagen Dachausbau @ mit (insgesamt drei Wohneinheiten)

Grundbuch von : Gemarkung : Flur : Flurstiick : .
Aufiragnehmer Bankverbindung : IBAN: DE

Weseniliche Bestandteile dieses Aufirages sind die als Anlage beigefugte Baubeschreibung, die Zusatzbaube-
schreibung und die Planskizzen ( endgiiltige Planung durch den verantwortl, und bawleitenden Architekten,
welcher durch den Bauherrn gestellt oder durch uns vermittelt wird).

1.) Der Festpreis inkl. der derzeit giiltigen Mehrwertsteuer betrigt :
EURO (i. Worten : )
( in diesem Preis sind EURO Mehrwertsteuer enthalten )
Mehrkosten aufgrund von Sonderwiinschen, Abweichungen gegenitber Anlagen, hioherer Gewalt oder
Umstdnde, die der Bauherr zu vertreten hat, sind nicht im Festpreis enthalten.
Die Bezahlung wird wie folgt vereinbart : 1. Anzahlung 9,8 %
weitere 9,8 % sind bei Beginn folgender Baustufen fallig : diese Abschlagszahlungen sind innerhatb
von 6 Werktagen nach Rechnungsausstellung zu begleichen :

2. Fensteraufmaf 3. Aussenputz 8. Maler/Anstrich 11. Innentiiren,
3. Fenster 6. Innenputz 9. Bodenbelag + Rest bei Uber-
4. Haustechnikrohinst. 7. Estrich 10. Fliesen gabe

2.} Der Zahtungsplan ist Grundlage der Festpreiskalkulation und wird wiwiderruflich anerkannt. Zahlungs-
Jristen sind nur eingehalten, wenn die Zohlung am Tag der Filligkeit dem o.g. Konto gutgeschrieben ist,
Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfristen werden simtliche Arbeiten eingestellt.

3.) Der Bauherr verpflichtet sich, das Haus erst nach vollstindiger Begleichung der Schiufrechnung und
Mdngelbeseitigung zu iibernehmen ( =zwélfie Rate)

4.} Vertragsgrundlage fiir das gesamte Bawvorhaben ist BGB in der jeweils neuesten F assung, soweit in
diesem Auftrag nichis anderes vereinbart ist.

3.) Der Bauherr bevollmdchtigt den Aufiragnehmer, alle das Bawvorhaben betreffende Mafinahmen zur
Fertigstellung des Hauses filr den Bauherrn zu treffen.

6.) Unwirksamkeit von einzelnen Bestimmungen berithrt die iibrigen Bestimmungen nicht,

7.) Der Aufiragnebmer hat gegenitber den Handwerkern bis zur Schliissetitbergabe die alleinige und

uneingeschrinkte Weisungsbefugnis.
8) siche Pkt. 8 Werkvertrag , Rohbau".

Monheim, den

Bauherrin Bauherr Fachberater
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Grundrisse
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Eichenwand
BAUVORHABEN: PLANINHALT Schylz-F und ing.-Leistung GmbH | ARCHITEKT:
Neubau von zwei Terrassenh#usemn als DHH Dr. Axel Schulz m
Eichenwand 22-22a Lageplan 1.250 Rheinpromenade 13
40627 Diisseldorf 40789 Monheim a. Rhein
Grundstiick : 1017A+B
BAUHERRIIN: PLAN-NR: 4 Erstellt: _— 7
Dr. Axel Schulz DAMAS
Rheinpromenade 13 PLANSTUFE ; Yazan Aldoubal DA M A S
40789 Monhgim a. Rhein Bauvoranfrage Tel.: 016090562969
i bauzeichner.de - www.damas-bauzsichner de
DATUM: 01.01.2025 MARBSTAB: 1:250 DIN A3
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Wohnflachenberechnung nach WoFIV
Ersteller: DAMAS Bauzeichner Services Datum: 02.01.2025
Objekt: Eichenwand 22, 40627 Dusseldorf,(Haus Links)
Raum | Wohnfliche m? | Nutzftiche m?
Haus Links
KG
Eltern 12,51
Ankleide 6,39
Kind 1 15,16
Kind 2 14,54
Flur 10,49
Abstell. 5,34
Arbeiten 12,05
Bad/WC 11,56
Terrasse 12,12
Keller/Lager
Technik 10,04
Ges, KG 100,16 10,04
EG
Terrasse 10,39
Wohnen/Essen 43,80
Flur 6,37
Bad/WC 4,14
Kiche 11,70
Ges. EG 76,40 0,00
Ge 5,56 10,04

Rruttogrundflache (BGF) Berechnung
Haus Links
KG (16*7)+(4,585*2,8) 124,84
EG (12*7) 84,00
( Link 208,84

Rruttorauminhalt (BRI) Berechnung

Haus Links Hohe BRIm? |
KG (16*7)+(4,585*2,8) 124,84 2,86 357,04
EG (12*7) 84,00 2,87 241,08
Ges. Haus Links 598,12
Hinweis:

Die Berechnung basiert auf den Entwurfspline (Aufteilung).

_Flachenangaben werden aus dem CAD System (bertragen.
_Flachenangaben kdnnen sich durch baurechtfiche Anforderungen bei Genehmigungsplanung und der technischen Anforderungen in

www.ohne-makler.net/expose/278667 Seite 15/23



Wohnfldachenberechnung nach WoFIV
Ersteller: DAMAS Bauzeichner Services Datum: 02.02.2025
Objekt: Eichenwand 22a, 40627 Diisseldorf,(Haus Rechts)
Raum | Wohnfliche m? | Nutzfliche m?
Haus Rechts
KG
Terrasse 12,12
Eltern 30,78
Abstell, 5,43
Kind 16,85
Flur 8,72
Bad/WC 11,92
Arbeiten 14,92
Technik 9,20
Ges. KG 100,74 9,20
EG
Terrasse 10,39
Wohnen/Essen 43,80
Flur 6,37
Kiiche 11,70
Bad/WC 4,14
Ges. EG 76,40 0,00

Rruttogrundfldache (BGF) Berechnung

Haus Rechts

KG (16*7)+(4,585%2,6) 123,92
EG (12*7) 84,00
Ges. Haus Recht: 207,92

Rruttorauminhalt (BRI) Berechnung

Haus Rechts Hohe BRI m?
KG (16*7)+(4,585%2,6) 123,92 2,86 354,41
EG (12*7) 84,00 2,70 226,80
Ges. Haus Rechts 581,21
Hinweis:

Die Berechnung basiert auf den Entwurfspliine (Aufteilung).

_Flachenangaben werden aus dem CAD System iibertragen.

_Fliachenangaben kénnen sich durch baurechtliche Anforderungen bei Genehmigungsplanung und der technischen Anforderungen in

www.ohne-makler.net/expose/278667
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Grundrisse

Zaun Bestand
vorhandenen étfentlichen j

Parkstinde erhatten —————

StrasselKD = 56,23 GNN
Starsse/KD +2,87

745

12,00

" 650

N

Dachboglinung 80cm

Ansicht West

BAUVORHABEN:

PLANINHALT Schulz-Proj g und Ing.-Leistung GmbH ARCHITEKT:
Neubau von zwei Terrassenhéiusern als DHH Dr. Axel Schulz m
Eichenwand 22-22a Ansicht West Rheinpromenade 13
40627 Dijsseldorf 40789 Monheim a. Rhein L
Grundstiick : 1017 A +B
BAUHERR/IN: PLAN-NR: 5 Erstellt: W
Dr. Axel Schuiz DAMAS
Rheinpromenade 13 PLANSTUFE : Yazan Aldoubai U> g > m
40789 Monheim a. Rhein Bauvoranftage Tel.. 016090562969

de - www. d: i de

DATUM: 01.01.2025

MARSTAB: 1:100 DINA3
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Grundrisse
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E_. Bestand

el N Sl G e e ) Strasse/KD = 56,23 INN
8 Starsse/KD 42,87
Pl O e s 4
2
"
Ansicht Ost
BAUVORHABEN: PLANINHALT Schulz-f und Ing.Leistung GmbH | ARCHITEKT:
Neubau von zwei Terrassenhéusern als DHH Dr. Axel Schulz m |
Eichenwand 22-22a Ansichten Ost Rheinpromenade 13
40627 Dissseldorf 40789 Monheim a, Rhein {
Grundstiick : 1017 A+ B
BAUHERR/IN: PLAN-NR: & Erstellt: t
Dr. Axel Schulz DAMAS
Rheinpromenade 13 PLANSTUFE : Yazan Aldoubal U> g > m
40789 Monheim a. Rhein Bauvoranfrage Tel.: 016090562969
i i de - www.d ichner.de
DATUM: 01.01.2025 MARSTAB: 1:100 DiNA3
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Grundrisse

-
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70 701
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Ansicht Nord

Ansicht Sud

BAUVORHABEN: PLANINHALT Schulz-Projek ficklung und Ing.-Leistung GmbH | ARCHITEKT:
Neubau von zwei Terrassenhéiusern als DHH Dr, Axel Schulz M |
Eichenwand 22-22a Ansichten Nord & Siid | Rheinpromenade 13
40627 Dusseldorf 40789 Monheim a. Rhein i
Grundstiick : 1017 A+ 8
BAUHERR/IN: PLAN-NR: 7 Ersteiit: L)
Dr. Axel Schulz DAMAS i
Rheinpromenade 13 PLANSTUFE : Yazan Aldoubal U> z > m
40789 Monheim a, Rhein Bauvoranfrage Tel.: 016090562969
i i de - www.d i de
DATUM: 01.01.2025 MAGSTAB: 1:100 DINA3
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Grundrisse
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Ansicht A-A
BAUVORHABEN: PLANINHALT jek ickiung und Ing.-Leistung GmbH ARCHITEKT:
Neubau von zwei Terrassenhdusern als DHR Dr. Axel Schulz i
Eichenwand 22-22a Schnitt A-A Rheinpromenade 13 &
40627 Disseldorf 40789 Monheim a. Rhein
dstilck : 1017 A+ B
BAUHERR/N: PLAN-NR: 8 Erstelit: —_——
Dr. Axel Schulz DAMAS
Rheinpromenade 13 PLANSTUFE : Yazan Aldoubal —u > g > m
40789 Monheim a. Rhein Bauvoranfrage Tel.: 016090562969
i b ich de - www.d: j de
DATUM: 01.01.2025 MARSTAB: 1:100 DINA3
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Grundrisse
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