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Exposé

Maisonette in Stuttgart

Neubauwohnung mit hervorragender Aussicht.
Gegebenenfalls im Austausch fur eine kleinere Wohnung.

Baujahr 2024

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnfldche 105,00 m?
Nutzflache 140,00 m?2
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Nebenkosten 120 €

Heizkosten 80 €

Summe Nebenkosten 200 €

www.ohne-makler.net/expose/279272

Objekt-Nr. OM-279272

Maisonette

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
Mehmet Babat

Telefon: 0176 28059944

Lauxweg 20
70619 Stuttgart

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

80 €

5.400 €

Nach Vereinbarung
keine Angaben

3

1

2. 0G

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung préasentiert sich als wahres Highlight, denn sie wurde nach KfW-50 Standards
energieeflizient konzipiert. Das Bad und WC beeindrucken mit hochwertigem Marmorflieen,
wahrend die FufSbodenheizung die gesamte Flache mit modernen, erstklassigen Fliesen
ausstattet.

Der grofizligige Wohn-/Esszimmerbereich mit offener Kiiche ist von nattirlichem Licht
durchflutet und bietet Zugang zur Stidwest-Dachterrasse sowohl vom Wohnzimmer als auch
vom Schlafzimmer aus. Das Tageslichtbad ist mit einer begehbaren Dusche und hochwertigen
Sanitaranlagen ausgestattet. Der Wohnkomfort wird durch eine dezentrale Liiftungsanlage mit
Warmerickgewinnung rund um die Uhr gewahrleistet. Zusatzlich besteht die Moglichkeit,
einen speziell eingebauten Pollenfilter fir Allergiker zu nutzen.

Die Wohnung hat zusétzlich zur Wohnflache einen Dachboden von etwa 35 Quadratmetern.
Der Dachboden ist tiber eine Systemtreppe zuganglich und hat eine Firsthéhe von 2 Metern.

Auf Wunsch der Mieter kann der Stellplatz mit einer Wallbox/Ladestation von der
hausinternen PV-Anlage gemietet werden (Mietpreis: 70€ /Monat).

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich gerne
zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen
Dipl.-Ing.: Mehmet Babat
0176280599 44
babatmehmet@yahoo.de
Ausstattung

Falls der Mietinteressent tiber eine kleinere Wohnung in der Nahe verfiigt, besteht die
Moglichkeit, die aktuelle Wohnung gegen die kleinere Mietwohnung auszutauschen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Vereinbarung tiber Kostenbeteiligung an der neuen Einbauktiche

Im Mietobjekt wurde eine hochwertige neue Einbaukiiche im Wert von 15.000 € eingebaut.
Zur Refinanzierung der Kiiche wird die Miete wie folgt angepasst:

Kostenbeteiligung:

Der Mieter/die Mieterin verpflichtet sich, eine monatliche Kostenbeteiligung in Hohe von 140 €
far die ersten 36 Monate zu zahlen.

Maximale Gesamtsumime:

Die maximale Kostenbeteiligung des Mieters/der Mieterin ist auf 5.000 € begrenzt.
Dauer der Zahlungsverpflichtung:

Nach einer Mietdauer von 36 Monaten entfallen weitere Zahlungen fir die Einbauktche.
Sonderregelung bei vorzeitigem Auszug:

Sollte das Mietverhaltnis vorzeitig enden, reduziert sich die Kostenbeteiligung wie folgt:
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Bei einem Auszug nach 12 Monaten betragt die Gesamtsumme der geleisteten Zahlungen
maximal 1.680 €.

Weitere Verpflichtungen bestehen dartiber hinaus nicht.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss eines 4- Familienhauses im Stadtteil Stuttgart
Heumaden.

In dieser schoénen ruhigen Lage lasst es sich wunderschén wohnen. Eine sehr gute
Infrastruktur mit diversen Einkaufmdéglichkeiten ist ebenfalls vorhanden.

Eine sehr gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist hier ebenfalls gegeben.

Die U-Bahn Linien U7, U8 und U15 sind fuf3laufig in 15 Minuten erreichbar. Dartiber hinaus
befindet sich 3 Minuten zu Fuf3 entfernt die nachste Bus-Haltestelle, welche zur U-Bahn-
Haltestelle Heumaden Bockelstrafie fahrt. Von der Heumaden U-Bahn-Haltestelle ist das
Stuttgart-Zentrum mit der Bahn als auch mit dem Auto in 15 Minuten erreichbar.

Die Entfernung zum Flughafen betragt lediglich 15 Minuten mit dem Auto.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohnraum Wohnraum

Wohnraum
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Galerie

Wohnraum

§

[./]

Wohnraum
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Wohnbereich

Wohnraum mit offener Ktiche
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Wohnraum

Arbeitszimmer oder Kind 1
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Galerie

Arbeitszimmer oder Kind 1 Schlafzimmer

Dachterasse/Balkon
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Galerie

Dachterasse/Balkon

Bad
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Bad

Bad
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Flur

Flur
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Galerie

Gaste WC

Waschraum oder Gardrobe
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Galerie

Zugang zum Dachboden

Dachboden
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Exposeé - Galerie

Dachboden

Digitale Raumtemperaturregler
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Galerie

Regler der Liiftungsanlage

Videosprechanlage
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/279272 Seite 18/19



AN

"

RASEN

- I— -

Grundrisse

uf []
Ao
i b d o
T o T m k.
o
. 41
4% HoH o 0 ——a |
S = 0o oq
N A= i ma'iel ood
wobawta Dot N =am, Hst iy |7 TR | ks Dok 20 | a
s §oh SPITZBODEN LE
M1 " . L
g T4
L
! 4
i - k.
| 2 - L] H— 5 4
m | B e jmmam e L | '
A= a m Th - womz ]
U=amm UsmZm L1
WOEws m
NN ——  —————— —— _ [ - Himg
i 5
L] L
Lo i
] _ I
3 T E

s w2 » F I 2 w S
u e » M T 2,
o 1# w .}
s W . w2 ] — ] I
i 1]

Seite 19/19

ARCHITEKT R. ENGEL DIPL. ING.(FH)
71576 BURGSTETIEN _ KIRCHENWEG 3
TELO7191 8998377 FAX. 8398378 Mob.0171-2337960

BAUVORHABEN  NUTZUNGSANDERUNG Mehmet Babat
GEBAUDE NR. 20 LAUXWEG 70619 STGT.-HEUMADEN
UMBAU von UG-ABSTELLRAUMEN zu EINLIEGERWOHNUNG
DACHGESCHOSSAUSBAU ZU 3.5 ZIMMERWOHNUNG

=== _GRUNDRISS DG =
4 INACH AUSBAU latal
DATUM 01002021 GEFERTIGT ANERKANNT:
EERNDERT ARTHITEXT BAUHERR
: KAMMERNR.
3N
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