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Exposé

Einfamilienhaus in Echem

Privatverkauf - Solides Einfamilienhaus mit
Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-279802
Einfamilienhaus

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Biichse
Mobil: 0174 5262767

Lerchenweg 6
21379 Echem

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1979 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 523,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 134,00 m? Garagen 2
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde 1979 als Einfamilienhaus mit einer Doppelgarage in massiver Bauweise
errichtet. Die Fassaden sind mit rotbraunem Verblendmauerwerk ausgfiihrt, das Haus ist
dadurch sehr pflegeleicht. Der Grundriss des Hauses ist sehr zweckmagig geschnitten. Uber
den zentralen Eingang in der Hausmitte mit Flur und Treppenhaus werden die Kiiche, Gaste-
WC und Wohnzimmer miteinander verbunden. An die Kiiche grenzt ein Abstellraum, in dem
2014 eine Gas-Zentralheizung eingebaut wurde.

Im Dachgeschoss befinden sind ein grofes Schlafzimmer, zwei kleinere Kinderzimmer, ein
Familienbad mit Fenster mit Eckbadewanne, Dusche, WC und Waschbecken.

Ausstattung

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, tlw. Rollladen aus Kunststoff
Hausttire Holz mit Glasfenstern

Innentiiren Holz, weif3 (2023 neu)

Treppe aus Kunststein mit Metallgelander

Bodenbeldge Fliesen (Flur und Kiiche 2023 neu) und Laminat in den Wohn- und
Schlafzimmern

Wande und Decken mit Raufaser, weif3 gestrichen
Decken in Kiiche und Wohn-/Esszimmer mit Holzpaneele
Bad mit Eckbadewanne, Dusche, WC und Waschbecken,
Heizung tiber zentrale Gasheizung, Brennwert, Viessmann (2014)
Zentrale Warmwasserbereitung

Fufbodenerwarmung im Flur, Kiiche und Bad
Aufienanlagen

Terrasse mit Holzplanken

Einfriedung mit Metallzaun

Doppelgarage mit Abstellraum, Zufahrt aus Betonpflaster
Holzschuppen

Brunnenbohrung

Gepflasterte Zufahrt zur Garage, Wege zum Haus
Gartenanlagen

Hausanschliisse: Strom, Wasser, Abwasser, Erdgas
Telefon, Glasfaser, SAT-Antenne

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC
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Sonstiges

Das Haus wurde vorher tiber eine Erdwarmepumpe beheizt und die Trinkwassererwidrmung
erfolgte Giber eine Luftwarmepumpe. Im Erdreich des Hofes und zum Teil auf dem
Nachbargrundstiick befinden sich Erdwarmeleitungen mit Sole, die sich problemlos wieder
aktivieren lassen, um die Beheizung auf Erdwarme umzustellen oder zu erganzen.

Es besteht die Moglichkeit, einen Kaminofen an den vorhandenen Edelstahl-
Aussenschornstein anzuschlief3en.

Lage

Das Grundsttick liegt zentral in einer ruhigen Wohnstrafe mit benachbarten
Einfamilienhdusern in einer gewachsenen Nachbarschaftsstruktur. Die Gemeinde Echem hat
etwa 1.100 Einwohner, gehort zur Samtgemeinde Scharnebeck und liegt etwa 15 Kilometer
nordostlich von Lineburg. Dorthin gelangen Sie in etwa 15 Minuten mit dem Auto oder in 8
Minuten mit der Regionalbahn Liineburg — Liibeck. Von der Hausttire sind Sie mit der Bahn
uber Liuneburg oder Biichen in einer Stunde am Hauptbahnhof Hamburg.

Die Gemeinde Echem betreibt gemeinsam mit den Nachbargemeinden Hittbergen und
Liudersburg einen Kindergarten. Die Grundschule wurde nach einem Brand neu errichtet und
hat im letzten Schuljahr wieder ihren Betrieb aufgenommen. Weiterfithrende Schulen befinden
sich im benachbarten Scharnebeck. Echem hat ein reges Vereinsleben und bietet mit der
nahen Elbe ein gutes Erholungs- und Freizeitangebot.

Gute Einkaufsmoglichkeiten bestehen im benachbarten Scharnebeck oder in Hohnstorf.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 167,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Hofansicht
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Galerie

Straf3enansicht

Suidseite mit Terrasse
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Galerie

Hauseingang

Flur und Treppenhaus
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Galerie

Flur und Garderobe

Kuche
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Galerie

Heizungsanlage
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Galerie

Esszimmer

WA

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Treppenhaus und Flur DG

Flur Dachgeschoss
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Galerie

Bad
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Galerie

M

Terrasse und Schuppen
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Grundrisse
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Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse
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Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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