Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Darmstadt

GroRzugiges Mehrfamilienhaus mit Garten, Pool und
Sommerkiuche in besonderer Lage

Objekt-Nr. OM-279890
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.095.000 €

Ansprechpartner:
V. Sawal
Mobil: 0163 4000312

64291 Darmstadt

Hessen
Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 997,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 10
Zimmer 17,00 Badezimmer 7
Wohnflache 390,00 m? Garagen 1
Nutzflache 92,00 m? Stellplatze 7
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus bietet grofies Potential fiir Eigenttimer und Investoren.

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus mit einer Gesamtwohnflache von 390m?2 welches
uber 3 Wohneinheiten und einem zusatzlichen Appartement von 34m? verfiigt. Das Haus kann
daher jederzeit zu 3 Wohneinheiten geteilt werden.

Auflerdem ist eine Garage und min. 7 weitere Parkplatze direkt vor dem Haus vorhanden.
Die einzelnen Wohnungen betreten Sie tiber ein grofies, lichtdurchflutetes Treppenhaus.
Erdgeschosswohnung:

Die Erdgeschosswohnung besteht aus 6 Zimmern, einer Deckenhéhe von 2,9m und 147m?.
Die Wohnung begehen Sie tiber einen langen Flurbereich, rechts davon ist das Bad und das
Gaste WC, links geht es zur Garderobe, Gastezimmer und zwei Kinderzimmern. Gehen Sie
geradeaus, erwartet Sie ein grofies Wohnzimmer. Rechts vom Wohnzimmer befindet sich der
Wintergarten mit drei grofen Fenstern, aus denen Sie Hof und Garten im Blick haben. Zur
linken Seite geht es in die Kiiche. Das Schlafzimmer hat zwei Eingdnge, einer davon geht direkt
in die Kuiche. Der grof3e Kachelofen ist zentral platziert und beheizt Wohnzimmer, Kuche,
Schlafzimmer und Flur.

Obergeschosswohnung:

Die Obergeschosswohnung besteht aus 5 Zimmern. Der grof3e Flur dient als Mittelpunkt zu
allen Zimmern. Das grof3e Schlafzimmer, hat bodenlange Fenster, ein geraumiges Wohnzimmer
grof3en Fenster, von denen man sogar bis zur Bergstrafie blicken kann. Aus dem Esszimmer
besteht die Moglichkeit auf einen Balkon zu gelangen, Balkon ist vorbereitet und kann nach
Belieben gestaltet werden. Das Bad, Gaste-WC und Kiiche runden die Wohnung von 127m? ab.
Dachgeschosswohnung:

In der Dachgeschoss Wohnung befinden sich 4 Zimmer. Im offenen Wohn-Essbereich steht die
Einbaukitiche. Ein kleiner Abstellraum ist ebenso vorhanden, sowie ein Bad mit Badewanne
und ein separates Gaste-WC mit Dusche. Die Wohnflache betragt 84mz2.

Kellergeschoss:

Im Kellergeschoss erwartet Sie ein Souterrain-Apartment von 34m? was hell, gemtitlich und
mit groffen Fenstern versehen ist. Die separate Kochnische und Bad erweitern das
Wohlbefinden.

Das Apartment ist ideal fiir Gaste, Familienmitglieder, als Bliro oder zum separaten Vermieten
geeignet. Es erganzt das Haus perfekt und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Ein Haushaltsraum, sowie weitere Raumlichkeiten von ca. 92m?2 sind als Nutzflache
vorhanden.

Hof und Garten:

Der Hof und Garten bieten einem viele Moéglichkeiten zum Entspannen. Ein grof3ziigiger Pool,
sowie die vorhandene Sommerkiiche laden zum Verweilen ein.

Es besteht die Moglichkeit auf weitere Bebauung, ein geplantes Bauvorhaben wurde schon
eruiert.

Diese Immobilie ist als Mehrgenerationshaus, grof3e Familien oder als Vermietungsobjekt
perfekt geeignet.
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Ausstattung

Das Haus wurde 1962 erbaut.
2004 wurde es komplett saniert und zur privaten Nutzung umgebaut.

Saniert wurden Heiz- und Wasserleitungen, Oltanks, alle Sanitdranlagen, Tiiren, Fenster und
Elektroinstallation. Im Zuge dessen wurde das Dach gedammt.

2014 wurde die Aufienfassade mit einer DaAammung von 160mm versehen und verputzt, auch
die Fenster wurden tiberwiegend gegen dreifach Verglaste ausgetauscht.

Das Treppenhaus wurde ebenfalls neu verputzt und angelegt.
Viele weitere Informationen und Details, kénnen Sie bei der Besichtigung erfahren.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Verkauft wird von privat.

Ausstattung:

+ Einbaukitichen

+ Tageslichtbader mit Badewanne und Duschen

+ Whirlpoolbadewannen

+ Géaste WC

+ Wintergarten

+ Kachelofen

+ Buro

+ dreifach verglaste Fenster

+ elektrische Rollladen

+ separater Haushaltsraum

+ Pool

+ grofzugiger, sonniger Garten mit grof3er Terrasse

+ Sommerkiiche

+ Garage

+ Schule in der Nahe

+ gute OPNV-Anbindung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es werden keine allgemeinen Makler anfragen gewtinscht.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Lage

Wixhausen ist ein Stadtteil von Darmstadt. Es liegt im nérdlichen Teil der Stadt und zeichnet
sich durch eine ruhige, familienfreundliche und griine Umgebung aus. Es liegt
verkehrsguinstig an wichtigen Autobahnen, wie der A5, A67 und A661, was eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadte und Regionen ermdéglicht. Auch die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind direkt um die Ecke erreichbar, die S-Bahn ist in ca. 15min fuflaufig gut
zu erreichen, was besonders fiir Pendler attraktiv ist. Der Stadtteil bietet eine gute
Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten, es gibt einige Backereien, mehrere
Restaurants, Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen. Die lokale Versorgung ist
somit gut gewahrleistet. Wixhausen ist von Natur umgeben, darunter Parks und Grunflachen.
Das schafft eine angenehme Umgebung fiir Spaziergange und Freizeitaktivitaten im Freien.
Vielfaltiges Angebot in verschiedenen Vereinen ist ebenso vorhanden.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Aufienanlage 02
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Galerie

Aufienanlage 03

Auflenanlage 04
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Galerie

Pool 05

Auflenanlage 06
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Aufienanlage 07
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Sommerktiiche 09

Augflenanlage 10
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Exposeé - Galerie

EG Treppenhaus 11

EG Wohnzimmer 12
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Galerie

EG Wohnzimmer 13

e
EG Wintergarten 14
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EG Kiiche 15
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EG Kiiche 16
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Galerie

EG Schlafzimmer 17

EG Bad 18
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Exposeé - Galerie
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EG Gaste WC 20
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Galerie

EG Gastezimmer 21

EG Kinderzimmer 22
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Galerie

OG Treppenhaus 23

OG Flur 24
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OG Wohnzimmer 25

%

oG Esszimfner 26
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OG Bad 28
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0G Géste WC 29
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Galerie

to Love is

Family
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DG Flur 31
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Exposé - Galerie

DG Kiiche-Essbereich 33
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Exposeé - Galerie

DG Bad 35
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Galerie

e §

DG Gaste WC 36

KG Treppenhaus 37
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KG Souterrain-Apartment 39
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KG Apartment Béd 41
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Galerie

KG Waéchraum 42
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 380554

ENERGIEAUSWEIS ror wonngensude

gami den §§ 79 1. Gebéiudeanergiegasetz (GEG) vom + | 08.08.2020

Giiltig bis: 091 1 2033 Registriernummer: HE-2023-004802974
Gebaude

Gebaudetyp Wohngebéude

Adresse

Gebaudeteil * Ganzes Geb&ude

Baujahr Gebaude * 1962

Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 1987

Anzahl der Wohnung 3 (Wohnfliche: 390,0 m?)

Gebaudenutzfldche (A,) 468,0 m? I M nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * o]

Wesentliche Energietrager Warmwasser * OI

Erneuerbare Energien Art Verwendung:
Art der Liftung * [ Fensteroftung [0 Loftungsaniage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtluftung [0 Loftungsaniage ohne Wirmerlickgewinnung
Art der Kihlung * [0 PassivaKohiung  [] Kohiung aus Strom
[ Gelieterte kiiite [ Kiihlung aus Weirme
Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahl: | Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modermisiarung [ sonstiges (treiwillig)
Energieausweises [ VemietungiVerkauf  (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebéudes kann durch die Berachnung des Energi s unter von star

gen oder durch die Auswertung des Energi ermittelt Als Bezuusﬂﬂme dient die energetische Gebﬂudenutzﬂ&:he nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfléc gaben idet. Die anganehenan Verglvichswerte sollen tiberschléigige
Vergleiche ermdglichen {Erléuterungen — sishe Seite 5). Tei des Energi ises sind die i fehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des E ji fa erstellt (E 1! i

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestslit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind ﬁamnllm

o Der Energiesusweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energi 18 erstellt (Energi
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestailt.

Datenerhabung erfolgte durch: E(Eigenmmer O Aussteller
00 Dem Energieauswsis sind zusétzliche Informationen zur ensrgetischen Qualitdt bagefiigt {freiwillige Angabs)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ise dienen iefilich der Inf tion. Die Ang: im E sich auf das gesamte Gebgude oder den oben
bezelch Gabaudetell. Der Energl wals Ist lediglich daflr pedach slnnn Uberschldglgen Verglelch von Gebauden zu ermiglichen,

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Liichow 8

17179 Altkalen
* Daium dea ang GEG, A GEG 2 Nurfm Falle dea § tz 2 Satz 2 GEG elnzutragen
2 Mahrfachangaban maglich * bel Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

£ Klimaanlagen oder kombiniarte Lftunga- und Klimaanlagen im Sinna dea § 74 GEG
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 380554

EN E RGI EAUS WEIS fiir Wohngebé&ude

gami den §§ 79 1. Gebéiudeanergiegasetz (GEG) vom + | 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer: = HE2023-004802074

Energiebedarf

Treibhauagasemisaionan kg CO,- Aquivalent /fm*-a)

200 225 >250

AENERINET| c | b | E |
25 50

F
0 75 100 125 150 175

Anforderung gemil GEG 2
Primiirenargiebedart

Eix Energisbadartst i Jataa Verfal
01 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V

Ist-Wert KWh/{(m2-s) Anforderungswert (" kwniméa) | |0 Verfahirén nach DIN V 18599
Enaraatische Qualltét der Gebiudehilla HT* [ Regelung nach § 31 GEG (:Modellgebudeverfahran®)
st Wim2-K [ Anfor A B Wim2K) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Wiimmeschuiz (bal Neubay) [ eingehalten
E ne rg iebeda rf di eses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] I(Whl(m2 'a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?® Vergleichswerte Endenergie*

Nut: rb Energlen zur Deck des Warme- und Kalteener-
glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer3 GEG _ SEAIE | c | o | E | FUOSCEER
Anteil der Pflichtar- 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Dockunguntdl:% fillung “ == =
% % FLE 8§ g8 58§ 58
FEF &8 K g5 &F
& S @ &E 0355 O S
< vy & f;\\‘?“ Qg«\\é‘
. S &
MaBRnahmen zu Einsparung ? $ $g§"° a‘if
§

Die A zur rbarer glen zur
des Wiarme- und K3lteenerglebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gem38 § 34 Absatz 2 GEG erflllit.

Deck

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lagst for die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Veerfahren zu, dig im Ei v idli Ergebni; fuhren
konnen. dere wegen star isiartar i

arlauben die angagabanen Werta kaeine Rickachligsa auf dean
tatséichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiiche (A4), die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflachs des Gebéudes.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG sind
singehalten

O Mafinahmen nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 GEG:
Dle Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Plichterfollung: %

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
MFH: Mehrfamili

1siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
® nur bei Neubau * EFH: Ei
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 380554

EN E RGI EAUS WE’S fiir Wohngebé&ude

gami den §§ 79 1. Gebéiudeanergiegasetz (GEG) vom + | 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriemummer: = HE2023-004802974

Treibhausgasemissionen 29,54 kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
100,5 kWh/(m?a)

D | e | FINECER

1260 450 475 200 225 >250

Primarenergieverbrauch
110,6 kWh/{m*a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes |mmaicaeemen 100,50  kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

- Zeitrsum . R %%2’:;_ Eleg'(wk“;.'r"?mudl Wai‘n;‘w%:;‘%er ,_l(‘;ﬁ,';n Kima-
01.04.2022 | 31.08.2023 | &I 1,1 349200 12 4800 224400 | 1,32
01.04.2021 | 31.03.2022 | & 1,1 438100 124800 313300 | 1,17
01.04.2020 | 31.03.2021 | & 1,1 429100 124800 304300 | 1,23

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

e 215"@"5!) B _’L e 1!” Dm,l 1E50 | 17: 2!;0 Ze 5550 auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
T— wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
e
® Qrs";.? ,g’t‘i@‘b §§ 5‘»5 -5&‘ Soll gin Energi?verbrauch gines mit FernT oder Nahwarme
,§’ez‘?eq‘? g}g SF f@ =& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
I é@\tga S é"&g,'s _g‘z‘f dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
FITC Qz~§° 9 S &€ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
& “s § lﬁ,\\é‘ .t"?‘\\‘é\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S & &
S & &2
= TF T

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen graQer ist als die Wohnfliche des Gebiudes. Der
hliche E brauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungeeinflusses und sich

andernden Nutzel?verhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leeruhndszuwgl_age. ‘Warmwasser- oder Kohlpauschale in kWh

* EFH: Ei ilienhaus, MFH: Mehr
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 380554

EN E RGI EAUS WE’S fiir Wohngebé&ude

gemall den §§ 79 ff. Gebéiudeenergiegesetz (GEG) vom +  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: | HE-2023-004802974

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind moglich & sind nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschraibung in in als geschétzte | geschétzte
Anlagentaile einzalnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groBerer | maBnah- | tionszeit | eingesparte
Modemisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der O o
Wérmeschutzverordpung (WSVO) von 1995
] a
m] a
O a
O ]
[m] ]
O u]
m] u]
] a

O waitere Eintréige in Anlage

Hinwsis: Modemigierungsempfehlungen fiir das Geb&dude dienen lediglich der Information.
Sia sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfahlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 380554

EN E RGI EAUS WE’S fiir Wohngebé&ude

gemi den §§ 78 ff. Gebéudeeneargiegesetz (GEG) vom !

08.08.2020

Registriernummer: HE-2023-004802974

b Energlen - Selte 2
Nach dem GEG mossen Nsubauten in bestimmtem Umfang emeusrbare

Erlauterungen

Angabe Gebiudetell - Selte 1 Angaben zur Nutzung er
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht wheblichen Antsil zu and as

Wohnzwecken genutzt werden, ist die g des Energi i zur Dedk

g des Wérme- und Kétebedarfs nutzen. In dem Feld
2ur

gemit § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den & il zu & der
gatrennt als Wohngebéiude zu bahandeln ist (siahe im Einzalnan § 108 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil* deutiich ge-
macht.

Emeuerbare Energlen - Selte 1
Hisr wird darlber informiert, woflr und in weicher Art smeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {Angaben zur Nutzung emeu-

SANG g gien” sind die Art der eingesstzten
b Energien, der le Deckungsanteil am Wame- und

Tund derp 1ale Antell der PfilchterfOllung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausgeflllt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstéiindig durch Unterschreitung der Andfor-

o gen an den War geméB § 45 GEG erfullt werden.

Endenergleverbrauch - Selte 3

Der Endanargieverbrauch wird fiir das Gebdude auf dar Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und joetan nach der
oder auf Grund anderer geelgneter Verbrauchedaten emmittelt. Dabel werden

chadatk ek iaid,

erbarer El dazu weitere Angakby

Energlebedarf-Selte 2

Der Energisbedarf wird hier durch den Jahi imé giebedarfund den
End iebedarf d Diese Angaben werden rechnerisch enmittelt.

die Energi des g und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch for die

Die angsgebsnen Wema werden auf der CGrundlage der Bauunter agen bzw. Hewng wird anhand der orilichen 1 und mithilfe von
gebwdebezogenar Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe- aufeinen Mitielwert st, So fuhrt

(z B. isiarte aafi merlal Nutzerverhalten, in hoher in sinsm i harten Wntarnll:h‘lzu
tandardisierte tur und innere W }berechnet.  einer schlechts Beurtsilung des Gebdudes. Der End by h

So lasst sich die energefische Qualitit des Gebmdes unabhéngg vom Nut-

zerverhalten und von del Wetter agt Insb dere wegen der
tandardisierten Randbedingungen erlauben die angegeb Werte keine
aufden i

Primérenerglebedarf - Selte 2
Der Primarensrgisbadarf bildet dle Enargieeffizienz des Geb#udes ab. Er

ucksichtigt naban der q ich di (Erkun-
dung, Vartailung, L der jewails aingasetzien Enar-
gletrager {z. B. Helzdl, Gas, Strom, emeuerbare Energlen etc). Ein Kielner

gibt Hirweise auf die energetiache Qualitdt des Geb&iudas und aainer Hei-
zungsaniage. Ein kielner Wert signallslert elnen geringen Verbrauch. Ein
Rickschlugs auf den kinflig zu erwartenden Verbrauch Ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kdnnen die Verb
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von
der jewsiligen Nutzung und dem individusllen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

heiten

Im Fall lingarer L wird hierfir ain Zusachlag rechnarisch
bestimmt und In die Verbrauchgerfagsung einbezogen. Im Interesse der Ver-

Wert elgnaliglert einen geringen Bedarf und damit eine hohe fiizienz

g si it wird bei .in der Regel elektrisch befrisbenen Warm-

sowie eine die Ressourcen und die Umwelt d g g
Energetische Qualltit der Gebéudehiille - Selte 2

Angegeben ist der apezlf lcha, suf die wérmelbertragends Umfassungsfia-
che b lust. Er beschreibt die durchachnittii-

lagen der Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleu:heu gilt for den von tuell vork Anlagen zur

ung. Ob und i it die genannten Pauschalen in die Erfagsung
singagangen sind, ist der Tebelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

cha analualische Qualitat aller i L fldchen
{Auenwinde, Decken, Fenster efc.) eines Geb#udes. Ein Keiner Wert sig-

Primé —-Selte 3
Der Prlmaremrglmmraueh geht aus dem fir das Gebadude ermitteiten End-

lisiert sinen guten i W Auterdem stelltdas GEGbsi  energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Anford an den rlichen Wanmeschutz (Schutz vor  Primarenergiefakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten

Ubsrhitzung) eines Gebéudes. Energietrager bertcksichtigen.
Endenerglebedarf - Selte 2 Trelbhausgasemissionen — Selte 2und 3
Der Endenergiebedarf gibt die nach Regein b jahrlich  Die mit dem ana‘enelgebsdald oder dem Primérenergieverbrauch ver-
benétigte Enarglemengefur Haizung, Liftung und itungan.  bund T | i der Gebiudes werden als dquivalents
Er wird unter St und ingung chnet  Kohlendioxd o
und Ist eln fur die ffizlenz elnes G und seiner An-
lagy ik. Der End arf ist die En die dem Gebéaud; Pflichi: ben flir Inmobllienanzelgen — Selte 2 und 3
unter der Annahme von isierten gungen und unter ich Nach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
tigung der Energieverluste zuge-fihrt werden muss, damit die standardisierte 1 GEG genannien Angaben zu machen, Die daflr erforderlichen Angaben
Innentem der War funddigr Loftung sicher-  sind dem Energi zu entnehmen, jenach A der Seite 2 oder

gestallt warden kénnen. Ein kleiner Wart signalisiert einan geringan Badarf
und damit aine hohe Enargieeffizienz.

1siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/279890

3.

Vorﬂdchmm Selte 2und3

Die auf Endeneng sind modellhaft emmitielte Werte
und aollen lediglich Anhaltepunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
b#udes mit den Vergleichswerten anderer Geb#ude sein. Es sind Bereiche
angegsben, innerhalb derer ungeféhr die Werts fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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