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Exposé

Einfamilienhaus in Jena
Exklusives Architektenhaus

Baujahr 2005

Grundstucksflache 441,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnflache 137,15 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/279923

Objekt-Nr. OM-279923

Einfamilienhaus

Verkauf: 699.900 €

Telefon: 0173 3782854

07751 Jena
Thiiringen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

Neuwertig
3
1
1
3

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in Jena. Diese Immobilie besticht durch ihre
moderne Architektur, lichtdurchflutete Rdume und zahlreiche Annehmlichkeiten, die einen
komfortablen Lebensstil erméglichen.

Lichtdurchflutete Rdume: Grofie Fensterflachen durchfluten das gesamte Haus mit
natiirlichem Licht und schaffen eine freundliche, einladende Atmosphére.

Voll unterkellert: Der vollstdndig unterkellerte Raum bietet nicht nur zuséatzlichen Stauraum,
sondern auch die Méglichkeit far individuelle Nutzung, sei es als Hobbyraum oder
Fitnessbereich.

1 Arbeitszimmer, ideal fiir Home-Office, 2 Kinderzimmer, 1 Schlafzimmer: Das Haus ist
optimal auf die Bedurfnisse einer Familie ausgerichtet. Ein separates Arbeitszimmer im EG
bietet Raum fiir Konzentration, wahrend die zwei Kinderzimmer und das Hauptschlafzimmer
im OG den privaten Ruckzugsort gestalten.

Grofier Wohn-Ess-Kiichenbereich im EG: Der offene Grundriss schafft eine harmonische
Verbindung zwischen Wohnen, Essen und Kochen. Der moderne Kamin verleiht dem
Wohnbereich ein gemiitliches luxuriéses Ambiente.

Die Terrasse ist mit einem innovativen, elektrisch 6ffnenden Terrassendach ausgestattet, das
Ihnen die Moglichkeit bietet, das Freilufterlebnis nach Ihren Wiinschen anzupassen.
Besonders hervorzuheben ist die Westseite, die mit einer wunderschénen Friithstiicksterrasse
aufwartet. Die Terrasse ist mit einer eleganten Pergola ausgestattet, die nicht nur fiir
angenehmen Schatten sorgt, sondern auch einen idyllischen Rahmen fiir gemiitliche
Fruhstiicksmomente bietet. Hier kénnen Sie den Tag entspannt beginnen und die
Morgenstunden inmitten einer ansprechenden Atmosphare genieflen. Die durchdachte
Gestaltung ermdéglicht es Ihnen, die Sonne bis in die Mittagsstunden zu geniefSen und
gleichzeitig vor allzu intensiver Hitze geschiitzt zu sein.

Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollos: Wohnzimmer und Schlafzimmer verfiigen tiber
bodentiefe Fenster, die nicht nur einen herrlichen Ausblick bieten, sondern auch mit
elektrischen Rollos fiir Privatsphare und Lichtregulierung ausgestattet sind. Solarthermie und
Photovoltaik. Die Kiiche ist nicht nur asthetisch ansprechend, sondern auch energieeffizient
durch die Integration von Solarthermie und Photovoltaikanlagen, was zu giinstigen
Energiekosten fuhrt.

Eingefriedetes Grundstiick mit elektrischem Tor: Das Anwesen ist zu Strafle hin mit einer
schonen Mauer eingefriedet. Das elektrische Tor bietet Sicherheit und Privatsphéare. Carport
und Stellplatz mit Wallbox: Durch das elektrische Tor gelangen Sie direkt in den Carport und
auf den Stellplatz, was bequemes Parken erméglicht.

Modernes Geratehaus: Ein zusatzliches modernes Geratehaus auf dem Grundstiick bietet
Stauraum fur Gartengerate, Fahrrader und mehr.

Ausstattung

Die Immobilie ist ein massives Ziegelhaus mit VollwiArmeschutz, das vollstindig unterkellert
ist, wobei ein Teil des Kellers beheizbar ist. Die hochwertigen Holzfenster und Ttiren verleihen
dem Haus eine behagliche Atmosphéare. Ein Kamin mit raumluftunabhangigem Schornstein
sorgt fur zusatzliche Gemiitlichkeit.

In Bezug auf die Ausstattung bietet das Haus eine Fuf3bodenheizung, die flir angenehme
Warme im gesamten Haus sorgt. Die Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche
ausgestattet, die keine Wiinsche offen lasst. Elektrische Rollladen und eine Alarmanlage
tragen zur Sicherheit und Privatsphére bei.

Das Badezimmer verftigt tiber eine Dusche und eine Badewanne und es gibt auch ein Gaste-
WC im EG. Der Dachboden ist ausgebaut und gedammt. Die Elektrik im Haus ist auf Komfort
ausgerichtet, und ein Glasfaseranschluss ermoglicht schnelles Internet.

Fur umweltfreundliche Energieversorgung sind eine Solarthermieanlage fir Warmwasser und

eine kleine Photovoltaikanlage vorhanden. Eine 11 KW Wallbox steht zur Verfigung, um Ihr
Elektrofahrzeug aufzuladen.

www.ohne-makler.net/expose/279923 Seite 2/26



Im Aufienbereich bietet das Anwesen zwei Sonnenterrassen mit einer Pergola und einem
elektrischen Allweda-Dach, das flexiblen Schutz vor Sonne und Regen bietet. Ein modernes
Geréatehaus mit Licht und Elektrik bietet zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

11 KW Wallbox Ladeinrichtung fiir - E.-Fhzg., Solarthermie, Photovoltaik, elektrische
Terrassen Uberdachung, Pergola, Regenwasser Zisterne zur Garten Bewasserung, separate
Entnahmemodglichkeit im Garten.

Grundstickseinfriedung mit fernbedienbaren elektrischem Tor zur Carporteinfahrt. Blickdicht
Gewachsener Baum und Strauchbestand. Grundstiicksflachen von auf3en nicht einsehbar.

Vermietung kann vereinbart werden.

Lage
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, das sich in einer idyllischen und ruhigen Lage in Jena

befindet. Dieses Haus bietet nicht nur die Vorziige einer direkten Nachbarschaft zum Wald,
sondern auch einen unverbaubaren Fernblick.

Das Anwesen liegt direkt am Waldrand von Jena Ilmnitz und bietet somit einen einzigartigen
Ruickzugsort inmitten der Natur. Die ruhige Umgebung sorgt fiir Entspannung und gleichzeitig
profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur. Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 91,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Blick von der Terrasse
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Grundrisse
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[ Planungszustond zum Zeitpunkt der Entwurfserstellung, spdtere
#nderungen oder Ergéinzungen sind nicht ousgeschlossen.

Darstetlung von AuBengestaltung, Béumen etc. sind nur zeichnerische
Vorschldge. MaBgebend fiir Leistungsumfong und Ausfilhrung sind
Boubeschreibung und Vertrag

BV: SCHNEIDER M 1:100

BO: ENTWURF - A.Schlenzig
ENTWURE URHEBERRECHTLICH GESCHUETZT ! HERMSDORF, DEN 0911 .04
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Grundrisse

- 10,03 -

N

)
]

W”
Diele

T \ 10,67 o2
. (14.17 0%}

T

FRVAN
N

-9,2 -

~ ERDGESCHOSS ey e

Planungszustand zum Zeitpunkt der Entwurfserstellung, spiters
Anderungen oder Ergbnzungen sind nicht ousgeschlossen.

Dorstellung von AuBengestol tung, Bdumen etc. sind nur zeichnerische
Vorschloge, MaBgebend fiir Leistungsumfong und Ausfiihrung sind
Baubeschreibung und Vertrog ‘

BV: SCHNEIDER M 1:100

BO. ENTWURF: A Schlenzig
ENTWURF URHE3ERRECHTLICH GESCHUETZT ! HERMSDORF , DEN 03.11.04
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Grundrisse
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Planungszustand zum Zeitpunkt der Entwurfserstel lung, spdtere
Anderungen oder Erg sind nicht Lossen.

Dorstellung van AuBengestoltung, B&umen etc. sind nur zeichnerische
Vorschltge. MaBgsbend fiir Leistungsumfong und Ausfiihrung sind
Boubeschreibung und Vertrog |

M 1:100

ENTWURF: A .Schlenzig
HERMSDORF, DEN 09.11.04

BV: SCHNEIDER
B

ENTWURF URHEBERRECHTLICH GESCHUETZT !
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