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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Waldkirchen

Exklusive 3 Zimmer Wohnung im Herzen von
Waldkirchen

Objekt-Nr. OM-281812
Wohnung

Vermietung: 865 € + NK
Telefon: 0160 98927171

94065 Waldkirchen
Bayern
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 75,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 70 € Etage 1. OG
Heizkosten 55 € Heizung Fupbodenheizung

Mietsicherheit 2.000 €
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine in 2023 komplett kernsanierte
Wohnung. Die Wohnung zeichnet sich durch eine gehobene Innenausstattung, incl.
Wohnraumliiftungsanlage, Lehmputz, elektrischer Rollo in den Schlafzimmern und weiterer
Annehmlichkeiten aus, sie kann ab Juni bezogen werden. Zwei vom Wohnraum durch eine
Tur getrennte Schlafzimmer, ein grofes Wohnzimmer mit Balkon, eine Kiiche, ein Bad mit
Badewanne und der Flur mit integriertem Einbauschrank fiir Waschmaschine, Trockner etc.,
zeichnen diese wunderschéne Wohnung aus.. Ein aktueller Energieausweis liegt zur
Besichtigung vor, die Neben- und Heizkosten halten sich durch den neuesten Kfw55 Standard
mit Warmepumpe, Wohnraumliiftung und Solarwarmwasser gering. Eine neue Schreiner-
Einbaukiiche kann dazu gemietet werden. Auch Einbauschranke, sowie ein Unterstellplatz far
Fahrrader gehoren zur Immobilie. Eine absperrbare Einzelgarage kann bei Bedarf fiir 60€/mtl
dazu gemietet werden. Die Stadt stellt auferdem Stellplatze in der Tiefgarage fiir 38€/mtl. zur
Verfiigung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Lage

Das Objekt befindet sich zentral in Waldkirchen. In der Umgebung liegen die Orte Hauzenberg
und Freyung. Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe. In 2 Gehminuten vom Objekt entfernt
gibt es ein paar Restaurants, Supermérkte, zwei Bickereien, mehrere Cafés und Arzte.
Verschiedene Grun- und Parkanlagen, zwei Fitnessstudios, zwei Museen, eine Buchhandlung,
Fahrradwege, Badeseen, Skilifte, Langlaufloipen und ein Modegeschaft sind ebenso in der
Nahe gelegen. Weiter entfernt, mit dem kostenlosen Stadtbus finden Sie zudem samtliche
Supermarkte.
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/281812 Seite 3/6



www.ohne-makler.net/expose/281812 Seite 4/6



www.ohne-makler.net/expose/281812 Seite 5/6



Galerie
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