Deutschlands Immobilienportal

Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Ravensburg

Schone Doppelhaushalfte (provisionsfrei) - zentrumsnah,
ruhig gelegen, energieeffizient

Objekt-Nr. OM-282037
Doppelhaushalfte

Verkauf: 596.000 €

88212 Ravensburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 236,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 5,50 Garagen 1
Wohnflache 126,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 53,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Ruhig gelegene, familienfreundliche Doppelhaushélfte jungen Baujahres.
Aufien- und Innenwande in Massivbauweise ausgefiihrt.

Insgesamt 5,5 Zimmer, verteilt auf 126 m2. Im EG liegen das gerdumige Wohnzimmer samt
Zugang zur Sud-Terrasse, die grofie Kiiche inklusive Einbauktuiche, sowie das Gaste-WC.

Im 1. OG finden sich 2 variabel nutzbare Zimmer, eines davon mit Stid-Balkon, sowie das
grof3e Tageslichtbad mit Whirlpool-Wanne und Dusche.

Zwei weitere variabel nutzbare Zimmer befinden sich im 2. OG.
Das teilausgebaute Dachgeschoss kann als zusatzliche Lagerflache genutzt werden.

Im Keller finden sich 3 Rdume mit zuséatzlichen 53 m2 Nutzflache fiir die variable Nutzung als
Lagerflache, Werkstatt oder Hobbyraum.

Die Gas-Zentralheizung versorgt das gesamte Haus mit Warme. Die Solaranlage tibernimmt,
vor allem in den Sommermonaten, grofteils die Warmwasseraufbereitung. Der im
Wohnzimmer installierte Kamin bringt zudem wohlige, wirmende Atmosphére ins Haus. Vor
allem an kalten Tagen und in der Ubergangszeit ein echter Mehrwert.

Energieausweis vom 20.11.2023 liegt vor: 63,9 kWh/(m2/a)

Der Hof bietet Platz fiir 2 grofere KFZ, die Garage fiir Motorrad, Fahrrader und sonstige
Gegenstande.

Wir sind eine Familie, verwurzelt im Kreis Ravensburg, bewohnen das Haus als Eigentimer
seit 9 Jahren und haben uns hier immer sehr wohl geftihlt.

Grund des Verkaufs ist ein Umzug aus beruflichen Griinden.
Ausstattung

2 KFZ-Stellplatze im Hof

Garage mit Rolltor fir Motorrdader/Fahrrader/etc (2018)
Terrasse im EG (Stid-Ausrichtung)

Balkon im 1.0G (Std-Ausrichtung)

Zusatzliche Terrasse (ca. 24m2) auf der Riickseite, gepflastert mit Garten (ca. 26m2 - aktuell
gestaltet als Rasenflache und Hecke)

3 Kellerraume

Kaminofen im Wohnbereich

Tageslichtbad mit Whirlpool-Wanne und Dusche
Gaste-WC

Wasser-Enthartungsanlage (2016)

Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung
Bodenbelage:

EG - Parkett Eiche

1. OG - Kork

2. OG - Laminat
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DG - Laminat
Bad/Géaste-WC - Fliesen

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Naturnahe und familienfreundliche Lage ohne Durchgangsverkehr.

Bahnhof, Schule, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten und Stadtzentrum fuflaufig
erreichbar. Gute Anbindung an den OPNV.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Rickseite

www.ohne-makler.net/expose/282037 Seite 4/15



Galerie
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Wohnbereich 2
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Galerie

Kuche 2
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Galerie

Kuche 3

1. OG Nord
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1. OG Ssud

1. OG Bad
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Galerie

1. OG Bad

2. OG Nord
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2. OG Ssud

Terrasse Sud
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Galerie

Terrasse/Garten Nord 2
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Grundrisse
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Keller
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Grundrisse

EG
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