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Exposé

Burohaus in Essen

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Buiro und Praxisflache zu vermieten

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

oy EE

oy EEE A=Y

oy Ay A
748

2]

-

Fernwarme
560 €
6.000 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/282414

Objekt-Nr. OM-282414

Burohaus

Vermietung: 3.000 € + NK

Ansprechpartner:
Joseph Robinson

Telefon: 02973 423301
Mobil: 0152 28708573

Huyssenallee 52-56
45128 Essen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand

Etage
Biiro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

gepflegt

2. OG
225,00 m?
225,00 m?
3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektprofil:

Die hier vorgestellte Immobilie befindet sich in duf3erst zentraler Lage von Essen, im Stadtteil
~Sudviertel“. Die Biiroflachen sind tiber das Treppenhaus und tber einen Personenaufzug
problemlos begehbar. Auf der Werbetafel hat jeder Mieter die Moglichkeit, sich zu prasentieren.
In den umliegenden Parkhausern kann problemlos geparkt werden. Bei dem Objekt handelt es
sich um ein sehr reprasentatives Buiro- und Geschaftshaus, das in bester Lage von Essen
gelegen ist. Die Immobilie zeichnet sich durch einen markanten Standort und grof3ztigige
Buiroflachen aus. Das Gebaude verfiigt tiber einen barrierefreien Personenaufzug und ist
durch eine spezielle Vorrichtung im Eingangsbereich auch behindertengerecht ausgestattet.

Ausstattung

Verftigbare Flache: 2. OG links 225 m?2
Objektdaten:

Baujahr:1958

Letzte Modernisierung:2021

Etagen:7
Heizungsart:Zentralheizung/Fernwarme
Energieverbrauchskennwert:Warme 78kWh/(m?2a), Strom 22 kWh/(m?2a)
Qualitat der Ausstattung:gehoben
Bodenbelag:Teppichboden
CAT-Kabel:vorhanden

Internet:mit Glasfaserkabel
Buromoébel:teilmobliert
Teektiche:vorhanden

Personenaufzug:ja

Barrierefrei:ja

Stellplatze: kdnnen im hauseigenen Hinterhof fiir 90,00€/Stiick/monatlich (zzgl. der
gesetzlichen Umsatzsteuer) angemietet werden.

Bezug:nach Vereinbarung

Mietpreis: 13,50€/m?2 netto zzgl. 2,50€/m? netto NK und Ust.

Kaution:3 Monatsmieten

Provision:direkt vom Eigentiimer zu vermieten, daher provisionsfrei fiir den Mieter

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Einbaukuche, Barrierefrei

Sonstiges

Kontaktdaten des Vermieters:
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Funke & Robinson GmbH & Co. KG

Huyssenallee 52-56

45128 Essen

Telefon: 0152 2870 8573, E-Mail: joseph@robinsonss.de

Lage
Lage:

Die Immobilie liegt in der Huyssenallee und direkt gegentiber des tiberregional bekannten
Aalto-Theaters (Theater und Philharmonie) sowie des Sheraton Hotels und dem
dahinterliegenden Stadtpark. In wenigen Fahrminuten sind die Autobahnanschliisse A40 und
AB52 zu erreichen. Die U- und S-Bahnstation Philharmonie/Saalbau liegt unmittelbar vor dem
Gebaude und man gelangt somit innerhalb von einer Station zum Essener Hauptbahnhof. Der
Mikrostandort ist gepragt vom Banken- und Versicherungswesen, Rechtsanwalten und
Wirtschaftsprifern. Durch die Nahe zum Ruttenscheider Stern (ca. 5 Gehminuten) finden sich
zahlreiche Restaurants in der Umgebung.

Die Stadt Essen ist im Herzen des Ruhrgebiets direkt an dem Fluss Ruhr gelegen. Sie zdhlt mit
ihren 590.000 Einwohnern weiter zu den wachsenden Metropolen in der Ruhrregion. Nicht
ohne Grund haben sich hier die Konzernzentralen von einigen der bedeutendsten Konzerne
Deutschlands, wie z.B. ThyssenKrupp, RWE AG, Hochtief oder Aldi Nord angesiedelt. Bekannt
und beliebt ist die Universitatsstadt auch fiir ihre Erholungsgebiete, wie den Grugapark oder
den Baldeneysee, und wird zu Recht als die drittgrinste Stadt Deutschlands betitelt.

Die Anbindung an das Ruhrgebiet oder den Rest Deutschlands sind ideal. In nur wenigen
Fahrminuten sind die Autobahnanschliisse A40 und A52 erreichbar. Durch die fuf3laufige
Entfernung zum Hauptbahnhof sind nicht nur alle Bahnlinien, sondern auch viele
Einkaufsmoglichkeiten in der direkten Nachbarschaft. Zudem ermoéglicht die Nahe zu den
internationalen Flughéfen Dortmund und Diisseldorf eine optimale Anbindung an den Rest
der Welt.

ermoglicht die Nahe zu den internationalen Flughidfen Dortmund und Diuisseldorf eine
optimale Anbindung an den Rest der Welt.

Hauptbahnhof:5 Minuten zu Fuf3
Strafienbahn/U-Bahn:unmittelbar vor dem Haus
Autobahnanschluss:2 Minuten (A40);5 Minuten (A52)
Einkaufsmoglichkeiten:in unmittelbarer Nachbarschaft
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 22,00 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 78,00 kWh/(m?a)
[ ]
Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Mietexposé

Reprédsentatives Biiro- und Geschéftshaus zwischen Riittenscheid und

Innenstadt
Huyssenallee 52-56, 45128 Essen
Modernisiertes Biirogebdaude mit attraktiver Natursteinfassade.

Funke & Robinson GmbH & Co. KG; Tel. +49 2973/423 301, Fax: +49 2973/423 317; Mobil: +49 152/2870 8573,
E-Mail: jose ph@robinsonss.de Seite 1von 10
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Grundrisse

Objektprofil:

Die hier vorgestellte Immobilie befindet sich in duBerst zentraler Lage von Essen, im Stadtteil ,Stdviertel”. Die
Biroflachen sind liber das Treppenhaus und lber einen Personenaufzug problemlos begehbar. Auf der Werbetafel
hat jeder Mieter die Méglichkeit, sich zu prasentieren. In den umliegenden Parkhausern kann problemlos geparkt
werden. Bei dem Objekt handelt es sich um ein sehr repréasentatives Biiro- und Geschéftshaus, das in bester Lage
von Essen gelegen ist. Die Immobilie zeichnet sich durch einen markanten Standort und groRziigige Biiroflachen aus.
Das Gebaude verflgt Gber einen barrierefreien Personenaufzug und ist durch eine spezielle Vorrichtung im
Eingangsbereich auch behindertengerecht ausgestattet.

Ausstattung:

Die vakanten Flachen bieten neben einem offenen Eingangsbereich zwei moderne Glastiiren mit Windfang, eine
Datenverkabelung, getrennte Damen und Herren-WCs und eine arbeitsplatzgerechte Beleuchtung. Bodenbelag:
Teppichboden; EDV-Verkabelung: vorhanden; Kabelfiihrung: Briistungskanéle; Sonnenschutz: auBen liegend;
Teekiiche: vorhanden

Lage:

Die Immobilie liegt in der Huyssenallee und direkt gegeniiber des iberregional bekannten Aalto-Theaters (Theater
und Philharmonie) sowie des Sheraton Hotels und dem dahinterliegenden Stadtpark. In wenigen Fahrminuten sind
die Autobahnanschlisse A40 und A52 zu erreichen. Die U- und $-Bahnstation Philharmonie/Saalbau liegt
unmittelbar vor dem Gebdude und man gelangt somit innerhalb von einer Station zum Essener Hauptbahnhof. Der

Funke & Robinson GmbH & Co. KG; Tel. +49 2973/423 301, Fax: +49 2973/423 317; Mobil: +49 152/2870 8573,
E-Mail: jose ph@robinsonss.de Seite 2von 10
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Mikrostandort ist geprégt vom Banken- und Versicherungswesen, Rechtsanwilten und Wirtschaftspriifern. Durch
die Nahe zum Riittenscheider Stern (ca. 5 Gehminuten) finden sich zahlreiche Restaurants in der Umgebung.

Die Stadt Essen ist im Herzen des Ruhrgebiets direkt an dem Fluss Ruhr gelegen. Sie zahlt mit ihren 590.000
Einwohnern weiter zu den wachsenden Metropolen in der Ruhrregion. Nicht ohne Grund haben sich hier die
Konzernzentralen von einigen der bedeutendsten Konzerne Deutschlands, wie z.B. ThyssenKrupp, RWE AG,
Hochtief oder Aldi Nord angesiedelt. Bekannt und beliebt ist die Universitatsstadt auch fiir ihre Erholungsgebiete,
wie den Grugapark oder den Baldeneysee, und wird zu Recht als die drittgriinste Stadt Deutschlands betitelt.

Die Anbindung an das Ruhrgebiet oder den Rest Deutschlands sind ideal. In nur wenigen Fahrminuten sind die
Autobahnanschliisse A40 und A52 erreichbar. Durch die fuBlaufige Entfernung zum Hauptbahnhof sind nicht nur
alle Bahnlinien, sondern auch viele Einkaufsmoglichkeiten in der direkten Nachbarschaft. Zudem erméglicht die
Néhe zu den internationalen Flughifen Dortmund und Disseldorf eine optimale Anbindung an den Rest der Welt.

Hauptbahnhof:
StraBenbahn/U-Bahn:
Autobahnanschluss:

Einkaufsméglichkeiten:

Verfiigbare Fliche:

Objektdaten:
Baujahr:
Letzte Modernisierung:

Etagen:

Heizungsart:
Energieverbrauchskennwert:
Qualitét der Ausstattung:
Bodenbelag:

CAT-Kabel:

Internet:

Blirombdbel:

Teekiiche:
Personenaufzug:
Barrierefrei:

Stellplatze:

Bezug:
Mietpreis:
Kaution:

Provision:;

5 Minuten zu Fu
unmittelbar vor dem Haus
2 Minuten {A40);5 Minuten {A52)

in unmittelbarer Nachbarschaft

2. OG rechts 225 m?

1958
2021

7

Zentralheizung/Fernwérme

Wirme 78kWh/(m?2a), Strom 22 kwWh/(m?a)
gehoben

Teppichboden/Vinylboden

vorhanden

mit Glasfaserkabel

teilmabliert

vorhanden

ja

ja

kénnen im hauseigenen Hinterhof fiir 90,00€/Stiick/monatlich (zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer) angemietet werden.

nach Vereinbarung

13,50€/m? netto zzgl. 2,50€/m? netto NK und Ust.
3 Monatsmieten

direkt vom Eigentlimer zu vermieten, daher provisionsfrei fiir den Mieter

Funke & Robinson GmbH & Co.

E-Mail: joseph@robinsonss.de

www.ohne-makler.net/expose/282414

KG; Tel. +49 2973/423 301, Fax: +49 2973/423 317; Mobil: +49 152/2870 8573,
Seite 3von 10

Seite 16/27



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

cldA|A
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

EN E RGI EAUSWEIS fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer2 NW-2019-002780555

Aushang
Gultig bis: 07.07.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung/ Verwaltungsgebéude
Gebaudekategorie
Adresse Huyssenallee 52-56, Heinrichstr.2, 45128 Essen
Gebaudeteil Ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude 1954 ; !
Nettogrundfléache 5139 m? =
Wesentliche Energietrdger fiir | Nah-/Fernwérme aus KWK fossiler Brennstoff
Heizung und Warmwasser
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Endenergieverbrauch

Endenergleverbrauch Wirme
78 kWhi{m2-a)

0 20 40 80 100 140 >160
f Vergleichswert dieser Gebéudekategorie
[ Warmwasser enthalten 1 fUr Heizung und Warmwasser

Endenergleverbrauch Strom
22 kWh/{m?-a) l

20 25

35 >40

Vergleichswert dieser Gebéudekatagorie

0 5 10

Der Wert enthélt den Stromverbrauch flir y flr Strom
D Zusatzheizung Warmwasser [:] Liftung eingebaute Beleuchtung D Kihlung Sonstiges

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 94 kWh/(m2-a)
Aussteller —
ONLINE
M@V |N RS cavswese Moovin Immobiien Gmok e
StemstraBe 121 v L.ﬂ f g -
20357 Hamburg 08.07.201 9 ) =
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der ck falls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriem ummer §17 Absalz 4 Salz 4 und 5 EnEV} ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen.
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