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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Uslar
WGH 8,5 x JKM

‘N

Objekt-Nr. OM-282496
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 550.500 €

Ansprechpartner:

: Ludolf Von Usslar

b ' Telefon: 05571 92390

¢ 1 s : Mobil: +44 7379 289070
‘-umrlqnmlww‘!ug,; 204000 1a.

Mittelstr 2

37170 Uslar

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1585 Gesamtilache 1.290,00 m?
Etagen 3 Garagen 2
Wohnflache 536,00 m? Carports 1
Energietriager Ol Stellpléitze 5
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
Modernisierung Jahr 2012 Nettomiete Soll 64.764
Zustand gepflegt Nettomiete Ist 46.764
Etage Erdgeschoss X-fache Mieteinn. 8,50
Gewerbeflache 754,00 m? Anzahl Einheiten 15
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Objektbeschreibung

Ehemaliges Gasthaus wurde tiberwiegend in derzeit 13 Wohneinheiten ungenutzt, mit wenig
Aufwand kénnen im noch gewerblichen Teil drei weitere Einheiten gebildet werden.

Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung wird in den néchsten Tagen vorsorglich beantragt,
sodass auch nur der Wohnteil mit 534 qm Wil plus 136 qm als Wohnflache vermietete Studios
ausbaubarer W1l als Miteigentum erworben werden, der Kaufpreis fir diesen Teil liegt dann
bei und die monatliche Kaltmiete IST bei 3557€/SOLL bei 4557,00 und der Kaufpreis bei €
450.000.

Es gibt keinen Instandhaltungsriickstau sondern sogar eine kleine Photovoltaikanlage mit
Einspeisung und ein Blockheizkraftwerk.

Ausstattung

Das Haus ist aktuell, mittlerer Standard, mit Blockheizkraftwerk, Photovoltaikanlage.

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es besteht durch Umwandlung weiterer noch gewerblichen genutzter Flachen ein Potential, die
Einnahmen zu erhéhen, oder aber diese Flachen hoherwertig als nur reine Lagerflache zu
vermarkten, z.B Saal, Kegelbahn, Gastronomie

MIETKAUF oder Inzahlungnahme auch denkbar

Lage

Das Haus liegt in einem lebendigen sehr dérflichen Ortsteil von Uslar Richtung Holzminden,
ca 7 km Vom Zentrum der Stadt Uslar entfernt.

Die Mietnachfrage nach unseren Wohnungen7und Studios ist konstant, da es in unserem
Preissegment einfach zu wenige gibt; ein kostenglinstiger Aus- bzw. Umbau noch vorhandener
und derzeit leerstehender Gewerbeflachen kénnte interessant sein, aber ebenso eine
Wiedervermietung gewerblicher Teilflache als Lagerflachen, Kneipe mit Spielautomaten und
Veranstaltungsraume.

Infrastruktur: }
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 21,50 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 82,60 kWh/(m?a)

Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Gundstick Mitelstrate 2, 37170 Uslar-Schénhage
DG, M 1:100

Thorsten Harie, 20.10.2023

Vorabaug

d -
N

Flécheninhalte

WE 21: Gesamtfiiche 118,42 m
WE 22: Gesamtfidche 51,58 m?
WE 24: Gesamtfiiche 31,09 m*
WE 25: Gesamtfiiche 30,79 m*
WE 26: Gesamtfiiche 28,50 m*
WE 27: Gesamtfiiche 89,72 m*
WE 28: Gesamifiiche 42,02 m*

Hinweis:
In roter Schrit dargestalte
Fléchenmalte beziehen sich auf icht
2u 100 % anreshenbare Grundfiichen
(Balkane, Dachschigen, fc.).

Die angegebenen Werie sind bersis
um den Fakior 0.5 gemindert.
Die Gesamfichen beinhalia it

die Konstruktionsfchen der Wande.
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