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Exposé

Wohnen in Langenhagen

Grundstuck ab250m2 versiegelt umbaut. zzgl.
erschlossene Flache bis 50.000m2

Objekt-Nr. OM-283253
Wohnen

Verkauf: 1 €

Ansprechpartner:
Martin

Kananoher Str. 46
30855 Langenhagen
Niedersachsen
Deutschland

Grundstticksflache 50.000,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

versiegelte umbaute Flache, ausgezeichnet im Landschaftsplan Langenhagen Region Hannover
als Siedlungsteile mit vorwiegender Gewerbenutzung. Umbaut mit 13 Einfamilienhausern!
drei bis vier Zufahrten von der Kreisstrasse. Ist verbunden mit der Ortsmitte durch
durchgehende Bebauung. Bauvoranfrage lauft. Zufahrt zur Autobahn 3km, Luftentfernung
zur Autobahn 300 Meter, Strassenanbindung zum Flughafen 3 km, Flughafenentfernung
Luftraum 700 Meter - ist schon Ausserhalb der Fluglarmzone ! Suche auch Bauunternehmen
zur Erstellung eines Konzepts fiir die gesamte Liegenschaft. Zur Zeit Bebauung mit
Geschaftsfiihrer und Mitarbeiterbehausung méglich.

Das Grundstiick ist jetzt geplant aufzuteilen auf kleine Grundstiicke 250m2 wirklich zu je
erstmal 1 Euro ! als Einzelperson werde ich nicht gehort bei der Stadtverwaltung wie viel
Nachfrage zur Bebauung ist. Wenn mehr Eigenttimer die Entwicklung vorantreiben bekommt
das Volk gehoér. Alle Angaben ohne Gewéahrleistung. Makler Anfragen moglich. Verkaufer
ubernimmt die Provision. Bitte alle Anfragen mit Mobilnummer angeben, schicke weitere
Unterlagen gerne per WhatsApp. kein Expose vorhanden.

Lage
ausserhalb der Fluglarmzone Hannover qualitativ hohe Lebensraum fiir Langenhagen seltene

Lage nicht in der Einflugschneisse des Flughafens Hannover Langenhagen, 1,8 Kilometer vom
Ortskern Kaltenweide, angeschlossen zur Ausfallstrasse Kananoher Str. .

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Lageplan Liegenschaft

FIP Legende
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Urteil Bezug

Bebauungsplan
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Galerie
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LEITBILD SIEDLUNGSTYPEN
Das riumliche Leitbild stellt die einzelnen Stadt- und Ortsteile nach ihrer jeweiligen Eigenart in
dar. Damit ind Charaktere, Rollen und Aufgaben fiir die
Zukunit. Mit den einzelnen Si sind und
fiir die

verkniipft, die bei den betrachteten Entwicklungs-

szenarien variieren.

Leitbild Siedlungstypen, ISEK 2025

ISEK 2025
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Galerie

Google

(52°28'44"N 9°42'15"E) 507 m

Flug durchgehende Bebauung
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Galerie

FUNKUOI aer DEUONeNern rorpidanZurigs= urna Runestdauetn mi rdurmiicnen Lusdimimernndng Zu ge-
wabhrleisten. Auch Vorkommen von Fledermdusen wie auch Reptilien und Amphibien sowie wei-
terer Vogelarten miissen in einer nachfolgenden Planungsphase tiberpriift werden.
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' Mit der Konzentration auf eine verstirkte Innenentwicklung verfolgt der Flichennutzungsplan
insgesamt das Ziel, den freien Landschaftsraum zu schonen. Die fahe zwischen \Wohnen  Ar-
beiten- =Lt
féc Schadstoffbeiastungen ist. Gleichzeitig wird die Inanspruchnahme freien Landschaftsraumes
vermindert. Es gilt der Grundsatz, dass abgesehen von der Eigenentwicklung der Stadt- und Ort- |
steile wesentliche Neubauflachen nur :
entwickelt werden, wenn der Bedarf nicht in der Innenentwicklung realisiert werden kann. -

SO A o

Dem. Vermeidungsgrundsatr_falgand awirden—hereits_im_Rahmen—der—Forsgimsiasng s
Cintegrierten Stadtentwicklungskonzeptes zahlreiche Flachen hinsichtlich ihrer Eignung fiic die |

" Siedlungs- und Gewerbeentwicklung untersucht. Dieser Prozess wurde wahrend der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fortgefiihrt. " '
Es ist festzustellen, dass durch die Umsetzung der'Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des Gesetzes tiber
die Umweltvertraglichkeit zu erwarten sind. Erhebliche Beeintrachtigungen gemals der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung konnen auf der nachfolgenden Planungsebene vermieden

81
Auflagen FlachennPlan 2023

Strassenansicht Stadteinwarts
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Strassenansicht zur Stadt

Strassenansicht links
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linke Seite Liegenschaft

Strassenansicht Stadtauswarts
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Galerie

Strssenansicht links Gewachse
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Innenansicht Gewachshauser Verfestigung Gewachshaus
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Gewachshaus Versiegelung Gewéichshéus
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Ansicht Alugewachshauser

www.ohne-makler.net/expose/283253 Seite 15/16



Galerie

Ansicht gleiche Farbe wie Inne
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