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Exposé

Einfamilienhaus in Ludwigsfelde OT Siethen

Effizientes und schones Einfamilienhaus in Siethen
(sudlicher Berlinerring)

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2020
443,00 m?
2

4,00
142,76 m?
192,82 m?
Strom
500 €
3.600 €

www.ohne-makler.net/expose/283604

Objekt-Nr. OM-283604
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
Herr A. Petrov

14974 Ludwigsfelde OT Siethen
Brandenburg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.10.2024

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplatze 3

Heizung FuBbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus besteht aus 2 Vollgeschossen. Fast keine Bereiche im Obergeschoss mit einer
Kopfhéhe von weniger als 2 Metern. Vorher wurde das Haus unter die Effizienzklasse A
eingestuft und nach der Installation einer PV-Anlage diesem Sommer ist die Effizienzklasse
erhoht. Das Wohnzimmer ist grof3 und durch eine Hebe-Schiebetuir tiber die Terrasse mit dem
stdlichen Garten verbunden. Da der Garten von zwei Strafen umgeben ist und es keine
direkten Nachbarn gibt, konnen Kinder problemlos drauf3en spielen. Das Haus ist mit
naturfreundlichen Materialien aus Deutschland gebaut und die Luftqualitat und das Klima im
Innenraum sind sehr gut. Durch die grofen Fenster fallt im Winter viel Sonnenlicht herein
und warmt das Haus an sonnigen Tagen schnell auf. Die zentrale Liiftungsanlage mit
Warmerickgewinnung versorgt alle Raume dauerhaft und effizient mit frischer Auf3enluft.

Ausstattung

Im Sommer 2024 wurde das Haus mit einer PV-Anlage mit Speicher ausgestattet. Der
Speicher versorgt tiber 3 Phasen dauerhaft alle wesentlichen Stromverbraucher einschlieflich
Heizung und Warmwasserbereitung sowie eine 11-kW-Wallbox fiir ein Elektroauto.

Fugboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Der Ort Siethen liegt am stidlichen Rand Berlins mit besonders schneller Anbindung an die
A10 (Berliner Ring). Potsdam, Schonefeld, Berlin-Tempelhof (iber B101) und Berlin-
Charlottenburg (Ober A115) sind mit dem Auto innerhalb einer halben Stunde erreichbar. Die
einzelnen Bushaltestellen in Siethen gehéren zum Tarifgebiet Berlin-C. Siethen verftigt tiber
eine gut ausgestattete Kindertagesstatte. In der Stadt Ludwigsfelde stehen zahlreiche
modernisierte und neu errichtete Kindertagesstatten und Grundschulen zur Verfiigung. Fir
die Schulkinder aus Siethen gibt es einen Schulbus mit Hin- und Riickfahrt. Im Sommer
begeistert Siethen Urlauber mit seinen Attraktionen wie Naturschutzgebiet, Siethener See mit
3-Sterne-Strand, Radwegen, Waldern, Spielplatzen, alten Bauernhofen usw.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Wisserichienweg 35
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Anhidnge

1. gezielten PE-Bedarf
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Passivhaus-Projektierung

Vorgehen fiir den Nachweis gemaR EnEV (Wohn-Neubauten)

Mit dem PHPP kann der Nachweis gemaR EnEV fiir Wohn-Neubauten gefiihrt werden. Im Tabellenblatt 'EnEV Anlage' wird aus den
Eingaben zur Passivhaus-Projektierung eine Versorgungslosung abgeleitet. Das hinterlegte Verfahren darf nur fiir Wohngebéaude, die
nicht gekiihlt werden, verwendet werden.

Zur Erstellung des offentlich rechtlichen Nachweis gemaR EnEV gehen Sie bitte wie folgt vor:

1) Fullen Sie die PHPP-Berechnungsblatter vollstandig aus.

1) Bearbeiten und abschlieBend ausdrucken der Berechnungsblatter EnEV Nachweis, EnEV Monatsv, EnEV Anlage, EnEV Strange und EnEV Erzeuger (inkl. PV-Erzeugung).
Das Tabellenblatt EnEV Nachweis enthalt Ergdnzungen zum Energieausweis.

2) Der Energieausweis kann anschlieRend mittels der beigefiigten MS-Excel-Datei "Schni KfW.xls" (diese enthalt Makros) erstellt werden.

Die Schnittstellen-Datei erzeugt hierfir eine Importdatei fiir eine Energieausweis-Druckapplikation. Das weitere Vorgehen ist in

"Schnittstelle-Energieausweis-KfW .xIs" beschrieben.

Energieauswei:

Eingaben zum Energieausweis / Anlage zum Energieausweis
Zusatzliche Informationen

Objektdaten
Bauherr(en):  |Frau Dr. Yana Krasteva
Gebaude / -teil: |Ganzes Gebaude
Objekt-Typ:  |freistehendes Einfamilienhaus
StraBe, Haus-Nr.: | Wiesenfichtenweg 35
Bundesland |Brandenburg
PLZ: 14974 Ort:| Ludwigsfelde
Baujahr Gebaude: 2019 Baujahr Anlage:| 14974 Jahr der baulichen Anderung:
beheiztes Gebaude-Bruttovolumen (V,): 500,0 m Geschosshohe: 2,7 m

Anzahl der Wohneinheiten: 1 Gebéaudenutzflache Ay, 160,0 Wohnflache: 179
Anzahl der Vollgeschosse: 2 spez. Warmespeicherfahigkeit: 15 Wh/(m*K)

Wohngebaeude-Anbaugrad:

EnEV § 8 Anforderungen an kleine Gebaude
und Geb&ude aus Raumzellen:

Jahres-Primérenergiebedarf Qp":

Energietrager

Strom

Fensterliiftung:
Abluftanlage:

Beschreibung des Liiftungskonzepts:

Vorname:
Nachname:
Firma:

StraRe, Haus-Nr.:
PLZ:
Erstellungsdatum:

Ausstellungsgrund:

|freistehend

Kein kleines Geb&aude im Sinne der EnEV §8!
Zusammenfassung der Energiekennwerten

Primarenergiebedarf
zuléssiger Hochstwert im Neubau
KWh/(mA, 2)

Endenergiebedarf nach eingesetzten Energietragern
jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?Ay a)

zur Information:
nach EEWarmeG (§7) verscharfter Wert
52,7

berechneter Wert
KWh/(m2Ay a)

Warm- o . . . Gesamt in
wasser Luftung Heizung Hilfs-energie KWhi(m®Ay a)
13,5 - 15,4 2,6 31,5

Nebenanforderung: Transmissionswarmeverluste

zuldssiger Hochstwert im Neubau

Weitere energiebezogene Merkmale
Liiftungskonzept. Die Liiftung erfolgt durch:

Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung: |:|
Luftungsanlage mit Warmerilickgewinnung:

\L'L'lftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

zur Information:
nach EEWarmeG (§7) verschérfter Wert
0,31

berechneter Wert

0,17

(Eingabe in Blatt EnEV Monatsv)

il

Verantwortlich fiir die Angaben

Ort
02.03.2024

giiltig bis:| 02.03.2034

Neubau

Art(en) der emeuerbaren Energie(n), die eingesetzt wird/werden: | keine
Verwendung der erneuerbaren Energie(n), die eingesetzt wird/werden: | keine

Nutzungspflicht von eneuerbaren Energien gema EEWarmeG:

In der Regel ist bei Passivhausern die Nutzungspflicht bereits durch die ErsatzmaBnahmen "V. Abwéarme" und "VII. MaRnahmen zur Einsparung von Energie" erflllt. Die
Nutzung von Abwéarme durch raumlufttechnische Anlagen mit Warmerlickgewinnung gilt als Ersatzmafnahme nach §7Nr.1 Buchstabe a, wenn der Warmeriick-
gewinnungsgrad mindestens 70% und die Leistungszahl der Anlage (Verhaltnis von zurlickgewonnener Warme zum Stromeinsatz fiir den Betrieb) mindests 10 betragt.
Durch die Nutzung der Abwarme muss der Warmebedarf zu mindestens 50% gedeckt werden. MaRnahmen zur Einsparung von Energie gelten als erfiillt, wenn der
Primérenergieanforderungswert und die Anforderung an die W&rmed&dmmung um mindestens 15% unterschritten sind. Im Ubrigen lassen sich auch verschiedene
(Ersatz-) MaRnahmen fiir den Nachweis kombinieren.

Warme-

Deckun?santeil

Nutzung erneuerbarer Energien nach EEWarmeG (Nr.1): ‘

PHPP, EnEV Nachweis PHPP_V9.6b_D-Haus-9.5_PV.xlsx



Nutzung erneuerbarer Energien nach EEWarmeG (Nr.2): ‘

Nutzung erneuerbarer Energien nach EEWarmeG (Nr.3): ‘

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nr. 2 gelten als erfillt, wenn damit der Hochstwert des Jahres-Primérenergiebedarfs um
und der spezifische Transmissionswarmeverlust H;' um

Die in Verbindung mit §8 EEW&armeG um diese Prozentzahl verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. :l

PHPP, EnEV Nachweis

15%

15%

]
]

unterschritten werden.

PHPP_V9.6b_D-Haus-9.5_PV xisx



