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Exposé

Wohnung in Berlin

2-Zimmer (62,19 gqm), Top-Zustand in Berlin-
Friedrichshagen ab 01/2025 zu vermieten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Mietsicherheit

www.ohne-makler.net/expose/283705

Objekt-Nr. OM-283705

Wohnung

Vermietung: 819 € + NK

Ansprechpartner:
Siewert

12587 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grofiztigige ruhige 2-Zimmerwohnung, sehr gepflegt, an solvente Mieter (ab Netto-Einkommen
mind. 3000 EUR) nach Vereinbarung mit dem Vormieter ab 01/25 ggfs. eher zu vermieten

- mit saniertem Bad mit Fenster (2022)

- mit sanierter Kiiche mit Fenster und neuer Einbaukitiche (2022)
- mit Keller

- mit Balkon (Westausrichtung) zum begriintem ruhigen Innenhof

- Tiefgarage kann bei Bedarf spater separat gemietet werden (aktuelle Kiindigungsfrist 3
Monate)

-im 1. OG

- Wohnung max. fiir 2 Erwachsene und 1 Kleinkind geeignet.
Ausstattung

fast neue Einbaukiiche

Kiiche und Bad neu gefliest

Zimmer und Flur mit Parkett

Flur mit Fenster geeignet als Arbeitsplatz

Einbauschrank im Flur

Keller grofzugig.

separater Fahrradkeller

Jetziger Mieter bietet Ubernahme von Lampen, Mébeln, Plissees an.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Indexmietvertrag. Mietbuirgschaft statt Kaution gewtlinscht. Interessenten miissen bitte vorab
Einkommensnachweise (mindestens 3000 netto Haushaltseinkommen) erbringen und
Selbstauskunft (https://www.ohne-makler.net/content/ratgeber/checklisten-vordrucke/
mieterselbstauskunft/download-7)

Besichtigung nach Vereinbarung am 20.01.24 nach Absprache mit dem Vermieter und
aktuellem Mieter moglich.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Friedrichshagen in einer ruhigen Wohnanlage, die Ende der
90er Jahre gebaut wurde. Der Miuiggelsee ist fuf3laufig in ca. 7 min. und die nachste
Straienbahnhaltestelle in 4 min. zu erreichen. Bis zur S-Bahn Friedrichshagen sind es ca.12
min. Bis zur Bolschestraf3e ca. 5 min.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 88,80 kWh/(m?2a)
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Galerie

Wohnzimmer 17,58 qm

www.ohne-makler.net/expose/283705 Seite 3/17



Kiiche 8,47 qm

Blick vom Flur
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Galerie

Kuche

Blick aus dem Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer14,7 qm

Bad
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Galerie

Bad 5,38 qm

Bick vom Flur ins Schlafzimmer Einbauschrank im Flur
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www.ohne-makler.net/expose/283705

Galerie

Blick in den Flur
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Eingangsbereich
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Flur
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Flureingangsbereich

Flureingangsbereich
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Galerie
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Fahrradkeller
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Grundrisse
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/\ 1. ObergeschoB - Bauteil 3.1 G

Wohnungen 55 bis 60

& Flachenangaben in den
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Aus Platzgriinden ist der hisr abgebildete GrundriBplan stark verkleinsst.
Eingezeichnete Mobsl sind Einrichtungsvorschidge des Architekten und
gehoren nicht zur Ausstattung der Wohnungen - ausgenammean sind die
Kicheneinrichtungen.
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