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Exposé

Wohnung in Nurnberg

Luxuriose Neubauwohnung 20 m2 Nurnberg

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2022
1,00
20,00 m?
20,00 m?
@)

30 €

120 €
150 €

www.ohne-makler.net/expose/283741

Objekt-Nr. OM-283741

Wohnung

Vermietung: 520 € + NK

Telefon: 0176 47052295

Max

90429 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.000 €

ab Datum
01.01.2025
Neuwertig
1

1

1. OG

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Mbobelierte Wohnung in zentraler Lage: Lamprechtstrafie 6 in 90478 Niirnberg

Diese hochwertige Wohnung verfiigt tiber einen modern gestalteten Grundriss.

Uber einen ansprechenden Dielenbereich betreten Sie das gerdumige, mit einer offenen Kiiche
versehene, Wohn- und Essbereich. Dieser Bereich ist hochwertigem Vynilboden ausgestattet,
bietet den Blick aus den Fenstern Richtung Eingang des Haues und vermittelt ein modernes
und grofizligiges Lebensgefiihl. Gegenuiberliegend befindet sich eine Kleiderkammer in einem
extra Zimmer.

Das Komfort-Badezimmer bietet eine ebenerdige Dusche, Handtuchheizkdérper sowie nititzliche
Ablageflachen.

Auf Wunsch kann ein Kellerbereich zur Verfligung gestellt werden.

Die Wohnung verfiigt tiber eine Fubodenheizung, elektrische Aufenjalousien sowie
hochwertige Laminat- und Fliesenbo6den.

Die Wohnung

Bad mit Dusche

offene Kiiche, Pantry

Boden: Fliesenboden, Kunststoffboden

Kaltmiete 700 €

Nebenkosten 150 €

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Warmmiete 850 €

Wohnungslage

1. Geschoss

Bezug

ab 01.01.2025

Derzeitige Nutzung

vermietet

Ausstattung

Hochwertige und neuwertige Ausstattung mit hochwertiger Mébel:
- Kiiche mit Backofen, mit Waschmaschine in der Wohnung
- Hochwertiger Klappsofa

- Hochwertiger Kuichentisch mit Barhockern

-Schreibtisch, Deckenhoher Kleiderschrank in dem extra Umkleidenebenraum
- Garderobe und hochwertige Badmobel

Die gesamte Mobelausstattung ist im Mietpreis erhalten!

Wohnung leise gelegen, dennoch mit kurzer Anbidung zur Stadtnéhe.
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FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Lage

- zentrale und dennoch ruhige Lage in einem Wohngebiet unweit der
Innenstadt

- hervorrag ende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz

- Hauptbahnhof Nbg. fuf3laufig in ca. 15 Minuten erreichbar

- Bushaltestelle etwa 3 Gehminuten entfernt, SBahn ca. 5 G ehminuten
- samtliche Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe (Supermérkte, Cafés, Backer, Restaurants, Arzte,
Fitnessstudios etc.)

- optimale Naherholung ngsméglichkeiten, u.a. durch den nur etwa 1 km
entfernten Woéhrder See mit der angrenzenden Woéhrder Wiese
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 30,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Schlafsofa u. Fensterausblick
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Grundrisse
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