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Exposé

Einfamilienhaus in Welzheim

Neuwertiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Welzheim

Objekt-Nr. OM-283873
Einfamilienhaus

Verkauf: 630.000 €
Mobil: 0175 8680595

73642 Welzheim
Baden-Wirttemberg
Deutschland
"’/41 3 £ - BRI oTh
Baujahr 2012 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 487,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Carports 1
Wohnflache 118,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bei dem neuwertigen Einfamilienhaus in Massivbauweise handelt es sich um eine attraktive
Immobilie mit sehr

grofiziigiger Raumaufteilung. Zu dem Objekt zdhlen vier Zimmer GW, HWR und 1 Bad mit
Dusche und Wanne sowie Doppelwaschbecken und FufSbodenerwarmung.

Das Grundstiick ist absolut uneinsehbar. Das Haus verfligt tiiber 3 Terrassen Ost,Stid und
West.

Die Stidterrasse ist mit einer Markise ausgestattet.

Die Front ( Westseite) des Hauses wurde 2021 vom Fachbetrieb gereinigt,versiegelt und neu
gestrichen. Das gesamte Obergeschoss einschlielich Flur und Treppenhaus wurden 2022
ebenfalls vom Fachbetrrieb renoviert.

Der Dachboden ist gedielt und bietet zusatzlichen Stauraum.

Ausstattung

Bad mit bodenebener Dusche/ Wanne/ Doppelwaschbecken und Fuf3bodenerwarmung
Bodentiefe Fenster mit

franzosischen Balkonen im

Obergeschof3

das Haus ist nicht unterkellert

Rolladen im gesamten Haus, im Wohnzimmer am Terassenelement elektrisch

Fufsboéden : Fliesen, Parkett Buche und Eiche, 2 Zimmer Teppich

Gaszentralheizung /Solaranlage mit300 1 Warmwasserspeicher

Gaste WC

Hauswirtschaftsraum mir Ausgang zur Ostterrasse

insgesamt 3 Terrassen Ost/Sud/West

Doppelcarport mit Durchgang zum Garten

Zisterne fur die Gartenbewasserung

Fugboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
MAKLERANFRAGEN UNERWUNSCHT.

Lage
Das Objekt liegt in Welzheim. Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe. In Laufnahe gibt es
ein paar Backereien, Restaurants, Supermarkte und zwei Cafés.

Mehrere Grundschulen, Realschule und Gymnasium sind vorhanden. Es gibt mehrere
Kindergarten. Wir haben eine gute medizinische Versorgung mit Hausarzten und einigen
Facharzten sowie 2 Apotheken, aufSerdem Banken und Sparkassen,
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Fur die Kleinen gibt es einen schénen Spielplatz in der Ndhe. Verschiedene Erholungs- und
Sportmoglichkeiten, wie z.B. der Aichstrutbadesee fiir den Sommer, erreichen Sie ebenfalls im
Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 79,15 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Doppelcarport
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Galerie

seitliche Frontansicht/Garten

Garten
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Gartenhaus

Terrasse mit Markise
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Galerie

Garten 1

Garten 2
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Galerie

Wohnzimmer

Sitzecke Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Kuche

Kuiche Esstisch
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Galerie

Kuche 1
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Gaste WC HWR m.Ausgang z.Ost-Terrasse

Bad mit Dusche
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Bad m. Wanne Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Gastezimmer

Gastezimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Arbeitszimmer 2
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004676810 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 21,37 kg COZ-I"\quivaIent /(m2a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebadudes
79,15 KWh/(m2.a)

C | o | e TFEEEh
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89,89 kWh/(m2-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Prim3 i it B Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?-2) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

MMM“&HI- @ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 79,15 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ? Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und m "El m
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG et
0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250

Anteil der e i
Deckungs- Pflichterfiil- _fr ¥
Art: anteil: lung: e S = A&
3 oFF S5 S S5 &
2 g Fee ¢ $F & &
SEE &8 & X S
% % SLL &F K S §F
& S Qz:.s QE? 0@5 &
Summe: % % 9 b s § §§ -}‘é\
o & &
MaBnahmen zur Einsparung ® &£ &
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck- —
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2 Er[ﬁuterungen zZum Berechnungsverfahren
GEG erfillit.
" : . . Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
f h 1
= gnEeGA;: drdeeirr]\;r;gr;]:;er:]ac S48/ GEQuin Verblndungrnitian 8 Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
j kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
0O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfllung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache

(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/283873 Seite 16/18



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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