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Modernisierung Jahr
Zustand

Gewerbeflache

Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Wolfsburg

Voll verm. Wohn-Geschaftshaus, Kapital-/Renditeobjekt,
nahe City im Handwerkerviertel WOB

1959

361,00 m?

2

118,00 m?
Fernwarme

Nach Vereinbarung
2017

gepflegt

247,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/284039

Objekt-Nr. OM-284039
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 925.000 €

Ansprechpartner:
Bettina Brendel

Telefon: 05372 974777

38440 Wolfsburg
Niedersachsen
Deutschland

Gesamtflache
Carports

Stellplatze

Heizung

Nettomiete Ist

BK umgelegt

Nicht umlegbare BK
Preis pro Parkflache

Anzahl Einheiten

365,00 m?

4

4
Zentralheizung
42.500

4.624 €

5.382 €

40 €

5
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Objektbeschreibung

Auf 365 m? Wohnflache/Gewerbeflache befinden sich insgesamt 5 Miet-Einheiten.
Davon 2 Laden/Gewerberaume mit 60 m? und 63 m? im Erdgeschoss.

In der mittleren Etage bietet sich eine Biiroflache von 124 m? an. 2 Balkone gehoren zur
mittleren Etage.

In der 2. Etage stehen eine 2-Zimmer-Wohnung mit 61 m? und eine 2-Zimmer-Wohnung mit
57 m? zur Verfuigung.

Keller: 8 Kellerraume, 1 offener Heizungsraum, 1 kl. Waschraum
Parkplatze: 8 Parkplatze im Hof, davon 4 unter einem Carport.
Aufienanlage: Interessentenweg als Zufahrt hinter dem Haus

Bauzustand: Sehr gepflegt, keine Feuchtigkeit und kein Renovierungsstau
Der Dachboden ist voll begehbar tiber Bodentreppe im Hausflur.

Ausstattung

Die beiden Laden im Erdgeschoss verfligen jeweils tiber eine Ladentiir, ausgerichtet zur
Geschaftsstrafie Seilerstrafie. Zwei Bader wurden 2017 modernisiert. Die anderen vier Bader
des Hauses wurden ca. in den 90-er Jahren erneuert. Nahezu alle Fenster wurden schon
einmal ausgetauscht und sich optisch und technisch einwandfrei.

An diversen Fenstern sind Aufienrolladen angebracht.

Modernisierungen:

2011 : neue Dachpfannen mit Schneeschutzgitter

2017 : Sanierung der Wohnung oben li. (Bodenfliesen, Heizungen, Sicherungskasten,
neue Kiiche, Innen- und Aufienttiren)

2017 : Sanierung Laden unten li. (Wande, Decken, Bodenfliesen, Heizungen, Ttren, Bad
kompl.)

2017 : AuBenfassade vorn und hinten Armierung und mehrfacher Anstrich

2017 : Buroetage Mitte (3 neue Fenster eingebaut)

2022 : Innenhof von 160 m2 neu gepflastert flir Parkplatzfliche und Hofzaun erneuert

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

361 m?2 Eigentumsgrundstiick, Interessentenweg (Erbpacht) mit Uberfahrtsrecht zum eigenen
Hof und Nachbargrundsttick hinter dem Haus.

Zentrale Schlief3anlage.

Energieausweise: Verbrauchsausweis fiir Gewerbeeinheiten und Bedarfsausweis fiir die
Wohneinheiten liegen vor.

Das gesamte Haus ist seit vielen Jahren gut an langjahrige Mieter vermietet.
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Offentliche Parkplatze stehen direkt vor dem Haus zur Verfiigung.

Anfallende Maklerprovision fallen bei diesem Verkauf weg!

Lage

Die Seilerstrafe ist befindet sich im Handwerkerviertel der Wolfsburger Innenstadt mit
zahlreichen kleinen Geschéften, Dienstleistungsfirmen, Amter, Restaurants. In den oberen
Etagen der umliegenden Hauser befinden sich Mietwohnungen. Offentliche Parkplatze stehen
uberall zur Verfigung, sowie eine Bushaltestelle in 100 Metern Entfernung. Zum Bahnhof und
zu Volkswagen geht man 3 Minuten Fufweg. Innenstadt, Kino und Outlet-Center sind in
unmittelbarer Nahe gut zu Fuf3 zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Realschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/284039 Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 23,90 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 131,70 KkWh/(m?2a)

Rickseite
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Galerie

Ladenraum unter re.

Laden unten re.
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Galerie

Bad Laden unten re.

Ladengeschaft unten 1i.
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Galerie

Ladengeschaft unten li. Ladengeschaft unten 1i.

Bad Laden unten li.
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Galerie

Bad Laden unten li.

Buiroraume mittlere Etage
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Buirordume mittlere Etage

Buiroraume mittlere Etage
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Balkon mitte zum Hof
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Galerie

Bad 1 mittlere Etage

Bad 2 mittlere Etage
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Galerie

Wohnung oben li.

Wohnung oben li.
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Wohnung oben li.
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Galerie

Wohnung oben li.
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Anhidnge

1. Energieausweis Gewerbeeinheite
2. Energieausweis Wohneinheiten
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Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Gilltig bis: 09.11.2033 NI-2023-004802052 1

Registriernummer:

Gebaude

Hauptnutzung/ Gebaudekategorie

Birogebaude

Adresse SeilerstraBe 8, 38440 Wolfsburg
Gebaudeteil * Teil des Nichtwohngeb&udes
Baujahr Geb&ude 2 1959

Baujahr Warmeerzeuger 2 3 1959

Nettogrundflache® 247 me

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2

Fernwarme LSW Wolfsburg

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser

Strom

2

Erneuerbare Energien Art: Fernwarme Verwendung: Heizung

Art der Liftung 2 m Fensterliftung

O Schachtliftung

O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Laftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 2 O Passive Kiihlung

O Gelieferte Kalte

O Kihlung aus Strom
O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 4 Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Neubau
W Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

O Sonstiges (freiwillig)
O Aushangpflicht

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind
die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und
bestimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt
der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch m Eigentimer 0O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Unterschrift des Ausstellers

ﬂzﬁ-

09.11.2023

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl.-Ing.(FH)
Friedhelm Hiete,
An den Ackern 22

31224 Peine Ausstellungsdatum

nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2M(—.\hrfachangaben mdglich

Sbei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

4Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
5Nettogrundfléche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: 2

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemiaB GEG '
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten

kWh/(mz-a)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) B eingehalten

Endenergiebedarf

O weitere Eintrage in Anlage

Endenerg iebedarf Wérme(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kg CO,-Aquivalent/(mz2.a)

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenerg iebedarf Strom(PfIichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Summe:

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine

MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34

Absatz 2 GEG erfiilit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

O Bei grundlegender Renovierung eines ffentlichen Gebaudes:* Die
Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

T nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 hur Hilfsenergiebedarf

Gebaudezonen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren
alternative Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen flihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach dem GEG
pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache.

3 hur bei Neubau
4 nur bei grundlegender Renovierung eines 6ffentlichen Gebaudes nach § 52 Absatz 1 GEG



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:

Endenergieverbrauch

0 14 28 42 56

O Warmwasser enthalten [ Kihlung enthalten

0 5 10 15

NI-2023-004802052 3

Endenergieverbrauch Warme
131,7 kWh/(m2-a)

70 84 98 112 126 >140

I Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser'

Endenergieverbrauch Strom
23,9 kWh/(m?-a)

20 25 30 35 40 45 >50
| Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fur Strom'
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung W Warmwasser O Liaftung H eingebaute Beleuchtung O Kihlung W Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Anteil , Energie-
e . verbrauch « . Klima- | verbrauch
Energietrager energie- . Warmwasser Kalte Heizung
bis fakior Warme [KWh] [KWh] (KWh] faktor Strom
von [kWh] [kWh]
01.07.2019 | 30.06.2022 Strom 1,800 0 0 0 0 1,00 17.695
01.07.2019 | 30.06.2022 Fernwarme LSW 0,340 86.210 0 0 86.210 113 0
Wolfsburg
Priméarenergieverbrauch dieses Gebéaudes 87,7 kKWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in co,-Aquivalenten) 32,2 kg/(m2-a)

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche

Gebaudenutzung
Flachen- Vergleichswerte
Gebéaudekategorie/ Nutzung anteil
[%] Wérme Strom
Burogebaude 100,0 % 71,5 23,0

Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

1 Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in kWh



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  NI-2023-004802052 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ll mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammep— .als geschatzte geschgtzte NEEE
hang mit| Einzel ) pro eingesparte
. Amortisa- )
groBerer| maB- tionszeit Kilowattstunde
Moderni- [ nahme| Endenergie
sierung
Warmeverteilung / - ) . . .
1 Hydraulischer Abgleich des Heizungssystems X kurz gering
abgabe
5 oberste Deckenddmmung oben, Da&mmplatten begehbar, U < 0,24 X kurz erin
Geschossdecke (W/mz2K) gering
AuBenwand gg. AuBendammung, Warmeddmmverbundsystem, U < 0,24 . .
3 AuBenluft (W/mzK) X mittel mittel
4 Fenster Treppenhausfenster, Warmeschutzverglasung, Uw < 1,3 X mittel hoch
(W/maK)
5 Kellerdecke Kellerdecke eben unterseitig ddmmen, U < 0,30 (W/m2K) X kurz gering

O weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen www.zukunft-haus.info
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Unabhangig von den oben genannten ModernisierungsmaBnahmen ist immer eine nachtragliche Dammung der warmefiihrenden Heizungs- und
Warmwasserleitungen im unbeheizten Bereich (zB. Keller) durchzufiihren. \nn\r\nDer Einbau einer elektronischen Heizungspumpe und die
Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs im Heizungssystem flihren bei diesen Bauteilen zu einer deutlichen Steigerung der Energieeffizienz und
zur Energiekosteneinsparung. Die Kosten fiir diese MaBnahmen sind gering, es ergibt sich eine schnelle Amortisation und Sie sparen nach wenigen
Jahren bares Geld ein.\r\n\r\nEine umfassende Gebaudesanierung kann durch 6ffentliche Fordermittel (zB. KFW) unterstiitzt werden. Dazu ist eine
Uber die genannten Modernisierungsempfehlungen hinausgehende Férderberatung, auf Grundlage der flir diesen Energieausweis erhobenen Daten,
durchzufiihren und auf Ihre individuellen Winsche hin abzustimmen.\r\n\r\nBei energetischen MaBnahmen an der Gebaudehille (DAmmmaBnahmen)
ist besonders auf eine gewerkelibergreifende warmebriickenarme Ausfiihrung der jeweiligen Bauteilanschllisse zu achten.



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrénken,
der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen
§ 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentliches Gebaudes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kuhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grund-
lage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die ange-
gebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des
GEG an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt.
Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des
Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&duden dienen sie zur
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle  gerundet, das Dreifache des  Vergleichswerts
"Anforderungswert GEG modernisierter Altbau" (Anforderung geman §
50 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a GEG).

Waérmeschutz — Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch  Anforderungen an die energetische  Qualitdt aller
warmelbertragenden  Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kaélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geman § 45 GEG erfllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten  Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
mdglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen An-gaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.




Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Gultig bis: 09.11.2033 Registriernummer:  NI-2023-004802052 Aushang

Gebaude

Hauptnutzung/ Gebaudekategorie Blirogebaude

Adresse SeilerstraBe 8, 38440 Wolfsburg

Gebaudeteil *

Baujahr Gebaude 2 1959

Nettogrundflache® 247 m?

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Fernwarme LSW Wolfsburg

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 2 | Strom

Art der Liftung 2 W Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmer(ickgewinnung
O Schachtliiftung O Ldftungsanlage ohne Warmertickgewinnung

Art der Kiihlung 2 O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Erneuerbare Energien Art: Fernwarme Verwendung: Heizung

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
131,7 kWh/(m2-a)

0 14 28 42 56 70 84 98 112 126 >140

| Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fir Heizung und Warmwasser'
O Warmwasser enthalten [0 Kiihlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom

23,9 kWh/(mz2-a)

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 >50

I Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
far Strom'

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

[ Zusatzheizung W Warmwasser O Liftung M eingebaute Beleuchtung O Kihlung MW Sonstiges
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 87,7 kKWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in co,-Aquivalenten) 32,2 kg/(m2-a)
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl.-Ing.(FH)
Friedhelm Hiete, ﬂ %
An den Ackern 22

31224 Peine Ausstellungsdatum  09.11.2023



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Gultig bis: 09.11.2033 Registriernummer:  NI-2023-004802263 1

Gebaude

Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Adresse Seilerstrae 8, 38440 Wolfsburg

Gebaudeteil Teil des Wohngebaudes

Baujahr Geb&ude 2 1959

Baujahr Warmeerzeuger 2 2 1959

Anzahl der Wohnungen 2

Gebéaudenutzflache (Ay) 102 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache
ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung | Fernwérme LSW Wolfsburg
2

Wesentliche Energietrager fur Strom
Warmwasser 2
Erneuerbare Energien Art: Fernwarme Verwendung: Heizung
Art der Liftung 2 W FensterlGftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 2 O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte 0O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlégige Vergleiche
ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl.-Ing.(FH)
Friedhelm Hiete, ﬂ %
An den Ackern 22

31224 Peine Ausstellungsdatum  09.11.2023

Thur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfachangaben mdglich
Sbei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
4Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:  NI-2023-004802263 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 23,8 kg CO,-Aquivalent/(m? a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
119,0 kWh/(m2-a)

BT | o | = | AR

75 100 125 150 175 200 225 >250

o
N
a
[$)]
o

64,2 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméB GEG ' Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert KWh/(mza)  Anforderungswert KWh/(mz-a) Verfe.lhren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Geb&dudehille H' Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
T O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2:-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) B eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (prichtangabe in Immabilienanzeigen) 119,0 kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ? Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:

Summe:

MaBnahmen zur Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine
MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34
Absatz 2 GEG erfilllt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

: , Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des
sind eingehalten

Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
L MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemés § 34 Absatz 2 unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % keine Riickschllisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:

Energieverbrauch

+ | A

L
0 25 50 75
o

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergie *

100 125

AEEENc | o | e | F | G
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Erlauterungen zum Verfahren

NI-2023-004802263 3

175 200 225 >250

kWh/(mz-a)

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden,
ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15
bis 30 % geringerer Energieverbrauch als bei
vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu
erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

2EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  NI-2023-004802263 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ll mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammep— .als geschatzte geschgtzte NEEE
hang mit| Einzel ) pro eingesparte
. Amortisa- )
groBerer| maB- tionszeit Kilowattstunde
Moderni- [ nahme| Endenergie
sierung
Warmeverteilung / - ) . . .
1 Hydraulischer Abgleich des Heizungssystems X kurz gering
abgabe
5 oberste Deckenddmmung oben, Da&mmplatten begehbar, U < 0,24 X kurz erin
Geschossdecke (W/mz2K) gering
AuBenwand gg. AuBendammung, Warmeddmmverbundsystem, U < 0,24 . .
3 AuBenluft (W/mzK) X mittel mittel
4 Fenster Treppenhausfenster, Warmeschutzverglasung, Uw < 1,3 X mittel hoch
(W/maK)
5 Kellerdecke Kellerdecke eben unterseitig ddmmen, U < 0,30 (W/m2K) X kurz gering

O weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen www.zukunft-haus.info
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Unabhangig von den oben genannten ModernisierungsmaBnahmen ist immer eine nachtragliche Dammung der warmefiihrenden Heizungs- und
Warmwasserleitungen im unbeheizten Bereich (zB. Keller) durchzufiihren. \nn\r\nDer Einbau einer elektronischen Heizungspumpe und die
Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs im Heizungssystem flihren bei diesen Bauteilen zu einer deutlichen Steigerung der Energieeffizienz und
zur Energiekosteneinsparung. Die Kosten fiir diese MaBnahmen sind gering, es ergibt sich eine schnelle Amortisation und Sie sparen nach wenigen
Jahren bares Geld ein.\r\n\r\nEine umfassende Gebaudesanierung kann durch 6ffentliche Fordermittel (zB. KFW) unterstiitzt werden. Dazu ist eine
Uber die genannten Modernisierungsempfehlungen hinausgehende Férderberatung, auf Grundlage der flir diesen Energieausweis erhobenen Daten,
durchzufiihren und auf Ihre individuellen Winsche hin abzustimmen.\r\n\r\nBei energetischen MaBnahmen an der Gebaudehille (DAmmmaBnahmen)
ist besonders auf eine gewerkelibergreifende warmebriickenarme Ausfiihrung der jeweiligen Bauteilanschllisse zu achten.



Erstellt mit EVEBI 13.1.6 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemai § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzer-verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsichlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer Energieberatung, die
mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen Verbrauchs-
Bedarfs-Abgleich vornimmt, mdglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Gebéaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kaélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geman § 45 GEG erfllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten
Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt
Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.
Ein Ruckschluss auf den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht méglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten
der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber
eine Pauschale bertcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




