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Exposé

Einfamilienhaus in Heuchlingen

Sehr gepflegtes Einfamilienhaus in Massivbauweise mit
Doppelgarage und Garten in schoner Hanglage

Objekt-Nr. OM-284473
Einfamilienhaus

Verkauf: 620.000 €

73572 Heuchlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2003 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 606,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 146,00 m? Garagen 2
Nutzflache 86,00 m? Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus in Hanglage mit Doppelgarage,
Stellplatz und schénem Garten in verkehrsberuhigter Lage in Heuchlingen.

Die Immobilie ist baulich in bestem Zustand und wurde im Jahr 2022 mit neuem
Aufienanstrich versehen.

Der Eingangsbereich im EG umfasst einen geschlossenen Windfang, anschliefSenden Flur mit
Treppenhaus und

eine Waschktiiche mit Abwurfschacht fir Schmutzwasche vom 2. OG.

In der ebenfalls im EG befindliche Bastlerwerkstatt mit Zugang zur Doppelgarage, dem
Heizraum und dem Heizollager, fiihlt sich jeder Heimwerker wohl.

Das 1. OG umfasst einen hellen Flur mit Treppenhaus, einen grofztigigen Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zu Garten- und Terrassenbereich, sowie ein Gaste-
WC und Abstellraum.

Ein Schwedenofen im Wohnbereich sorgt fur die zusatzliche Gemitlichkeit an kalten
Wintertagen.

Die grof3e, teiliiberdachte Terrasse bietet Blick in den liebevoll gestalteten Garten und Aussicht
auf den Ort.

Im Garten stehen zwei gemauerte Gartenhduser mit viel Stauraum fuir Gartenliegen und
Gartengeraten aller Art.

Das kleinere grenzt an die Terrasse. Das grofiere Gartenhaus mit Tor liegt freistehend im
oberen Gartenbereich, welcher auch von hinten tiber einen Feldweg zuganglich ist.

Die Inmobilie verfiigt tiber eine Zisterne mit 7000 1 Fassungsvermogen, wobei 4000 1 fiir WC
und Garten verwendet werden kénnen.

Im 2. OG befinden sich 3 Schlafzimmer, davon eines mit Zugang zu einem kleinen Balkon,
sowie ein grof3ziigiges Bad mit grofser begehbarer Regendusche, Badewanne, WC und Fenster.

Der angrenzende Dachboden ist durch eines der Schlafzimmer zu erreichen und bietet
ebenfalls sehr viel Stauraum. Auch wire er zu einem weiteren Zimmer ausbaufédhig, da er
komplett isoliert ist.

Erstkontakt bitte per aussagekraftiger E - Mail an:

a.s.altmann(at)freenet.de

Provisionsfrei.

Ausstattung

Weitere Merkmale der Immobilie:

- Tondachziegel

- Kupfer in allen Verwahrungen

- Solarunterstiitzter Buderus Gusskessel

- Oltanks 4 x 1000 1

- Heizkoérper

- Kupferrohre

- Geberit Rohrsysteme
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- Hya-Rain Regenwassernutzungsanlage
- Energieausweis ist vorhanden

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Gelegen am Ortsrand von Heuchlingen (Richtung Mégglingen - Holzleuten) in
verkehrsberuhigter, naturnaher Lage.

Uber den hinteren Teil des Grundstiickes gelangt man zu einem Feldweg, der als Startpunkt
zu einem weit verzweigten Wandergebiet fur Spaziergange und Radtouren (Leintal-Radweg)
genutzt werden kann.

Heuchlingen, die Perle des Leintals, hat ein duflerst aktives Vereinsleben mit bspw. Sport- und
Reitverein.

Im Ort befindet sich ein Backer, ein Lebensmittelladen und eine Wirtschaft.

Heuchlingen verfligt zudem tber einen Kindergarten, einer Grundschule, eine
Bankniederlassung, zwei Autowerkstatten und ein Sportfachgeschaft.

Ein Kosmetikstudio und ein Friseur sind ebenfalls im Ort angesiedelt. Alles ist zu Fuf
erreichbar.

Eine gute Anbindung an den Personennahverkehr (Bus) im Ort ist gegeben.

Ein Bahnhof im 4 Km entfernten Mogglingen bietet schnelle Verbindungen zu nahegelegenen
Zentralbahnhoéfen. Hier befindet sich auferdem die Bundesstraf3e Nordlingen-Stuttgart.

Einige wenige Kilometer entfernt bieten sich weitere Einkaufsmdglichkeiten, verschiedene
Erholungsmoglichkeiten und eine grofse Palette an kulturellen Angeboten.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Vorderansicht 1
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Galerie

Vorderansicht 2

Drohnenbild 1
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Drohnenbild 2

Drohnenbild 3
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Galerie

Doppelgarage

Terasse
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Galerie

kleines Gartenhaus an Terasse
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Windfang Eingangsbereich
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Galerie

Treppenaufgang 1. OG

Flur 1. OG
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Galerie

Kuche

Ausblick Kiiche
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Galerie

Esszimmer

Wohnzimmer Schwedenofen
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Galerie

Gaste-WC

Abstellraum
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Galerie

Treppenaufgang 2. OG

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer 1 mit Balkon
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Galerie

Waschkitiche
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Heizraum

Werkstatt mit Zugang Garage
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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