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Erdgeschosswohnung in Wiesbaden Erbenheim
- Reserviert - SOFORT FREI, EG - Wohnung in Wiesbaden-

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1999

4

3,00
70,00 m?2
Gas

298 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/285512

Erbenheim

Objekt-Nr. OM-285512
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 279.900 €

65205 Wiesbaden Erbenheim
Hessen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- SOFORT FREI -

3-Zimmerwohnung, Wohnfldche ca. 70 m?, befindet sich im EG eines Mehrfamilienhauses (14
Wohneinheiten), barrierefreies Zugang; besteht aus Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer Kiiche,
Tageslichtbad, Terrasse, Keller, eigenes tibergrofies Parkplatz direkt am Eingang.

Im Haus /Keller weitere Gemeinschaftsraume wie Waschraum, Trockenraum und
Fahrradraum.

Die Immobilie wurde 1999 erbaut in einem Wohnkomplex mit mehreren Hausern, auf dem
Grundstick

befindet sich eine eigene parkdhnliche Anlage.
Die Wohnung wurde 2015 umfangreich renoviert: neuer Wandanstrich, Laminatboden, das
Badezimmer bekam eine Badewanne.
Ausstattung

Wohnflache ca. 70 m? aufgeteilt wie folgt:
Wohnzimmer: ca. 20 m?

Kiiche: ca. 4 m?

Schlafzimmer: ca. 14 m?

Schlafzimmer: ca. 14 m?

Flur: ca. 10 m?

Bad: ca. 5 m?

Abstellraum: ca. 1 m?

Terrasse: ca. 6 m?

Energieverbrauchausweis, gultig bis 17.07.2028
Energiebedarf: 108 kWh/(m2-a)

Energietrager: Gas

Baujahr Warmeerzeuger: 1999

Baujahr Gebaude: 1999

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Interessiert? Senden Sie mir eine Anfrage. Bitte geben Sie immer Ihre komplette Postadresse
mit Telefonnummer an, damit wir Ihre Anfrage schneller beantworten kénnen. Danach stehen
wir gerne mit weiteren Auskiinften und einer Terminvereinbarung zur Besichtigung zur
Verftigung. Reservierungen erfolgen nur bei Vorlage einer Finanzierungsbestatigung oder
Kapitalnachweis.
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Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument oder die Kopie Ihres
Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig.

Lage
Wiesbaden ist die Landeshauptstadt des Landes Hessen und mit ihren 15 Thermal- und

Mineralquellen eines der altesten Kurbader Europas. Mit ca. 278.950 Einwohnern ist
Wiesbaden nach

Frankfurt am Main die zweitgrofite Stadt Hessens. Die Grof3stadt zahlt, neben Frankfurt am
Main,

Mainz und Darmstadt, zu den Kernstadten der Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main. Weitere
Infos zu

Wiesbaden bei Wiesbaden-Wikipedia.

Der Verkaufsobjekt befindet sich in Stadtteil Wiesbaden-Erbenheim, in nur wenigen
Gehminuten

erreichen Sie Lebensmittelgeschifte, Apotheke, Arzte, Restaurants, Kindergarten. Die Stadt
hat eine

hervorragende Infrastruktur mit allen Schularten, hervorragende Busanbindung. Die

Verkehrsanbindung mit dem Auto und der Bahn nach Mainz und Frankfurt ist ebenfalls
perfekt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Treppenhaus

Aufzug
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Fahrradstellplatz Zahlerschrank

Das Haus
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Gebatuideplan

Parkpatz
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Galerie

Wohnung Eingang Kinderzimmer / Biro
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

VS

Wohnzimmer
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Galerie

Sicht ins Wohnzimmer

Sicht ins Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche
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Galerie

Terrase

Terrase
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Badewanne
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Galerie

Badewanne

Badewanne
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Galerie

Flur

Abstellraum
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Galerie

Wascheraum
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~* DOMARUS
Brojektatwicklungs GmbH & Co KG
Sounnenberger SraBe 9
! 65193 Wiesbaden
« .Telefon 0611 /52 30 92
Telefax 0611 /59 84 57
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
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Energieausweis fir Wohngebéude 0
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
HE-2018-002045042
_Régistriernummer 2

18.07.2028 1307790

ista Energieausweis-Nummer

Gultig bis E)bjektnummer

Mehrfamilienhaus - freistehend = -
Gebaudetyp
Kreuzberger Ring 25 - 25 G ; 65205 Wiesbaden-Erbenheim
Adresse
Kreuzberger Ring 25 B 3 -
Gebaudeteil
1999 " Gebaudefato
Baujahr Gebiude {freiwillig)
e 1999 _
Baujahr Warmeerzeuger 34
14 )
Anzahl Wohnungen
1.150,92 m? _ nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebaudenutzflache (An)
L-Gas/Leichtes Erdgas "
Wesentliche Energietriiger fir Heizung und Warmwasser
keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liiftung/Kithlung | Fensterliiftung _ Luftungsanlage mit Wirmerlickgewinnung Anlage zur
__| Schachtliftung _ Luftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises
"~ Neubau || Vermietung/Verkauf | Modernisierung (Anderung/Erweiterung) -| Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

" Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch | Eigentiimer [ ] Aussteller

("] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschldgigen Vergleich von
Gebiuden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronnyv-Thieme

1863837/E.000121/P.000800042/001363

= Datum, Unterschrift des Ausstellers 4

Y 7]
Walter-Kéhn-Strale 4d | : 4,
04356 Leipzig , 18.07.2018 407/@_#
3)

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur Entv Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorient

o i
Energieausweis fiir wohngebiiude 1L

gemak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes HE-2018-002045042

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO, -Emissionen * kg/(m*+a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kKWh/(m?-a)

Primadrenergieverbrauch dieses Gebdudes

kWh/(m?-a)
: SR EnEY ¥ s Eerelahiatink | | E
Primdrenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kwh/(m®a) [ ] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehtille H,” [ Verfahren nach DIN V18599
Jst-Wert W/(m%K)  Anforderungswert W/(m?a) [ ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten [ | Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWarmeG?! Vergleichswerte Endenergiebedarf

- Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des |
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

' Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

\

‘ Art: Deckungsanteil: %

| % |

ErsatzmaRnahmen®

| Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
i ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1Nummer 2
| EEW&rmed erfillt.

[ | Dienach §7Absatz1 Nummer 2 EEW3rmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind

3
m
g
% eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
8 .| Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %| | Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des |
g 1 verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
o eingehaiten, | unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen |
2 Verschirfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte |
§ Primirenergiebedarf: KWh/(ma) | | keine er'.}ckschli':sse auf den tatséchlichen Energieverbr'auch. Die |
§ = _auscewiesenen Bedarfowerte der Skala <ind spezifische Werte nach |
8 | \{f_erscharfter AnforderLJﬂgS}fVE'rt der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A), die im

| fiir die energetische Qualitat der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Geb3udes.

Cebaudehlille H;": W/{m2K)
1) siche FuBnote 1 auf Seite 1des [nergieauswelses 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Frergieausweises 3} fretwillige Anpabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisietung im Fall des § 16 Absatz 15alz 3 EnkV 5) nur bei Neubau

&) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nurmmer 2 EEWdrmeG 1) LEH: Einfamilienhaus, MEH: Mehifamilienhaus



Energiea UsSweis fiir Wohngebiude "‘a

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HE-2018-002045042

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
108 kWh/(m-a)

75 100 125 150 175

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
119 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 108 KWh/(m?2-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
|

Zeitraum Energietriger ? :r:g;nga:; Energieverbrauch Waﬁr;\]f:gsser Anteil Heizung| Klima-
| P [kwh] [kWh] [kwWh] faktor
von \ bis
01.01.15 | 31.12.17 |L-Gas/Leichtes Erdgas | 1,10 372.484 88.800 283.684 1,13
....... ]

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Vergleichswerte Endenergie
“Ar W E [ F

0 |

o 3 100 3 150 ns 00 s > 50

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

1 96Jﬁ37.’E 000121/P.001000042/001365

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A.) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich @andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siche FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siche FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kiihpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

HE-2018-002045042

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer %
Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung
Ma Rnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energleefflnenz smd [] méglich (x] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
‘ empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in | in als geschatzte ‘ geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kostenpro
} mit groRerer mal3- tionszeit eingesparte
{ | Modernisierung | nahme | Kilowatt-
: | ‘ stunde
Endenergie
[] []
[i 0
0O gl |
T ] [] '
| [ []
— — ’:l D —
| ] O O
[ [
[] ]
B I
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hmwels Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen 1ed|gl|ch der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.
Genauere Anga ben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1963837/E.000121/P.001100042/001366

1) siehe Fufnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2} siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



Energieausweis fiir wohngebiude

ey §
0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieauswelises gemdf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Cebiudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien = Seite 1

Hier wird darber informiert, woflir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWaArmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme ven standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rilckschllsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Gebau-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Oualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wadrmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, LUT-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen® wird ausgeflillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der flr das Geb3ude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten artlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rlickschiuss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewchner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jewells eingesetzten Ener-
gietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte = Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
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113.10.2018 ) 11154693

Gultig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

_Mehrfamilienhaus ohne gewerbliche Nutzung |
Gebaudetyp

_Kreuzberger Ring 25-25¢ ; 65205 Wiesbaden |

Adresse

Gebaudeteil

Gebaudefoto
1999 | (freiwillig)

Baujahr Gebdude

.1999 |
Baujahr Anlagentechnik

123

Anzahl Wohnungen

19.797,66 m? |
Gebaudenutzflache (A,)

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
|| Neubau X Vermietung/Verkauf L] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) L] Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutz-
flache nach der EntV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs-
werte sollen Uiberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer || Aussteller

|| Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

) 1. Nachtr m Enerqi i m
ista Deutschland GmbH achtrag zu rgieauswels vo

Dipl. Ing. Karsten Seltmann
Westringstral3e 53
04435 Schkeuditz

13.10.2008 Lf?’_ yﬁa\ |

Datum, Unterschrift des Ausstellers
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

o

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1EnEV?

Primarenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebaudehiille

Geb3ude Ist-Wert kWh/(m?-a) Geb3ude Ist-Wert Hy' W/(m?+K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?-a) EnEV-Anforderungswert Hy' W/(m?2+K)

Energiebedarf
Energietrager Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir
Heizung Warmwasser Hilfsgerate? Gesamt in kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergiebedarf Sonstige Angaben

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme:

nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift

Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt
fiir:

\_‘ Heizung \_‘ Warmwasser
\_‘ Liftung \_‘ Kiihlung

Liiftungskonzept

Die Luftung erfolgt durch:

EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhauser Fensterliftung Schachtliiftung
Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesandere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiese-
nen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen. 3) Ggf. einschlieBlich Kiihlung

EAW-Nr. 1154693 Kreuzberger Ring 25-25¢g ; 65205 Wiesbaden



Energieausweis fiir Wohngebiude
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
94 kWh/(m2-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

w enthalten

|| Das Gebaude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch furr Kiihlung betragt bei zeitgemafen Geraten etwa 6 kWh je
m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Energieverbrauch fir Warmwasser: || nichtenthalten

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Brenn- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert

stoff- Warm- faktor in kWh/(m2a)

menge wasser (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

von bis (kwh) (kwh) Heizung |Warmwasser| Kennwert
Erdgas kwh | 01.01.05 | 31.12.05 945.555 354.670 0.95 57 36 93
Erdgas kwh | 01.01.06 | 31.12.06 | 1.055.367 310.240 0.98 75 32 107
Erdgas kwh | 01.01.07 | 31.12.07 784.597 344.580 1.02 46 35 81
Durchschnitt 94

Vergleichswerte Endenergiebedarf

0 50 100 150 200 250 300 350 400 > 400
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EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhduser

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthallt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groRe 20-40 kWh/(m2a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30% gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens

vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

EAW-Nr. 1154693

Kreuzberger Ring 25-25g ; 65205 Wiesbaden
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Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdu-
debezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Mal3 fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude bei
standardisierten Bedingungen unter BerUcksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in denen die Werte fur
die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch aulerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfassungs-
flachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Anrechnung von Heiz- und ggf. Warm-
wasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber
Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich der konkreten 6rtlichen Wetterdaten auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fiir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben. Danach
sind - je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrennte Energie-
ausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe
,Gebaudeteil”).

EAW-Nr. 1154693 Kreuzberger Ring 25-25¢g ; 65205 Wiesbaden
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Modernisierungsempfehlungen und Erlauterungen

. Kreuzberger Ring 25-25g ; 65205 Wiesbaden \ .

Adresse

Hauptnutzung/Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

| | sind méglich | X | sind nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

| | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise
und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemaf}
Nummern

Primarenergiebedarf
[kwWh/(m2za)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kwWh/(mza)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

CO5-Emissionen
[kwWh/(mza)]

Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl. Ing. Karsten Seltmann
Westringstral3e 53

1. Nachtrag zum Energieausweis vom

04435 Schkeuditz -
13102008 £- A X o/

Datum, Unterschrift des Ausstellers

EAW-Nr. 1154693
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