
Baujahr 1974

Grundstücksfläche 1.661,00 m²

Etagen 3

Zimmer 36,00

Wohnfläche 1.189,00 m²

Nutzfläche 80,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Garagen 2

Stellplätze 12

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Pforzheim

1 HOTEL + 1 VILLA + 1 PRIVAT KINDERGARTEN + 7

WOHNUNGEN IN PFORZHEIM NORDSTADT KOMPLETT ZU

VERKAUFEN

Objekt-Nr. OM-285875

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 2.500.000 € 

Ansprechpartner:
Luciano Lichius
Telefon: 0171 8158994
Mobil: 0171 2820261

Heinrich Wieland Allee 28
75177 Pforzheim
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Das Objekt ist etwas ganz besonderes und einzigartiges. Die Lage ist ideal und erstreckt sich
über 2 Straßen und auf 3 Grundstücke in 75177 Pforzheim Nordstadt

Karolinger Strasse 40 - 75177 Pforzheim und Heinrich Wieland Allee 26 und 28

Hotel 12 Apostel mit 12 Zimmern und 3 große Extra Apartments / Wohnungen mit separaten
Eingängen und Terrasse. Das Hotel wird derzeit von uns selber betrieben und ist sehr gut, seit
über 10 Jahren gebucht. 

Jedes Hotel Zimmer macht als untester Wert stets 1.000,00 Euro - 1.500,00 Euro im Monat x
12 Zimmer = 12.000 Euro - 18.000 Euro monatlich. 

Plus die 3 Appartments welche ebenso im Durschnitt für 1.500,00 Euro pro Stück vermietet
werden. sind weitere 4.500,00 Euro im Monat. 

Die betriebswirtschaftliche Auswertung der Jahre 2021 und 2022 sowie 2023 liegen als PDF
Datei bei und weisen ein Ergebnis von rund 150.000 € per Jahr aus. Ohne dass wir uns hier
große Mühe gegeben haben.

Hier können Einnahmen von rund 20.000 bis 25.000 Euro monatlich mit erheblichen
Steigerungspotential erwirtschaftet werden. Das Hotel hat ebenso einen ebenerdigen
Frühstück Saal der noch erweitert werden kann. 

Heinrich Wieland Allee 26 - 75177 Pforzheim

ist ein Einfamilienhaus / Villa mit Garten und Privat Weg und Garagen. Das Haus ist
eigengenutzt und wird bei Verkauf natürlich geräumt. Ideal wäre, wenn dieses Haus neu
eingerichtet wird mit acht Schlafplätzen plus einer Einliegerwohnung. Dies ist dann die ideale
Konstellation für eine Handwerkerkolonne inklusive einem Bus, die aus neun Personen
besteht. Hier kann problemlos eine Tagesmiete von 180-200 € angesetzt werden. 

Hier sind weitere 4.000 - 5.000 Euro monatlich erzielbar

Heinrich Wieland Allee 28 - 75177 Pforzheim

ist ein Mehrfamilienhaus mit privatem Kindergarten einer benachbarten Klinik sowie 2
weiteren großen Wohnungen und 1 Dachgeschosswohnung. 

Hier werden rund 

3.000 Euro monatlich

erwirtschaftet und können auch gesteigert werden. Die Hotel Putzfrau belegt hier eine sehr
große Erdgeschoßwohnung kostenlos. Und es dafür allerdings stets für das Hotel zur
Verfügung, da sie ja im Haus wohnt. Der Kindergarten wird über die benachbarte Klinik
betreut und ist ausschließlich für das Personal der Klinik.

Im Hof besteht noch eine weitere Terrassen Wohnung, welche für 

900 € monatlich vermietet ist.

Wie Sie sehen, kommen von überall her Mieten und auch die Hotelzimmer werden
automatisch über die online Plattformen BOOKING.COM gebucht. Ebenso rufen stets Firmen
und Stammkunden an. Die Telefon Nummern können ebenso übernommen werden. 

EIN IDEALES INVESTMENT FÜR JEMAND DER EINE FAMILIE HAT UND SELBER HIER
WOHNT UND DEN HOTELBETRIEB " HOTEL 12 APOSTEL " WEITERFÜHRT UND DEN REST
VERMIETET. HIER KÖNNEN GENERATIONEN GUT VON LEBEN UND DIE ARBEIT IST
EINFACH !!!

Hier ein paar Videos zur besseren Übersicht da Hotel und Wohnungen alle bewohnt und belegt
sind. Das verschafft Ihnen erst mal einen " live " Überblick von dem Areal. 

https://www.youtube.com/watch?v=Kgpp65um0WQ
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Heinrich Wieland Allee 26 Villa Video

https://www.youtube.com/watch?v=vvnhYhPr_bY

Heinrich Wieland Allee 28 Kindergarten Video

https://www.youtube.com/watch?v=e66XwXYoGOc

Heinrich Wieland Allee 28 - EG Wohnung zu VERKAUFEN

https://www.youtube.com/watch?v=odte-s3S_1I

Heinrich Wieland Allee 28 Penthouse Wohnung zu VERKAUFEN Video

https://www.youtube.com/watch?v=rOUBEkxl6Bo

Karolinger Strasse 40 - Hotel zu verkaufen Video

https://youtube.com/shorts/KertE2c6dUY?si=VW8M34QRzVNCup0P

Video zur Heinrich Wieland Allee 28 großen Erdgeschoß Wohnung mit Sauna

Ausstattung

Das Hotel ist komplett ausgestattet. Die Fenster müssten demnächst teilweise erneuert werden
und die sollte Fassade gestrichen werden. Sonst ist alles OK. Alles funktioniert und läuft vom
ersten Tag an. Buchungen kommen jeden Tag vollautomatisch rein ! 

Das Hotel ist fast immer ausgebucht !!!

Wir berechnen in der Regel 60 Euro die Nacht und pro Zimmer. Damit sind wir mit die
günstigsten in Pforzheim !!! Alles ist problemlos steigerungsfähig. Die Möglichkeiten sind da
und unverkennbar

Fußboden:

Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Sauna, Gäste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Das Haus besteht aus 3 Grundstücken und 3 Einheiten. Es werden nur alle 3 Objekte
zusammen mit einem Notarvertrag verkauft. Wir verkaufen die Häuser nicht weil diese nicht
rentabel sind oder sich nicht lohnen. Die Vermietung ist einfach und kann eigentlich jeder
machen. Alles läuft am Handy und mit der Putzfrau die ohnehin im Objekt wohnt.

Das Haus wird verkauft weil es 4 unterschiedlichen Besitzern gehört und wir die Häuser
schon seit über 15 Jahre haben. 

Wir brauchen es nicht mehr. Jeder wird älter. Wir möchten es in gute Hände geben. Deswegen
wird das gesamte Objekt Areal jetzt und hier verkauft.

Makleranfragen sind ausdrücklich unerwünscht. Verkaufsprovisionen werden keine fällig. Wir
sind die Besitzer !

Dem Käufer wird auf Wunsch genau erklärt wie die Buchungen der Internet Plattformen
Booking & Co. funktionieren. Buchungen kommen Tag für Tag vollautomatisch rein. Wir sind
fast immer ausgebucht !!!

Telefon & Whatsapp für Fragen zum Objekt: Herr Lichius 0171 8158994

Telefon & Whatsapp 

für Besichtigungen: Herr Migliore 0171 2820261

Die skizzierten Mietaufstellungen und betriebswirtschaftlichen Auswertungen des Hotel
Betriebes liegen als PDF Datei vertraulich als Anlage bei
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Lage

Die Lage ist einzigartig. Alles ist fußläufig zu erreichen. Zur Innenstadt oder Bahnhof sind es
wenige Minuten zu Fuß. Die Heinrich Wieland Allee ist ebenso Autobahnzubringer und führt
ins Industriegebiet. 

So etwas bekommt man in ganz Pforzheim nicht mehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

AUSSENANSICHT HEINRICH WIELAND

 

PRIVAT KLINIK KINDERGARTEN
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Exposé - Galerie

PRIVAT KLINIK KINDERGARTEN

 

RIESIGE WOHNUNG IM DG
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Exposé - Galerie

RIESIGE WOHNUNG IM DG
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GROSSE WOHNUNG IM EG
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GROSSE WOHNUNG IM EG

 

GROSSE WOHNUNG IM EG

 

www.ohne-makler.net/expose/285875 Seite 13/156 



Exposé - Galerie

GROSSE WOHNUNG IM EG

 

GROSSE WOHNUNG IM EG

 
HOTEL MIT 12 ZIMMER

 

www.ohne-makler.net/expose/285875 Seite 14/156 



Exposé - Galerie

HOTEL MIT 12 ZIMMER

 

HOTEL MIT 12 ZIMMER

 

www.ohne-makler.net/expose/285875 Seite 15/156 



Exposé - Galerie

HOTEL MIT 12 ZIMMER

 

HOTEL MIT 12 ZIMMER

 
HOTEL MIT 12 ZIMMER

 

www.ohne-makler.net/expose/285875 Seite 16/156 



Exposé - Galerie

HOTEL MIT 12 ZIMMER

 
3 EXTRA WOHNUNGEN MIT TERRASSE

 

HOTEL MIT 12 ZIMMER
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HOTEL MIT 12 ZIMMER

 

PRIVATE GRÜNFLÄCHEN
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Exposé - Galerie

HOTEL GEBÄUDE

 

KAROLINGER STRASSE 40
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Exposé - Galerie

PARKPLÄTZE IM HOF

 

HEINRICH WIELAND 28
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Exposé - Galerie

HOTEL 12 APOSTEL

 

3 SCHICKE SEPARATE WOHNUNGEN 
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Exposé - Galerie

HOTEL EINGANGSBEREICH

 

HEINRICH WIELAND 28
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HEINRICH WIELAND 28

 

PRIVAT WEG HOTEL
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SEPARATE VILLA IST AUCH DABEI
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Exposé - Anhänge

ENERGIEAUSWEIS BIS 2034
KOMPLETTE PLÄNE ( NEU !!! )
MIETAUFSTELLUNG & BWA !!!

1. 
2. 
3. 
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ENERGIEAUSW
1

EIS für Wohngebäude
Jemä� Gen §§ �� ff� Ges GeEäuGeenerJieJeset] �GEG� Yom 

1 
Gültig bis:

Registriernummer 2

Gebäude
Gebäudetyp

Gebäudefoto 
(freiwillig)

Adresse

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4

Anzahl Wohnungen

Gebäudenutzfläche (An)  nach § 82 GEG aus Wohnfläche ermittelt

Wesentliche Energieträger für Heizung 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

 Fensterlüftung
 Schachtlüftung

 Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung 
 Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung 

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

 Neubau
 Vermietung/Verkauf 

 Modernisierung
    (Änderung/Erweiterung) 

 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient
die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermöglichen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). 


 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch  Eigentümer  Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschließlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von
Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Änderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben möglich 4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation

Anzahl: Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion:

Wesentliche Energieträger für Warmwasser 3

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.  

Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Art der Lüftung 3

Gebäudeteil 2

 Passive Kühlung
 Gelieferte Kälte

 Kühlung aus Strom
 Kühlung aus Wärme

Art der Kühlung 3

5 Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5

08.08.2020

BW-2024-004924482

04.02.2034

freistehendes Mehrfamilienhaus
Heinrich Wieland Allee 28, 75177 Pforzheim
Wohnteil gemischt genutztes Gebäude
1973
2018
4
655,79 m²
Erdgas
Erdgas

Keine Keine
x

x

x

x

05.02.2024

Harsche-Energieberatung

Inh. Roland Harsche

(Energieberater)

Gartenstraße 25, 53498 Bad Breisig



ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

2 

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

7

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren 
Das GEG lässt für die Berechnung des Energiebedarfs 
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen 
Ergebnissen führen können. Insbesondere wegen standardisierter 
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine 
Rückschlüsse auf den tatsächlichen Energieverbrauch. Die 
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach 
dem GEG pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN), die im Allgemeinen 
größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer 2
(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf

Anforderungen gemäß GEG 2 Für Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primärenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m²a) Anforderungswert kWh/(m²a)

Energetische Qualität der Gebäudehülle Ht'

Ist-Wert                  Anforderungswert 

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau)

W/(m²K)

 eingehalten

 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

 Verfahren nach DIN V 18599 

 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebäudeverfahren")

 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebäudes 
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m²·a)

Treibhausgasemissionen   kg CO2 -Äquivalent /(m²a)

0 25  50 75 100 125 150  175   200     225    >250
A+ A B D F G E H C 



⁷nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
⁸ Summe einschließlich gegebenenfalls weiterer Einträge in der Anlage
⁹Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebäude eingebaut oder 
aufgestellt worden sind oder einer Übergangsregelung unterfallen, gemäß Berechnung im Einzelfall
¹⁰ Anteil EE an der Wärmebereitstellung oder dem Wärme-/Kälteenergiebedarf

¹ siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
² nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG 
³ Mehrfachnennungen möglich
⁴ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
⁵ Anteil der Einzelanlage an der Wärmebereitstellung aller Anlagen
⁶Anteil EE an der Wärmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie 4

% 

Nutzung erneuerbarer Energien³:

W/(m²K)

für Heizung  für Warmwasser

 Hausübergabestation (Wärmenetz) (§ 71b)
Wärmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage für Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Wärmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfüllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im 
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:



% % 
Art der erneuerbaren Energie³:

Anteil 
Wärmebereit
stellung⁵:

Anteil EE⁶
der Einzel-
anlage:

Anteil EE⁶
aller 
Anlagen⁷:

Nutzung zur Erfüllung der 65%-EE-Regel gemäß § 71 Absatz 1 in 
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

Erfüllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfüllungsoptionen 
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG³













% % % 

% 

% 

Summe⁸:

Anteil EE¹⁰:

% 

% 

 Nutzung bei Anlagen, für die die 65%-EE-Regel nicht gilt⁹:
Art der erneuerbaren Energie³:

weitere Einträge und Erläuterungen in der Anlage

Summe⁸:

08.08.2020

BW-2024-004924482

40,11

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
154,70 kWh/(m²*a)

156,67 kWh/(m²*a)
Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

x

x

154,70



ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

3 

Vergleichswerte Endenergie

4

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt
wird. 
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist. 

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Registriernummer 2 

(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe für Immobilienanzeigen] kWh/(m²·a)

Verbrauchserfassung – Heizung und Warmwasser
Zeitraum

Energieträger 2
Primär-
energie-

faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser

[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima
faktor

von bis

Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebäudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische 
Werte pro Quadratmeter Gebäudenutzfläche (AN) nach dem Gebäudeenergiegesetz, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des 
Gebäudes. Der tatsächliche Energieverbrauch eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden 
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

0 25  50 75 100 125 150  175   200     225    >250
A+ A B D F G E H C 

3

Treibhausgasemissionen   kg CO2 -Äquivalent /(m²a)

08.08.2020

BW-2024-004924482

40,11

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250



ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

4 Empfehlungen des Ausstellers
Registriernummer 2
(oder: „Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung
Maßnahmen zur kostengünstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  möglich  nicht möglich

Empfohlene Modernisierungsmaßnahmen

Nr. Bau- oder 
Anlagenteile

Maßnahmenbeschreibung in 
einzelnen Schritten

empfohlen (freiwillige Angaben)

in 
Zusammenhang 

mit größerer 
Modernisierung

als
Einzel-
maß-

nahme

geschätzte 
Amortisa-
tionszeit

geschätzte 
Kosten pro 
eingesparte 

Kilowatt-
stunde 

Endenergie

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 weitere Einträge in Anlage

Hinweis:    Modernisierungsempfehlungen für das Gebäude dienen lediglich der Information. 
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz für eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 
erhältlich bei/unter:

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

BW-2024-004924482

x

1
Wände Dämmstärken von mindestens 14 cm oder mehr

x x

Immoticket24.de GmbH - Krufter Straße 5, 56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99
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ENERGIEAUSW 
1

EIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. des Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom

Erläuterungen

Angabe Gebäudeteil – Seite 1 Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien – Seite 2

Nach dem GEG müssen Neubauten in bestimmtem 
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wärme- und 
Kältebedarfs nutzen. In dem Feld „Angaben zur Nutzung 
erneuerbarer Energien“ sind die Art der eingesetzten erneuerbaren 
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wärme- und 
Kälteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfüllung abzulesen. 
Das Feld „Maßnahmen zur Einsparung“ wird ausgefüllt, wenn 
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollständig durch 
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wärmeschutz 
gemäß § 45 GEG erfüllt werden.
Endergieverbrauch – Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf der Basis 
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten 
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer 
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die 
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebäudes und nicht der 
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste 
Energieverbrauch für die Heizung wird anhand der konkreten 
örtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen 
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So führt beispielsweise 
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu 
einer schlechteren Beurteilung des Gebäudes. Der 
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualität 
des Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert 
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf 
den künftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht möglich; 
insbesondere können die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten 
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im 
Gebäude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen 
Verhalten der Bewohner abhängen.
Im Fall längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler 
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung 
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei 
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen 
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch über eine 
Pauschale berücksichtigt. Gleiches gilt für den Verbrauch von 
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Ob und 
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung 
eingegangen sind, ist der Tabelle „Verbrauchserfassung“ 
zu entnehmen.

Primärenergieverbrauch – Seite 3
Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude 
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der 
Primärenergiebedarf wird er mithilfe von Primärenergiefaktoren 
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energieträger 
berücksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primärenergiebedarf oder dem Primärenergieverbrauch 
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebäudes werden als 
äquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben für Immobilienanzeigen – Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87 
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafür 
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je 
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte – Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte 
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der 
Werte dieses Gebäudes mit den Vergleichswerten anderer Gebäude 
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die 
Werte für die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu 
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung 
des Energieausweises gemäß § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf 
den Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als
Wohngebäude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe 
„Gebäudeteil“ deutlich gemacht.
Erneuerbare Energien – Seite 1
Hier wird darüber informiert, wofür und in welcher Art 
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthält 
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.
Energiebedarf – Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
Primärenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebäudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Wärmegewinne usw.) berechnet.
So lässt sich die energetische Qualität des Gebäudes
unabhängig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rückschlüsse auf den tatsächlichen Energieverbrauch.
Primärenergiebedarf – Seite 2
Der Primärenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebäudes ab. Er berücksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primärenergiefaktoren auch die so genannte
„Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energieträger (z. B. Heizöl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.
Energetische Qualität der Gebäudehülle – Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wärmeübertragende 
Umfassungsfläche bezogene Transmissionswärmeverlust. Er 
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualität aller 
wärmeübertragenden Umfassungsflächen (Außenwände, 
Decken, Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleiner Wert 
signalisiert einen guten baulichen Wärmeschutz. Außerdem 
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den 
sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor Überhitzung) eines 
Gebäudes.
Endenergiebedarf – Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln 
berechnete, jährlich benötigte Energiemenge für Heizung, Lüftung 
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und 
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator für 
die Energieeffizienz eines Gebäudes und seiner Anlagentechnik. 
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebäude 
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter 
Berücksichtigung der Energieverluste zugeführt werden muss, 
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf 
und die notwendige Lüftung sichergestellt werden können. Ein 
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine 
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 
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